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Informacja dotyczaca przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

INFORMACJA DOTYCZACA PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
W PRAWO WEASNOSCI

1. Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw. (Dz.U.2020.139j.t.) 1 STYCZNIA 2019 Z MOCY PRAWA NASTAPILO
PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI.

1. Nie jest wymagany wniosek.

2. Nie jest wymagana zgoda pozostatych wspotuzytkownikdéw wieczystych (wtascicieli
lokali).

3. Zaswiadczenie zostanie wydane i doreczone z urzedu.

2. JAKIE NIERUCHOMOSCI PODLEGAJA PRZEKSZTALCENIU?

1. Przeksztatceniu podlegaja jedynie nieruchomosci zabudowane na cele mieszkaniowe,
tj. budynkami jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi.

2. Nieruchomosci musza spetnia¢ dodatkowe wymagania natozone przez ustawe, takie jak:
a) co najmniej potowe lokali w budynku wielorodzinnym stanowia lokale mieszkalne,

b) jezeli na nieruchomosci sa inne budynki i budowle wylaczajace przeksztalcenie (tj. inne
niz umozliwiajace prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych) ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni uzytkowej,

3. ZASWIADCZENIE O PRZEKSZTALCENIU OTRZYMA KAZDY UZYTKOWNIK
WIECZYSTY
Z URZEDU.

1. Zaswiadczenia wydawane sa sukcesywnie od dnia przeksztatcenia i przesytane na adres
ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkow (badz na adres, na ktory byta prowadzona



korespondencja dotyczaca uzytkowania wieczystego przed dniem przeksztalcenia).

2. Zaswiadczenia ponadto przesytane sa do Sadu, ktéry na tej podstawie ujawnia w
ksiedze wieczystej prawo wtasnosci gruntu oraz do Wydziatu Geodezji celem ujawnienia w
ewidencji gruntéw i budynkow.

4. CHCE OTRZYMAC ZASWIADCZENIE WCZESNIE] CO MAM ZROBIC?

1. Zaswiadczenie moze by¢ wydane na wniosek wtasciciela w okreslonych ponizej
terminach jezeli spelnione sa wszystkie przestanki przeksztatcenia nieruchomosci
wymienione w pkt 2 powyzej tj.:

- w terminie 4 miesiecy od dnia ztozenia wniosku (formularz wniosku),

- w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku przez wtasciciela lokalu uzasadnionego
potrzeba dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu
uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (formularz wniosku).

2. Do wniosku nalezy dolaczy¢ potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci 50
zt.

3. Wptat z tytulu optaty skarbowej mozna dokonywac na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Radomiu Pekao SA I1/0O Radom 52 124032591111001013406544, z opisem:
»opltata skarbowa za wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci”.

5. JAKA JEST WYSOKOSC I ZASADY WNOSZENIA OPLAT ZA PRZEKSZTALCENIE?

1. Optaty za przeksztatcenie sa wnoszone przez okres 20 lat od dnia przeksztatcenia
(w przypadku osob wykorzystujacych lokale wytacznie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych).

2. Dla przedsiebiorcéw (oséb wykorzystujacych lokale do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej - w tym rowniez w przypadku wynajmowania lokalu) okres wnoszenia optat
zostal wydtuzony - patrz punkt 9 (mozliwe jest skrécenie tego okresu w przypadku
uzyskania przez przedsiebiorce pomocy de minimis).

3. Optata roczna za przeksztatcenie stanowi kwote dotychczasowej optaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste gruntu. Jezeli optata roczna podlegata aktualizacji, to optata
za przeksztalcenie bedzie roéwna optacie, ktora jest nalezna w 3 roku od aktualizacji.

6. NIE DOSTALEM ZASWIADCZENIA, CZY MAM WPEACAC OPLATE?

1. Ustawodawca przesunat termin ptatnosci optaty za rok 2019 do 29 lutego 2020 r.,

co oznacza, ze dat wtascicielowi prawo wyboru kiedy dokona wptaty. W przypadku braku
wptaty w 2019 roku, nalezy liczy¢ sie z koniecznoscia zaptaty w 2020 r. dwdch optat
rocznych tj. za rok 2019 jak i 2020. (termin kolejnych optat rocznych nie ulegt zmianie i



uptywa on

z dniem 31 marca kazdego roku kalendarzowego).

2. Wptaty optaty rocznej lub optaty jednorazowej za przeksztalcenie mozna dokonac¢ na
dotychczasowe konto prowadzone dla uzytkownika wieczystego. W przypadku
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, wptaty te zostana
odpowiednio przeksiegowane na naleznos¢ za przeksztatcenie.

7. CHCE WNIESC OPLATE JEDNORAZOWO, CZY PRZYSEUGUJE MI BONIFIKATA?

W przypadku nieruchomosci bedacych na dzief 31 grudnia 2018r. przedmiotem
uzytkowania wieczystego, stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miasta Radomia, bonifikata od
jednorazowej optaty przeksztatceniowej przystuguje wytacznie:

1) osobom, w stosunku do ktérych orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do ktérych orzeczono
niepelnosprawnos¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym w dniu
przeksztatcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub przedstawicielom ustawowym
tych osdb,

2) czlonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r.
o Karcie Duzej Rodziny

3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r.
o zaopatrzeniu inwalidow wojennych i wojskowych oraz ich rodzin

4) kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu
ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach bedacych
ofiarami represji wojennych i okresu powojennego

5) $wiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktérych stwierdzono ciezkie

i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalna chorobe zagrazajaca zyciu, ktore powstaty
w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktorych mowa w art. 47
ust. 1a ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o Swiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych

ze Srodkéw publicznych lub ich opiekunom prawnym

- bedacym wtascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych stuzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych osob.

Natomiast wykorzystywanie lokalu do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, w tym takze

wynajem lokalu przez osoby ubiegajace sie o otrzymanie bonifikaty od jednorazowej optaty
przeksztalceniowej nie jest réwnoznaczne z wykorzystywaniem go wylacznie dla
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych tych osob.

Zaznaczy¢ nalezy, iz osoby, ktére w 2019 roku nie otrzymaty zaswiadczenia
nadal beda mogty sktada¢ wnioski o bonifikate, a Urzad bedzie dokonywal rozliczen



dokonywanych wptat.

8. JAK UZYSKAC INFORMAC]JE O OPLACIE JEDNORAZOWE], CZY MOGE OBLICZYC
OPLATE I WPLACIC SAMODZIELNIE?

1. Informacje o wysokosci optaty jednorazowej mozna uzyskaé¢ sktadajac wniosek. Po
wydaniu zaswiadczenia o przeksztalceniu gruntu, Urzad przesle informacje, w ktorej
wyliczy wysokos¢ optaty jednorazowej. Jesli wlascicielowi lokalu przystuguje bonifikata
nalezy réwniez przedtozy¢ w Urzedzie oryginat dokumentu, z ktérego wynika prawo do
przyznania bonifikaty (np. orzeczenie o niepetnosprawnosci, Karte Duzej Rodziny).

2. Pamietaé nalezy zeby w opisie przelewu wskazac, iz jest to optata jednorazowa za
przeksztatcenie podajac jednoczesnie adres budynku i numer lokalu. Przyktad: ,optata
jednorazowa za lokal nr 1, ul. Zeromskiego 1”.

9. INFORMAC]JA DLA PRZEDSIEBIORCOW

1. W sprawach ustalenia optat przeksztatceniowych stosuje sie przepisy pomocy
publicznej. Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje sie dzien wydania zaswiadczenia
o przeksztatceniu.

2. Dla przedsiebiorcy, ktory do 31 marca 2019 r. nie ztozyt oswiadczenia o okresie w
ktorym zamierza wnosi¢ optaty organ wydaje zaswiadczenie i informuje o obowigzku
wnoszenia optaty odpowiednio przez okres:

a) 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi 1% albo

b) 50 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi 2%, albo

c) 33 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi 3%, albo

d) okres w ktorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowiacej podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, jezeli
stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest wyzsza niz 3%

3. Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca w okresie pozostatym do wnoszenia optaty
w kazdym czasie, z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publicznej, moze ztozy¢ nowe
oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty z uwzglednieniem dotychczas wniesionych

optat.

10. GDZIE UZYSKAC DODATKOWE INFORMAC]JE O PRZEKSZTALCENIU?



1. Dodatkowe informacje mozna uzyskac:

a) osobiscie w Wydziale Nieruchomosci Gminnych Urzedu Miejskiego w Radomiu przy ul.
Jana Kilinskiego 30 (na II pietrze budynku: pokoje 200,210,212,213),

b) telefoniczne pod numerami : (048)36 20 587, (048)36 20 589, (048)36 20 791.
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