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OPIS TECHNICZNY KONCEPC)I URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNE])

PRZEDMIOT OPRACOWANIA: Przedmiotem opracowania jest inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych z czescig handlowo- ustugows i garazami podziemnymi,
miejscami postojowymi naziemnymi i z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 24, 75/12, 75/13, 75/14, 75/16, 75/18, 79/2 i 79/5 obreb 0041, ark.37 przy ulicy Stanczyka w Radomiu.

PODSTAWA OPRACOWANIA: Umowa z Inwestorem, ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, mapa zasadnicza w skali 1:500, obowiazujace
przepisy i normy, wizja w terenie i dokumentacja fotograficzna.

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, PODSTAWOWE FUNKCJE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Projektowana zabudowa nawiazuje swoja
strukturg do zabudowy pierzejowej — Srddmiejskiej. Charakteryzuje sie zlokalizowaniem gtownych bryt budynkéw elewacjs frontowa w linii rozgraniczenia. Sam zespot dwoch budynkéw tworzy strukture w elewacji  jako szeregu
wspolczesnych kamienic. Od frontu— strony potudniowej w parterach zaprojektowano lokale ustugowo- handlowe z wejsciami bezposrednio z ulicy Stanczyka. Parter w glebi oraz pozostate piec pigter pelni funkcje mieszkaniows
wielorodzinng. Zespot dwoch budynkéw stanowi zabudowe pierzejowa blizniacza z powtdrzeniem funkeji i komunikacji. Inwestycja nie przewiduje etapowania, pomieszczenie techniczne na parterze stanowi czes¢ budynkéw na stropie
zestawionych dwach garazy z dylatacja w Scianach i w stropie. W kondygnacjach podziemnych zlokalizowano parkingi. Zagospodarowanie terenu w maksymalny sposéb zachowuje powierzchnig biologicznie czynna tworzac zielen urzadzona
w postaci matego parku z zachowaniem istniejacego wartoSciowego wysokiego drzewostanu- 4  drzewa. W parku zaprojektowano alejke, ktéra faczy elementy matej architektury, plac zabaw

i projektowang zielen w catos¢ kompozyciji.

UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA: Ukiad urbanistyczny zabudowy pomimo wigkszej skali nawigzuje do charakteru zabudowy s$rodmiejskiej. Bryta dwdch budynkow
zlokalizowana jest na calej szerokosci terenu inwestycji,a na wysokosci attyki elewacji frontowej sasiedniego budynku — Pawilony- Rosa tworzy przeskok, cofajac wyzsze kondygnacje w glab dziatki o 3metry. W glgbi terenu zabudowa
przechodzi w dwie wolnostojace ,oficyny”. Dwa glowne wejscia do czesci mieszkalnych zamykaja przestrzen komunikacji pieszej i kotowej. Kompozycja architektoniczna tworzy czytelne podzialy kolorystyczne
i wertykalne. Architektura budynku wykorzystuje walory widokowe i ekspozycyjne miejsca zwracajac si¢ w strone potudniowa na panorame miasta Radomia widoczng z wielu tarasow i balkonow- logii.

PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH: Gléwne elementy sieci uzbrojenia znajduja sie bezposrednio w ulicy Stariczyka- wodociag @150, kanalizacja sanitarna
@200, kanalizacja deszczowa @315, sied elektroenergetyczna, sie¢ gazowa @110 (z dz. nr 78/2) . W ul. Malczewskiego w odlegloéci 100m znajduije sig sie¢ miejska cieptownicza cw @ 200 lecz brak na dzien dzisiejszy mozliwosci podiaczenia.
Inwestycja przewiduje przytaczenie do sieci gazowej, obecnej jako przylacze na terenie inwestycji wg warunkéw dostawcy. Drogg publiczng jest ul. Stanczyka, z ktdrej projektuje sie bezposrednio dwa zjazdy.

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJl Z TERENAMI OTACZAJACYMI. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa i jako towarzyszaca handlowo- ustugowa potozona jest w samym centrum $rédmiescia Radomia.
Ulica Stanczyka jest przedtuzeniem ulicy Kilinskiego, przy ktérej w odlegloéci ok. 460m znajduje si¢ Urzad Miejski, a sama ul. Stariczyka stanowi réwnoleghy ulice do pasazu miasta Radomia- ul. Zeromskiego. W bliskim otoczeniu znajduja sie m.in.: w odlegtosci ok.
200m Resursa Obywatelska. W najblizszym otoczeniu po wschodniej stronie terenu inwestycji w zabudowie pierzejowej w granicy dziatki znajduje si¢ centrum handlowe Pawilony Rosa (z ustugami w parterze i Biedronka oraz sitowniag POP GYM na pietrze).
Od strony potudniowej — ul. Stanczyka zespét budynkéw w poziomie parteru taczy sie z chodnikiem szeregiem wejsé do lokali ustugowych oraz 2 wjazdami i otwartym wejsciem do czesci wewnetrznej. Projektowana bryla dwdch budynkéw zlokalizowana jest na
catej szerokosci terenu inwestycji, a na wysokosci attyki elewacji frontowej sasiedniego budynku — Pawilonéw- Rosa tworzy przeskok, cofajac wyzsze kondygnacje w glab dziatki o ok. 3metry. Tym samym plynnie zachowuje pofaczenie z tym budynkiem do 4
kondygnacii i kontynuuje zabudowe pierzejows. Powyzej wyisze pigtra inwestycji sa oddalone od sasiedniej wschodniej zabudowy o koto 9m. Od strony zachodniej istniejacy spadek terenu oraz elewacje istniejacych mniejszych wspoétczesnych kamienic sg cofnigte od
linii rozgraniczenia i znajduja sie nizej w terenie. Planowana inwestycja na tym fragmencie cofnigciem w glab terenu nawiazuje sie do istn. budynku linig zabudowy, natomiast wysokoscia tworzy uskok powyzej 4 kondygnacji i cofa sig brylg o ok. 5m. Od péinocnej
strony terenu inwestycji istniejaca zabudowa tworzy nietad, nieregularne formy wysokich 3 kondygnacyjnych oficyn oraz dziatka dr nr 76/4 tworza tkanke do rewitalizacji. Stad projektowane zamierzenie odsuwa sig¢ maksymalnie od péinocnej strony (ponad |6m od
granicy terenu, ok.60m od ul. Waskiej i ponad 22m od istn. zabudowy) zachowujac i uzupetniajac istniejacy wartosciowy drzewostan. Projektowane ogrodzenie od tej strony bedzie posiadato furtke powiazujac sie przestrzennie z ta strona, tworzac dostep dla
pieszych i rowerzystow. Natomiast po drugiej stronie ulicy Stanczyka nie wytworzyla sie pierzeja. Istnieje tam teren mocno zdegradowany i nieuporzadkowany. W elewacji od ulicy Stanczyka powstato miejsce — punkt widokowy na widocznych 5 wiez zabytkowych
kosciotow. WY dalszej okolicy ponadto znajduje sig pierzeja ulicy Kilinskiego z wysokimi kamienicami od 3 do 6 kondygnacji. Dalej w odlegtosci ok. 450m Teatr Powszechny, w odlegtosci ok. 550m Galeria Stoneczna, w odlegt. ok. 350m liceum im. Kochanowskiego,
w odlegt. ok. 320m przedszkole, w odlegtoéci ok. 350 m szkota podstawowa, w odlegt. ok. 310 m Koscidt Sw. Trojcy oraz wiele innych waznych miejsc w centrum Radomia. Planowana inwestycja w znaczacy sposob przyczyni sig do rewitalizacji tego fragmentu miasta,
zwiekszy jego atrakcyjnosc i na state wypelni je zyciem.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYC]JI: Powierzchnia terenu inwestycji- 4050,00 m” Powierzchnia zabudowy -1928,48 m? co stanowi 47,6 % pow. terenu inwestycji, w tym budynek| zajmuje 1013,26m?, budynek 2

- 896,95m’ pom. techn. 18,27m?% Powierzchnia utwardzona na terenie zajmuje 718,55 m? co stanowi 17,75% pow. terenu. Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje 1402,97m? z czego obliczeniowa zajmuje 1257,52m? co stanowi 31,06%
pow. terenu. Powierzchnia zajeta na komunikacje kotowa wraz towarzyszacymi chodnikami zajmuje razem: 4969,63m* , z czego 551,19 m? na terenie i 2619,70m” w garazu podziemnym budynku | i 1798,74m? w garazu podziemnym
budynku 2. Szerokos¢ elewacji frontowej — od ul. Stanczyka wynosi 71,32m. Wysokos¢ budynkow liczac od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku wynosi ok.22,5m, a pom. techn ok.4m. Powierzchnia catkowita budynkéw
wynosi ok. 12788,17m?. Kubatura budynkéw wynosi ok. 37 349,12m? Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 6500m? ,maksymalna — 7500m” Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa ustug i handlu -
600m?,maksymalna — | 100m?. Planowana minimalna liczba mieszkah — 120, maksymalna — 160. Planowana minimalna ilo$¢ lokali uzytkowych- 4, maksymalna -8. Przedstawiona koncepcja zaklada: ok. 6799m? powierzchni mieszkan, ok. 910m?
pow. ustug i handlu, 137 mieszkan i 8 lokali ustugowo- handlowych. Koncepcja przedstawia |51 miejsc postojowych w tym 3 miejsca jako zewngtrzne. Obiekt jest przystosowany dla oséb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie. Zgodnie
z ustawa w obiekcie razem w dwaoch etapach przewiduije sie ok. 268 oséb zamieszkujacych i ozywiajacych okoliczny zdegradowany teren. =

OGOLNE WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J: Liczba kondygnaciji-6. Ponadto dwie ,,pétkondygnacje” podziemne. Budynki srednowysokie SW. W budynkach odzielonych od siebie sciang. ooddznelema pozarowego
wystepuja strefy: czes¢ ustugowo- handlowa : ZLIII, Czes¢ podziemna garazowa- PM, czg$¢ mieszkalna ZL IV. Klasa odpornosci pozarowej ,,C”. Klatki schodowe obudowane i oddymiane. Istniejace hydranty ze\n/na;trzen w odlegiosu hjeden
ok. 14m od zachodnio- potudniowego naroznika terenu przy ul. Stanczyka i drugi ok. 60m od pofudniowo- wschodniego naroznika terenu przy ul. Stanczyka. Droge pozarows stanowi potudniowy pas ulicy Sté.hczyka dalony o okiém
i szerokosci min. 4m od projektowanych budynkéow. Na dziedziniec prowadzi przejazd o szerokosci 6,7 m i wysokosci min. 4,2m. P ‘
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RZECZYPOSPOLITES POLSKIEY

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
- KOMISJA KWALIFIKACYINA

KEK/121/08
Nr upr. MA/041/09

Warszawa, dnia 23 czerwea 2009 1.

L ) ) DECYZJA KK/062/09
Nz podstawie art. 12 ust..l pkt 1iust 2, art. 15 ust 1 pkt1iart. 14 ust. 1 pkt I ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r, -
fmwo budowl::mc (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118; z pozn. zmianami), art. 11 j 24 st ] pkt
2 usmwy 2z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektéw, inzynierdw budownictwa oraz
wbanistéw (Dz. U. z 2001 1. Nr 5, poz 42; z pézn. zmianami), oraz art.104 i 107 § | ustawy z dnia 13 Gzerwea ,
1960 . - Kodeks postepowania administracyjnego ¢
stwierdza sig, ze
Pan magister inzynier architekt Pawel Sebastian Rybak
ur. dnia
posiada odpowiednie wyksztaléenie techniczne i praktyke zawodows
inadaje si¢ UPRAWNIENIA BUDOWLANE

W specjalnodcei architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja nini¢jsza jako uwzgledniajaca w calodei zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od dccy{ji pmys'i*ug_uje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architekiéw.
Odwolanie wnosi si¢ za poirednictwem orgamu, kidry wydal decyzje . Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Olkrggowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

Przewodniczacy OKK MOIA arch. Janusz Pachowski

Zastgpea Przewodniczacego OKK MOIA. arch, Andrzej Sowa

Sekretarz QKK MOIA arch. Elzbieta Dziubak
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Czionek OKK MOIA arch. Andrzej Nasfeter g ;
Crionek OKK MOIA arch. Staniskaw Stefanowicz O Ao,

Oozyvinpiz:

1. Wnioskodawea: Pawel Rybal: i
2. Gdy decyzja sianie & crna: 1) Glow 5 i isani

i .}’dﬂszlme s.1rg 05_(‘3&1.'.,:2&: 1) Gidwuy Inspekior Nadzoru Budowlanego - w caly wpisania do centralnego rejestu
0500 postadajacyeh uprawmienia budowlane, 2) Okregowa Rada Izby Architekiow. = ¥
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr in2. arch. Pawet Sebastian RYBAK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznyeh w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/041/09,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2111.

Czionek czynny od: 01-10-2017 r,

Data | migjsce wygenerowania zaswiadczenia: 12-03-2021 r. Warszawa.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rac_:ly 1zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2111-CED7-91F9-7B38-9EDC

Dane zawarte w ninigjszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicanym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezpodrednio z wiasciwg Okregowa [zbq Architektdw RP.
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