MINOS Jan Maciejczyk Spotka Jawna Radom dn. 24.01.2022r.
ul. Lubelska 9/11, 26-600 Radom

Pan Radostaw Witkowski
Prezydent Miasta Radomia

dotyczy: wniosku z dnia 25.08.2021 w trybie specustawy mieszkaniowej inwestycji przy ul. Stanczyka
w Radomiu (2 modyfikacja)

Szanowny Panie Prezydencie,

w zwigzku z ww. wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych z czescia handlowo- ustugowa
i garazami podziemnymi na dz. nr: 24, 75/12, 75/13, 75/14, 75/16, 75/18, 79/2
i 79/5 obreb 0041, ark.37 przy ulicy Stanczyka w Radomiu, na podstawie ustawy
(specustawy) Art.7. ust. 16 przedstawiam zmodyfikowany wniosek wraz z zatacznikami.

Aktualna modyfikacja powstata na skutek konsultacji przedmiotowej koncepcji
whniosku z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Radomiu.
Modyfikacja dotyczy poprawy wizualnej i kolorystyki bryly budynkéw, majacej na celu
uspokojenie architektury i zmniejszenie dominujacego odbioru. Zostaty nieznacznie
obnizone attyki przy budynkach sasiednich. Pozostate parametry nie ulegly zmianie.
Ponadto powtarzamy poprzednie wyjasnienia do pism uzupetniajacych i dotaczamy
kompletny wniosek z zatacznikami.

wyjasniamy:

Ad. Il ,art7 ust7 pkt I: Wyjasni¢ czy schody do punktu widokowego przedstawione na wizualizacjach
i zlokalizowane na dziatce nr ewid. 80, stanowiq czes¢ planowanej inwestycji mieszkaniowe;.”

-Nie, schody do punktu widokowego zlokalizowane w wizualizacji na dziatce nr 80
nie stanowia czesci planowanej inwestycji mieszkaniowej.

Ad. lll ,art.7 ust.7 pkt 12: Wyjasni¢ deklarowany brak sprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Radomia:

b)— W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej obowiqzuje zapis w studium méwiqcy o tym, ze , ksztattowanie
wysokosci zabudowy powinno wynika¢ z andlizy szczegétowych uwarunkowan kazdego miejsca”. We wniosku
podano: ,,Przedstawiona koncepcja zostata podana andalizie wysokosciowej i nie jest sprzeczna z zasadami
ksztattowania wysokosci zabudowy (...)”. Nalezy przedstawic¢ takq analize wraz z jej wynikami, uzasadniajqcymi
przedstawionq we wniosku wysoko$¢ zabudowy, wskazujqcq na niesprzecznos¢ inwestycji mieszkaniowej ze
studium.

- Wyjasniamy, ze analiza zostata wykonana na podstawie tabeli nr 2.5 zawartej w Studium

Zasady ksztattowania wysokosci zabudowy. Opis analizy zostat uzupetniony i przedstawiony

wAd. Art. 7. Ust 7. pkt 12. niniejszego wniosku oraz przedstawiony na rysunku |7 jako

analiza wysokosciowa pierzei.



Ad. IV ,art7 ust8 pkt I, arté ust2 pkt 5: W opisie powiqzan przestrzennych z terenami otaczajqcymi
nie odniesiono sie do nieruchomosci polozonych wzdluz ul. Waskiej i ul. Stanczyka, a takze nie przedstawiono powiqzan
przestrzennych inwestycji mieszkaniowej z pasie drogowym ul. Stanczyka.”

- Wyjasniamy, ze powiazania przestrzenne nieruchomosci potozonych wzdtuz ul. Waskiej

i ul. Stanczyka, a takze powiazanie przestrzenne inwestycji mieszkaniowej z pasem
drogowym ul. Stanczyka uzupetlnione przedstawiono w Zafaczniku nr 3 (str. 4 Opis
techniczny koncepcji urbanistyczno- architektonicznej, pkt 6 Powiqzania przestrzenne

planowanej inwestycji z terenami otaczajqcymi):

” Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa i jako towarzyszqca handlowo- usfugowa pofoZona jest w samym centrum
srédmiescia Radomia. Ulica Stariczyka jest przediuzeniem ulicy Kilinskiego, przy ktdrej w odlegtosci ok. 460m znajduje
sie Urzqd Miejski, a sama ul. Stariczyka stanowi réwnoleglq ulice do pasazu miasta Radomia- ul. Zeromskiego.
W bliskim otoczeniu znajdujq sie m.in.: w odleglosci ok. 200m Resursa Obywatelska. W najblizszym otoczeniu po
wschodniej stronie terenu inwestycji w zabudowie pierzejowej w granicy dziatki znajduje sie centrum handlowe Pawilony
Rosa (z uslugami w parterze i Biedronkq oraz sitowniq POP GYM na pigtrze). Od strony potudniowej — ul. Stariczyka
zespdf budynkéw w poziomie parteru tqczy sie z chodnikiem szeregiem wejs¢ do lokali ustugowych oraz 2 wjazdami
i otwartym wejéciem do czesci wewnetrznej.  Projektowana bryta dwéch budynkéw zlokalizowana jest na catej
szerokosci terenu inwestycji, a na wysokosci attyki elewacji frontowej sqsiedniego budynku — Pawilonéw- Rosa tworzy
przeskok, cofajqc wyzsze kondygnacie w gigb dziatki o ok. 3metry. Tym samym plynnie zachowuje polqczenie z tym
budynkiem do 4 kondygnacji i kontynuuje zabudowe pierzejowq. Powyzej wyisze pietra inwestycji sq oddalone od
sqsiedniej wschodniej zabudowy o kofo 9m. Od strony zachodniej istniejqcy spadek terenu oraz elewacje istniejqcych
mnigjszych wspodfczesnych kamienic sq cofnigte od linii rozgraniczenia i znajdujq sie nizej w terenie. Planowana
inwestycja na tym fragmencie cofnigciem w glgb terenu nawiqzuje si¢ do istn. budynku liniq zabudowy, natomiast
wysokosciq tworzy uskok powyzej 4 kondygnacji i cofa sie brylq o ok. 5m. Od péinocnej strony terenu inwestycji
istniejgca zabudowa tworzy nietad, nieregularne formy wysokich 3 kondygnacyjnych oficyn oraz dziatka dr nr 76/4
tworzq tkanke do rewitalizacji. Stqd projektowane zamierzenie odsuwa sie maksymalnie od pdinocnej strony (ponad
16m od granicy terenu, ok.60m od ul. Waqskiej i ponad 22m od istn. zabudowy) zachowujqc i uzupehiajqc istniejqcy
wartosciowy drzewostan. Projektowane ogrodzenie od tej strony bedzie posiadalo furtke powiqzujqc sie przestrzennie
Z tq stronq, tworzqc dostep. dla pieszych i rowerzystow. Natomiast po drugiej stronie ulicy Stariczyka nie wytworzyta sie
pierzeja. Istnieje tam teren mocno zdegradowany i nieuporzqdkowany. W elewacji od ulicy Stanczyka powstato miejsce
— punkt widokowy na widocznych 5 wiez zabytkowych kosciotéw. W dalszej okolicy ponadto znajduje sie pierzeja ulicy
Kilihskiego z wysokimi kamienicami od 3 do é kondygnagji. Dalej w odlegtosci ok. 450m Teatr Powszechny, w odleglosci
ok. 550m Galeria Stoneczna, w odlegl. ok. 350m liceum im. Kochanowskiego, w odleglt. ok. 320m przedszkole,
w odleglosci ok. 350 m szkola podstawowa, w odlegt. ok. 310 m Kosciét Sw. Tréjcy oraz wiele innych waznych miejsc
w centrum Radomia. Planowana inwestycja w znaczqcy sposéb przyczyni sie do rewitalizacji tego fragmentu miasta,
zwiekszy jego atrakeyjnos¢ i na stale wypeni je zyciem.”
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC]I INWESTYCJI MIESZKANIOWE]
w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
zwracam si¢ z uprzejma prosba o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
przedsigwziecia polegajacego na:

BUDOWIE ZESPOLU BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z CZESCIA HANDLOWO-
USLUGOWA | GARAZAMI PODZIEMNYMI NA DZIALKACH NR: 24, 75/12, 75/13, 75/14,
75/16, 75/18, 79/2 | 79/5, OBREB 0041, ARKUSZ 37 PRZY ULICY STANCZYKA
W RADOMIU

UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O ART. 7. UST. 7
W/W USTAWY:

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt | Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqcej teren, ktérego wniosek dotyczy,
i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:1000 lub wigkszej.

Granice w/w terendw objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, pokazano na kopii mapy zasadniczej — Zatacznik nr 1.



Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacym terenem inwestycyjnym:
— Dz nr 24, 75/12, 75/13, 75/14, 75/16, 75/18, 79/2 i 79/5; obreb: 0041- ,,Srédmiescie 17,
arkusz 37, oznaczonej na Zataczniku nr | duzymi literami ABCDEF-A:

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywac:

— Dz nr 80, obreb: 004I- ,Srodmiescie 17, arkusz 37, — w zakresie wykonywania
zjazdéw kanalizacji sanitarnej, przytacza kanalizacji wodociagowej, przytacza
energetycznego i gazowego,

— Dz nr 75/24, 78/2, 79/4, 79/3, 75/17, 75/15 obreb: 0041- ,,Srodmiescie 1”7, arkusz 37, —
ze wzgledu na parametry inwestycji
oznaczonych na Zataczniku nr | liczbami 1,2,3,4,5-1.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 6500 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 7500 m?

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 3. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Planowana minimalna liczna mieszkan — 120
Planowana maksymalna liczba mieszkan — 160
Wg zataczonej koncepcji (Zatacznik nr 3 niniejszego wniosku) — 137

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢
handlowq lub ustugowgq.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 600 m’
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 1100 m?
Planowana minimalna ilos¢ lokali ustugowo-handlowych — 4
Planowana maksymalna ilo$¢ lokali ustugowo-handlowych — 8

W budynku przewiduje sie wyodrebnienie czgsci handlowej i ustugowej. Usytuowanie lokali
handlowych i ustugowych na poziomie parteru wg Zafacznika nr 3. Powierzchnia lokali
ustugowych i handlowych nie przekroczy 15% powierzchni uzytkowej mieszkan.
W przypadku powierzchni  minimalnej okreslonej w punkcie powyzej wyniesie
600/6500=9,23%, w  przypadku powierzchni  maksymalnej  wskaznik  wyniesie
1 100/7500=14,67%. Koncepcja architektoniczna stanowiaca Zatacznik nr 3 zaktada wskaznik
wynoszacy 910/6799=13,38%.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na Zataczniku nr 2.
Uzbrojenie terenu w zakresie dostawy wody i odbioru sciekéw dla projektowanego zespotu



budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zostanie wykonane na bazie sieci wod-kan
istniejacych w ul. Stanczyka. Przylacze kanalizacji, ktore przebiega przez teren dziatki,
podlega¢ bedzie przebudowie i zostanie wykonane w kierunku ul. Stanczyka wg przysztych
warunkow dysponenta sieci. Istniejaca zabudowa oraz obiekty infrastruktury technicznej
kolidujace z planowanym sposobem zagospodarowania terenu zostana zlikwidowane lub
przebudowane. Na terenie objetym wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie
z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng zawarta w Zataczniku nr 3.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 6. Andliza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedztwie terendéw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych przebiegaja
wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do zasilenia projektowanego obiektu.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia inwestycji do sieci miejskich:
— dostep do sieci wodociagowej wg zapewnienia Wodociagdw Miejskich w Radomiu Sp.
z 0.0. — @150 w ul. Stanczyka;
— dostep do sieci kanalizacji sanitarnej wg zapewnienia Wodociagdw Miejskich
w Radomiu Sp. z 0.0. — @200 w ul. Stanczyka;
— dostep do sieci energetycznej — wg zapewnienia PGE Dystrybucja S.A.
— dostep do sieci cieptowniczej miejskiej na dzien dzisiejszy nie zostat umozliwiony.
— dostep do sieci gazowej — wg zapewnienia Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0. —
@110 — ktérego koncowy odcinek znajduje si¢ na dz. nr 75/18 (teren inwestycji),
a dostepny z dziatki sasiedniej 78/2 obreb: 0041- ,,Srodmiescie |7, arkusz 37.
— wody opadowe beda odprowadzone na teren inwestycji. Z terenu planowanej
zabudowy w ograniczonej ilosci beda odprowadzane do kanatu deszczowego —
wg zapewnienia Wodociagow Miejskich w Radomiu Sp. z 0. 0 — @315 w ul. Stanczyka

Zapewnienia dostaw mediow stanowia zafaczniki niniejszego wniosku — Zataczniki nr 6,
6A,7.1,72,8.1,82,9.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 7. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media, okreslone zgodnie z warunkami

przytaczeniowymi wydanymi przez stosownych Zarzadcow:

— Zapotrzebowanie wody do celéw socjalno bytowych 50 I/dobe/osobg — szczegotowe
warunki dostawy wody i odbioru sciekow dysponent okresli w warunkach technicznych
po wystapieniu z wnioskiem wraz z przedstawieniem ostatecznego planu
zagospodarowania terenu;

— Scieki bytowe 50 I/dobe/osobe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej —
szczegdtowe warunki dostawy wody i odbioru Sciekéw dysponent okresli w warunkach



technicznych po wystapieniu z wnioskiem wraz z przedstawieniem ostatecznego planu
zagospodarowania terenu;

- Scieki przemystowe — ustugi na parterze beda ustugami nieuciazliwymi, nie przewiduje sie
sciekow przemystowych.

— Zapotrzebowanie na energie elektryczng —180 kW budynek I, -190kWV budynek II;

— llo$¢ odbieranego paliwa gazowego moc przytaczeniowa 25[m’/h] dla budynku |
i 25[m’/h] dla budynku Il - szczegbtowe warunki przytaczenia do sieci gazowej dysponent
okresli w warunkach technicznych po wystapieniu z wnioskiem wraz z przedstawieniem
ostatecznego planu zagospodarowania terenu;

Zgodnie z koncepcja stanowiaca Zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku przewiduje sig tacznie
I51 miejsc postojowych w tym 3 miejsca dla osob niepetnosprawnych w czesci naziemne;.

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie
gospodarki odpadéw Gminy Radom, na podstawie stosownej umowy.

b) planowanego sposobu  zagospodarowania terenu oraz  charakterystyki  zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej pokazano na
Zataczniku nr 2 i w formie opisowej i graficznej w Zataczniku nr 3.

Planowana inwestycja zaktada realizacje dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z wyodrebnionymi czes$ciami ustugowo-handlowymi, dwoma garazami podziemnymi,
stanowiskami postojowymi naziemnymi i infrastruktura techniczna w tym pomieszczenie
techn. - kottownia. Budynki beda dostosowane dla osob niepetnosprawnych. Projektowane
budynki beda posiadaty 6 kondygnacji naziemnych (w tym 5 pigetro z antresol3) i dwie
,,potkondygnacje” podziemne, dach dwuspadowy. Projektowana zabudowa nawiazuje swoja
struktura do zabudowy pierzejowej — Srodmiejskiej. Charakteryzuje sig zlokalizowaniem
gtownych bryt budynkow elewacja frontowa w linii rozgraniczenia. Sam zespot dwoch
budynkéw tworzy strukture w elewacji jako szeregu wspodtczesnych kamienic. Od frontu —
strony potudniowej w parterach zaprojektowano lokale ustugowo- handlowe z wejsciami
bezposrednio z ulicy Stanczyka. Parter w glebi oraz pozostate pig¢ pigter petni funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna. W kondygnacjach podziemnych zlokalizowano parkingi.
W glebi terenu na garazach podziemnych zaprojektowano pomieszczenie techniczne-
kottownie gazowa jako parterowa czesc zespotu z dachem dwuspadowym.
Zagospodarowanie terenu w maksymalny sposéb zachowuje jak najwieksza
powierzchnie biologicznie czynna, tworzac zielen urzadzong w postaci matego
parku, z zachowaniem istniejacego wartosciowego wysokiego drzewostanu -
czterech drzew. W parku zaprojektowano alejke, ktora taczy elementy matej architektury,
plac zabaw i projektowana zielen w catos¢ kompozyciji.

W  inwestycji zaplanowano urzadzenie drog wewnetrznych dojazdowych do garazy
podziemnych i miejsc postojowych zewnegtrznych. Drogi wewnetrzne beda potaczone
zjazdami z droga publiczna — ulica Stanczyka. Projektuje sie ponadto dojscia piesze do
budynku.



¢) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujqcych jej wptyw na $rodowisko;

— Dwa garaze wbudowane w kondygnacje podziemne budynkow

— Powierzchnia zabudowy — ok. 1 928,48 m’
* w tym Bud. | —ok. 1013,26 m*
* w tym Bud. Il — ok. 896,95 m*
* wtym pom. techn. —ok. 18,27 m

— Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — 4 050,00 m*
— Powierzchnia biologicznie czynna terenow — ok. 1402,97m?

— Geometria dachu — dach dwuspadowy

—  Wysokos¢ budynkéw — VI kondygnacji naziemnych -22,50 m.

— Kat nachylenia potaci dachu — 25 [stopni]

— Kubatura — ok. 37 349,12 m®

Rodzaj, parametry oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko nie kwalifikuja
inwestycji jako przedsigwzigcia mogacego znaczaco wplyna¢ lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W zwiazku z tym nie ma koniecznosci uzyskania dla niniejszego
przedsiewziecia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach — Zatacznik nr 15.
Projektowane budynki nie beda miaty negatywnego wptywu na atmosfere — spetniaja wymogi
zawarte w przepisach rozporzadzenia Rady Ministrow i rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na
srodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1839).

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 8. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata ztozona, na ktérych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjq
mieszkaniowq.

Nieruchomos$¢, na ktérej ma zostaé zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowa
w katastrze nieruchomosci jest oznaczony jako:
— Dz nr 24, 75/12, 75/13, 75/14, 75/16, 79/2, obreb: 0041- ,Srédmiescie 17, arkusz 37—
ksiega wieczysta nr
— Dz nr 75/18, 79/5, obreb: 0041- ,Srédmiescie |7, arkusz 37 — ksiega wieczysta
nr

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 9. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata ztozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. |.

Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktorym mowa w art. 35 ust. I.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. I, wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata ztozona.

Przedmiotowa inwestycja, ktérej dotyczy wniosek wymaga zajecia terendw
wyszczegolnionych w art. 35 ust. | na dziatce o nr:



— Dz nr 80; obreb: 0041- ,Srédmiescie 17, arkusz 37 — ksiega wieczysta
n — w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz budowy
infrastruktury techniczne;j.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt | |. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizadji na terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu planowanej inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr 260/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 20 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Witolda — Kilinskiego”.

Oznaczenie dziatki na planie: 1.1 UM — Strefa zabudowy ustugowo- mieszkaniowej.
Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen m.p.z.p. w zakresie:
— §13 ust. 5 pkt 1) w planie miejscowym Intensywnos$¢ zabudowy brutto- 1,0- 2,5,
natomiast we wnioskowanej inwestycji intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi 3,15.

— §13 ust. 5 pkt 4) w planie miejscowym ,,w obrebie Scistej strefy ochrony konserwatorskiej
obowiqzuje utrzymanie charakteru zabudowy typowej dla tej czesci miasta, uksztaftowanej
w | pot. XIX w., poprzez utrzymanie w formie budynkdéw, matej architektury i kompozyciji
posadzki podziatow typowych dla szerokosci parcel budowlanych z tego okresu oraz
poprzez dostosowanie formy nowej zabudowy do istniejgcych zabytkowych kamienic tj.
obrzeznq zabudowe kwartatéw, dachy kalenicowe o nachyleniu ok. 30°, detal
architektoniczny,” natomiast we wnioskowanej inwestycji jest: |)utrzymany charakter
zabudowy pierzejowej do attyki nad 3 pietrem- potem wysokos¢ budynkow jest
cofnieta w glab terenu inwestycji o ok. 3m, 2) forma nowej zabudowy nieznacznie
dominuje nad forma istniejacych zabytkowych kamienic (ktorych w najblizszym
sasiedztwie nie ma) poprzez wysokos¢ i 3)dach kalenicowy o nachyleniu ok. 25°.

— §13 ust. 6 pkt |) odnosnik 6 -w planie miejscowym wysokos$¢ zabudowy Il

kondygnacje, natomiast we wnioskowanej inwestycji jest 6 naziemnych.

— §13 ust. 6 pkt 1) odnosnik 9 -w planie miejscowym jest ustalenie, ze nalezy dazy¢ do
uzyskania wskaznika 8m?’ zieleni urzadzonej dla jednego mieszkanca, wnioskowana
inwestycja zaktada ok. 5,23m? pow. biologicznie czynnej na jednego mieszkanca.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqczeniem terendw,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.
Z odniesieniem si¢ do okreslonego w nim sposobu prowadzenia polityki przestrzennej.

Przedstawiona koncepcja zostata poddana analizie wysokosciowej i nie jest sprzeczna z zasadami
ksztattowania wysokosci zabudowy a tym samym jest zgodna ze Studium. Analiza oparta byfa na
wizji lokalnej i naniesieniu wysokosci istniejacej zabudowy przedstawionej w rozwinigciu pierzei
widocznej na rysunku 17. Ze wzgledu na rzezbe terenu sasiednia istniejaca zabudowa od strony
wschodniej bedzie nadal dominowac wystajacym naroznikiem, a istniejaca wysoka zabudowa
mieszkaniowa na rogu ul. Witolda i Kilinskiego jest w podobnej wysokosci (6 kondygnacji) do
projektowanego zamierzenia.



W strefie sSrodmiejskiej poprzez podniesienie intensywnosci zabudowy i jej standardu wskazane
w Studium, a takze poprzez uzupetnienie zabudowy pierzejowej podnosi sig jakos¢ i atrakcyjnosc¢
obszaréw przestrzeni publicznych. Wzmacnia si¢ role funkcjonalnego centrum miasta.
Rehabilituje i rewitalizuje sie obszar zdegradowany przy zachowaniu waloréw krajobrazowych-
planowana inwestycja nie tworzy zaston widokowych, a wrecz przeciwnie tworzy poprzez
naturalne wyniesienie terenu i zaprojektowang wysokos¢ znakomita panorame na Srodmiescie
Radomia, widoczng z potudniowej elewacji okien budynkéw. Osie widokowe z kazdych
sasiednich ulic nie s3 ograniczone przez planowana wysokos$¢ inwestycji, a krajobraz srédmiescia
Radomia nie ulega degradacji, a schodkowemu wyniesieniu nie kolidujacemu z nie wyksztatcona
i nieregularng zabudowa pierzejowa przy ul. Stanczyka. Maksymalny wskaznik wysokosci
zabudowy wskazany w Studium dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej wynosi 35m.
Przedmiotowa inwestycja ma okoto 22,50m.

Zgodnie ze Studium, w ktorym z definicji wynika sposéb liczenia wskaznika intensywnosci
zabudowy brutto ta intensywnos¢ wynosi 0,76 i miesci sie¢ pomiedzy 04 a 2-3
w zabudowie wielorodzinnej, w tym mieszkalno- ustugowej. Definicja ze Studium brzmi (strona
32): ,,Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej
w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu wydzielanego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego: do
powierzchni terenu inwestycji. Wskaznik ten dotyczy zabudowy pod funkcje inne niz
funkcje mieszkalne.” Powierzchnia terenu |.I UM w planie miejscowym ma ok 1,68 ha.
Zgodnie ze Studium zostat zachowany wskaznik intensywnosci mieszkaniowej, ktory na
podstawie przedstawionej koncepcji wynosi ok. 122, a maksymalny w Studium wynosi 250-300.

Koncepcja zespotu budynkow zostata zmieniona pod katem zachowania w studium w rejonie
zabytkowego uktadu urbanistycznego dwuspadowego dachu. Zostat wprowadzony dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 25 stopni i kalenicowym ustawieniem wzgledem frontu terenu.

Ponadto projektowana zabudowa nawiazuje swoja struktura do zabudowy pierzejowej —
srodmiejskiej, nie przystania przy tym panoram historycznej czesci miasta — ulic Malczewskiego
i Kilinskiego. Charakteryzuje sie zlokalizowaniem gtownych bryt budynkow elewacja frontowa
w linii rozgraniczenia. Sam zespét dwéch budynkéw tworzy strukture w elewacji  jako szeregu
wspofczesnych kamienic i nie zaburza ekspozycji widokowej na istniejace dominanty
wysokosciowe — kosciot Sw. Jana Chrzciciela w Radomiu oraz Zespét Klasztorny Bernardynéw.

Ukfad urbanistyczny zabudowy pomimo duzej skali nawiazuje do charakteru zabudowy
srodmiejskiej. Bryta dwdch budynkow zlokalizowana jest na catej szerokosci terenu inwestycji,
a na wysokosci attyki elewacji frontowej sasiedniego budynku — Pawilony- Rosa tworzy przeskok,
cofajac wyzsze kondygnacje w glab dziatki o ok. 3metry. Powyzej trzeciego pigtra bryla
budynkéw odsuwa sie od bocznych granic dziatek o 9 i o 5m tworzac tagodne przejscie roznicy
wysokosci. W gtebi terenu zabudowa przechodzi w dwie wolnostojace ,,oficyny”. Dwa gtowne
wejscia do czesci mieszkalnych zamykaja przestrzen komunikacji pieszej i kotowej. Kompozycja
architektoniczna tworzy czytelne podzialy kolorystyczne i wertykalne. Architektura budynku
wykorzystuje walory widokowe i ekspozycyjne miejsca zwracajac si¢ w strone potudniowa na
panorame miasta Radomia widoczng z wielu taraséw i balkonow- logii. Zachowuje dystans od
istniejacej zabudowy od strony pétnocnej pasem zieleni urzadzonej i chroni istniejacy znaczacy
drzewostan uzupetniajac o wewnetrzny maty park.



Dodatkowo na podstawie zasad ksztattowania wysokosci zabudowy, zawarta w Tabeli nr 2.5
studium, wskazujemy:

Zasada |: ,,Ochrona charakteru, w tym wysokosci, zespotow zabudowy: zabytkowych, o wartosciach kulturowych
i wspotczesnych, lecz o wyraznie zdefiniowanym i akceptowanym wyrazie i kompozycji.”

Projektowana zabudowa nawiazuje swoja struktura do zabudowy pierzejowej — srodmiejskiej, nie
przystania przy tym panoram historycznej czesci miasta — ulic Malczewskiego i Kilinskiego.
Charakteryzuje sie zlokalizowaniem gtownych bryt budynkow elewacja frontowa w linii
rozgraniczenia. Sam zespot dwoch budynkéw tworzy strukture w elewacji  jako szeregu
wspotczesnych kamienic i nie zaburza ekspozycji widokowej na istniejace dominanty
wysokosciowe — kosciét Sw. Jana Chrzciciela w Radomiu oraz Zespét Klasztorny Bernardyndw.

Zasada Il: ,,Ochrona stref ekspozycji zespotow i obiektéw zabytkowych.”

Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na strefy ekspozycji zespotow i obiektow
zabytkowych. Zmniejszona bryfa budynku bedzie wpisywata si¢ wysokosciami do wyzszych
obiektéw w sasiedztwie. W sasiedztwie najblizsze obiekty zabytkowe zlokalizowane sa
w odlegtosci: ok. 50m — kamienica przy ul. Struga 4, ok. 60m — budynek Resursy
Obywatelskiej, ok.62m — kamienica przy ul. Witolda 9, ok. 80m- kamienica przy
ul. Malczewskiego 8. Powyzsze obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nie stykaja sie
z planowang inwestycja i pomiedzy nimi s3 ulice i inne budynki. Planowana inwestycja nie
koliduje z nimi i ich nie przestania.

Zasada lI: ,,Zachowanie specyfiki miejsca i ochrona wartosci historycznych, w tym na obszarach chronionych
kompleksowo, np. w zespole przyrodniczo-krajobrazowy m.”

Specyfika miejsca i ochrona wartosci historycznych s3 poprzez ta koncepcje zachowane
i zrewitalizowane.

Zasada IV: ,,Utrzymanie istniejqcych powiqzan widokowych, np. otwar¢ na wartosciowe elementy krajobrazu otwartego
albo krajobrazu kufturowego.”

Planowana inwestycja nie wptywa na powiazania widokowe z osi ulic, nie zasfania krajobrazu
otwartego lub kulturowego.

Zasada V: ,,Wzbogacanie kompozycji, np. poprzez: akcentowaniu zakonczen osi widokowych, udostepnianiu nowych
punktéw widokowych przez lokalizacje wysokiej zabudowy w wybranych miejscach.”

Inwestycja wzbogaca kompozycje powstajacej pierzei poprzez swoja zabudowe, Pojedynczo
nie akcentuje, gdyz nie stanowi zakonczen osi urbanistycznych, te role mocno petni budynek
Rosy, ktory w perspektywie ulic bedzie wciaz dominowat.

Zasada VI: ,,Podkreslanie wysokosciami zabudowy cech rzezby terenu.”

Planowana inwestycja nie tworzy zaston widokowych, a wrecz przeciwnie tworzy poprzez
naturalne wyniesienie terenu i zaprojektowana wysokos$¢ znakomita panorame na srodmiescie
Radomia, widoczna z potudniowej elewacji okien budynkéw. | tym samym podkresla swoja
wysokoscia rzezbe terenu.

Zasada VII: ,Stosowanie ogdlnych zasad kompozycji dobieranych indywidualnie, np. kontynuacji, narastania
z kulminacjq, kontrastu.”

Ukfad urbanistyczny zabudowy pomimo duzej skali nawiazuje do charakteru zabudowy
srodmiejskiej. Bryta dwoch budynkow zlokalizowana jest na catej szerokosci terenu inwestycji,
a na wysokosci attyki elewacji frontowej sasiedniego budynku — Pawilony- Rosa tworzy przeskok,
cofajac wyzsze kondygnacje w glab dziatki o ok. 3metry. Powyzej trzeciego pigtra bryla
budynkéw odsuwa sie od bocznych granic dziatek o 9 i o 5m tworzac tagodne przejscie roznicy
wysokosci. W gtebi terenu zabudowa przechodzi w dwie wolnostojace ,,oficyny”. Dwa gtowne
wejscia do czesci mieszkalnych zamykaja przestrzen komunikacji pieszej i kotowej. Kompozycja
architektoniczna tworzy czytelne podziaty kolorystyczne i wertykalne. Tym samy zastosowano
sie¢ do zasad kompozycji urbanistycznej tagodnie przechodzac z réznicami wysokosci czesci
budynkéw z budynkami w sasiedztwie.



Zasada VIII: ,,Ochrona sqsiedztwa obszaréw i obiektéw wymagajqcych odpowiedniego nastonecznienia, intymnosci, np.
mieszkaniowych przestrzeni prywatnych i pétprywatnych.”

Ksztatt i lokalizacja na terenie budynku zachowuje dystans od istniejacej zabudowy od strony
potnocnej pasem zieleni urzadzonej i chroni istniejacy znaczacy drzewostan uzupetniajac
o wewnetrzny maty park. A do strony wschodniej i zachodniej poprzez zabudowe pierzejowa
zachowany zostaje element prywatnosci.

Zasada IX: ,Inne dziatania na rzecz poprawy waloréw Srodowiska mieszkaniowego, np. ekranowanie zabudowq
o ustalonej wysokosci minimalnej od zrédet hatasu, humanizowanie blokowisk przez uzupetnianie zbyt rozleglych
przestrzeni miedzyblokowych nizszq, bardziej kameralnq zabudowq.

Przedstawiona koncepcja zaklada mocna poprawe srodowiska mieszkaniowego poprzez
lokalizacje miejsc postojowych pod ziemie oraz zachowanie mozliwie jak najwigcej terenu
zieleni urzadzonej z istniejacym wysokim wartosciowym drzewostanem. A zmodyfikowana
koncepcja budynku obnizona o 2 kondygnacje tworzy bardziej kameralny charakter dla
mieszkancow.

Zasada Xl: ,,Podkreslanie wyrézniajqcq sie z otoczenia wysokosciq zabudowy prestizowych funkcji zabudowy.”
Przedmiotowa zabudowa dotyczy gtownie inwestycji mieszkaniowej, ktorej celem w tym
miejscu jest ozywienie terenow przylegtych.

Zasada XlI: ,,0znaczanie (identyfikowanie) dominantami wysokosciowymi wybranych obszaréw weztowych.”
Inwestycja nie jest potozona przy obszarach weztowych, stanowi wypetnienie swoja tkanka
obszaru srodmiejskiego.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 13. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Wskazanie, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3. Zawarto ponizej:

Odnosnie: Rozdziatu 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszankowych

Ad. Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

I) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrznq, ktdrej parametry zapewniajq wymagania  dotyczqce  ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej poprzez drogi dojazdowe zlokalizowane na
dziatkach nr 24, 75/16, 75/18. Udokumentowanie dostgpu do drogi publicznej
wg Zatacznika nr 5 (pismo MZDIK z up. Prezydenta Miasta Radomia z dn. 06.07.2021 znak:
DZP.IV.4002.631.2021.RM)

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. z 2019r. poz. 1437 i 1495)

Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Stanczyka:
— sie¢ wodociagowa
— sie¢ kanalizacja sanitarna



— siec gazowa, a koncowy odcinek znajduje sig na dz. nr 75/18 (teren inwestycji),
a dostepny z dziatki sasiedniej 78/2 obreb: 0041- ,,Srédmiescie 17, arkusz 37.

Udokumentowanie dostepu sieci wodociggowej oraz sanitarnej stanowi Zataczniki nr 6,
Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej stanowia Zataczniki nr 8.1, Zataczniki nr 8.2.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej. Zapewnienie przytaczeniowe
stanowia Zafacznik nr 7.1 i Zatacznik nr 7.2.

Ad. Art. 17. 2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2018 r. poz.
20162435 oraz z 2019 r. poz. 730, 1495, 1696 i2020)

Warunek spetniony. Przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci 150m przy
ul. Kilinskiego. Wykazano to na Zataczniku nr 0.

2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarncéw przekracza
100 000 mieszkancow — 1500 m od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjqé nowych
ucznidéw w liczbie dzieci stanowiqcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestydji
mieszkaniowej.

Warunek spetniony. Istnieje szkota podstawowa w odlegtosci ok. 400 m, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych ucznidw w liczbie ponad 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej. Odlegtos¢ szkoty podstawowej od inwestycji nie przekroczy 1000m.
Wykazano to w Zataczniku nr | 1.

Ad. Art. 17. 3. Spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidow
w szkole podstawowe] zostaly spetnione na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta
Radomia z dn. |7 sierpnia 2021 r., znak: WE-I11.033.58.1.2021.MSK — Zatacznik nr |2.

Ad. Art. 17. 4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinnq lokalizuje sie na terenie zapewniajqcym
dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiqcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m’. Zapewnienie
dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach,
w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancéw, 1500 m.

Planowana inwestycja znajduje sig na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego wigkszej niz 4 m” Planowana
ilos¢ mieszkancow wynosi 268 osdéb, co warunkuje, by teren rekreacyjny o min. pow.
1072 m* znajdowat sie w odlegtoici nie wigkszej niz 1500 m. Wskazano dwa tereny rekreacji



lub sportu -Zatacznik nr 13. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji ul. Narutowicza oraz Stary
Ogroéd w Radomiu od ul. Mireckiego.

Ad. Art. 17. 5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. I, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu
o infrastrukture istniejqgcq w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,
jak i w oparciu o infrastrukture planowanq do realizacji.

Wymogi, o ktorych mowa w ust. |, 2 i 4, spetnia si¢ w oparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu skfadania wniosku.

Ad. Art. 17. 6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

I) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000
mieszkancéw — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancoéw — nie mogq by¢
wyzsze niz |4 kondygnacji nadziemnych.

Warunek spetniony. Budynki beda miaty 6 kondygnacji naziemnych.

Ad. Art. 17. 7. Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust.é, woéwczas maksymalng wysokosc
budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejqcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17. 8. Liczbe mieszkancéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, wedfug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu zfozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

Liczbe mieszkancéw ustalono wg w/w zasad. Miasto Radom na dzien sktadania wniosku
posiada ponad 200 000 mieszkancow.

Ad. Art. 17. 9. Planowanq liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszqcego 28 m”.

Planowana liczbg mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej planowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan (7500 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m’ Planowana liczba
mieszkancow ok. 268 osob.

Ad. Art. 17. 10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciqgiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego
ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac droga dojscia do obiektu ciagiem
pieszym.

Ad. Art. 17. 11. Odlegtosici ustala sie w odniesieniu do obiektéw pofozonych w gminie, w ktdrej
bedzie realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone s3 w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.



Ad. Art. 18. Uchylony

Ad. Art. 19.

I. Standardy, o ktérych mowa w art. |17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujg, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaly lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych w ust. 2.Lokalne
standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% od standardéw,
o ktérych mowaw art. 17 ust. 2, 4, 6i 7;

2) nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktérym mowa w art. |7 ust.
2 pkt 2

3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. |, rada gminy moze okresli¢ liczbe
miejsc parkingowych niezbednych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowiqzek
zapewnienia dostepu do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajqcych z przepiséw ustawy z dnia |0 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pézn. zm.6)

4. Uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

Nie dotyczy
Spefnienie wymaganych zatacznikéw z Art. 7 ust. 8

Ad. Art. 7. ust. 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. |, dolqcza sie:
|) koncepgje urbanistyczno-architektonicznqg, o ktérej mowa w art. 6;
W/w koncepcja stanowi Zafacznik Nr 3 do wniosku.

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt | — 13;
Oswiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktorych mowa w art. 4 pkt | — 13 Zatacznik Nr 4 do wniosku.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. |;
Uzgodnienia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. |, nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
realizowana na w/w terenach.

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. || ust. 2 pkt | lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. |1 ust. |
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. |1 ust. 2 pkt | lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. |l ust. |, nie jest wymagane, gdyz
inwestycja nie jest realizowana na w/w terenach.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 208I,
z pozn. zm.)
Pismo o braku koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zostato dotaczone do wniosku i stanowi Zatacznik Nr 15.

6) porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. |, o ile zostato zawarte
Porozumienie nie jest wymagane.

irr? Macrefczyk
Sawria

Whioskodawca spdtndasdveriel



WYKAZ ZAXACZNIKOW DO WNIOSKU (ORYGINALY):

NR |. Granice terenow objetych wnioskiem oraz granice obszaru, na ktory ta inwestycja
bedzie oddziatywac

NR 2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu

NR 3. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

NR 4. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt [|-13 Ustawy (oswiadczenie
z dn. 12.08.2021 r.)

NR 5. Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej (pismo MZDiK z up. Prezydenta
Miasta Radomia z dn. 06.07.2021 znak: DZP.IV.4002.631.2021.RM)

NR 6. Udokumentowanie dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (pismo
Wodociagow Miejskich w Radomiu z dn. 16.08.2021 znak: DT-1509/21/PK)

NR 6A. Udokumentowanie dostepu do sieci deszczowej(pismo VWodociagow Miejskich
w Radomiu z dn. 16.08.2021 znak: DT.KD.- 229/229/2021/PK

NR 7.1.  Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej dla budynku nr | (o$wiadczenie
PGE z dn.07.06.2021 znak: 21-11/WZD/00520/7807

NR 7.2. Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej dla budynku nr 2 (o$wiadczenie
PGE z dn.07.06.2021 znak: 21-11/WZD/00521/7808

NR 8.I. Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej dla budynku nr | (os$wiadczenie
Polskiej Spotki  Gazowniczej sp. z o0.0. z dn. 13.08.202]1 znak:
S005/0000142299/00001/2021/00001)

NR 8.2. Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej dla budynku nr 2 (os$wiadczenie
Polskiej Spotki  Gazowniczej sp. z o0.0. z dn. 13.08.202]1 znak:
S005/0000142404/00001/2021/00001)

NR 9. Udokumentowanie braku mozliwosci doprowadzenia przytaczy cieptowniczych do
projektowanych budynkow (pismo RADPEC z dn. 17.06.2021 znak:
MT/1781/2021)

NR 10.Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci przystanku komunikacyjnego

NR | I.Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci od szkoty podstawowej

NR 12.Udokumentowanie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowe;j
(pismo Zastepcy Prezydenta Miasta Radomia z dn. 17.08.2021 r. znak: WE-
111.033.58.1.202 1 .MSK)

NR 13.Wykazanie dostepu do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji i sportu

NR 14.1. Wyrys z mapy ewidencyjnej i wypis z rejestru gruntéw (pismo Prezydenta Miasta
Radomia z dn. 15.06.2021 r., znak: Gd.11.6621.3.477.1.2021)

NR 14.2 Woyrys z mapy ewidencyjnej i wypis z rejestru gruntow (pismo Prezydenta Miasta
Radomia z dn. 15.06.2021 r., znak: Gd.11.6621.3.477.2.2021)

NR 15.Opinia o braku koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia (pismo Prezydenta Miasta Radomia z dn. 17.08.2021 r., znak:
OSR.6220.22.2021.AL)



