Radom, dnia: 26.10.2021 r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Rada Miasta Radomia
za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia
26-600 Radom, ul. Jana Kilinskiego 30

Whioskodawca:

tukasz Seliga

Adres do korespondenciji:

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI
UStUGOWYMI W CZESCI PARTERU | GARAZEM PODZIEMNYM WRAZ
Z PARKINGAMI NAZIEMNYMI | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
NA DZ. NR EWID. 78/4 PRZY UL ZAGLOBY | NA CZESCIACH
DZ. NR EWID.: 78/5, 80/16 PRZY UL. J.StOWACKIEGO W RADOMIU
ARK.: 116, OBREB: 0100 — GLINICE, JEDNOSTKA EWID.: 146301_1 M.RADOM



UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O Art. 7. ust. 7. w/w Ustawy.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 1 - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé oznaczono literami: A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-A na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, zatacznik nr 1.

Geodezyjne oznaczenie dziatek terenu inwestycji: dziatka nr ewid.: 78/4, cz. dz. nr ewid.:
78/5, 80/16, ark.: 116, obreb ewid.: 0100 — Glinice, jednostka ewid.: 146301_1, M. Radom.

Granice obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywa¢ oznaczono cyframi:
1-2..12 -1, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, zatacznik nr 1.

Geodezyjne oznaczenie dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac¢:

dziatka nr ewid.: 78/4, cz. dz. nr ewid.: 78/5, 78/6, 76, 80/16, 80/13, 77/4 ark.: 116, obreb
ewid.: 0100 — Glinice, jednostka ewid.: 146301_1, M. Radom.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 2 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan;

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 4 000 m2.

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 5 500 m2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej zat. nr 3 do niniejszego wniosku wynosi: 4 547,43 m?

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 3 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Planowana minimalna liczba mieszkan — 65

Planowana maksymalna liczba mieszkan - 100.

llos¢ mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zat. nr 3 do
niniejszego wniosku wynosi: 70 lokali mieszkalnych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 4 - okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢
handlowgq lub ustugowg;

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych — 400 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych — 800 m?

Powierzchnia uizytkowa mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej zat. nr 3 do niniejszego wniosku wynosi: 647,96 m?

Planowana minimalna ilos¢ lokali ustugowych — 3

Planowana maksymalna ilos¢ lokali ustugowych — 6

llo$¢ lokali ustugowych wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowiacej
zal. nr 3 do niniejszego wniosku wynosi: 4 lokale ustugowe



Ad. Art.7. ust. 7. pkt 5 - okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojeniu terenu;

Istniejacy teren dziatki nr 78/4 przy ul. Zagtoby, przeznaczony pod planowang inwestycje,
stanowi teren bytego kina ,,ODEON”, ktdre aktualnie zostato rozebrane. Na terenie dziatki
znajduje sie zadrzewienie, przeznaczone cze$ciowo do usuniecia. Na terenie dziatki po
zachodniej stronie, znajduje sie uzytkowana sie¢ elektryczna zasilajgca dziatki sasiednie.
Odcinek 2eND do bytego budynku kina przeznaczony jest do likwidacji. Ponadto w
zachodniej czesci, znajdujg sie 2 kanaty sanitarne ksD, przeznaczone do rozbiorki; we
wschodniej czesci: kanat deszczowy kdD i przytacze sanitarne ksD oraz sie¢ elektryczna
eND z oswietleniem terenu- przeznaczone do likwidacji; w potnocnej czesci znajduje sie
istniejace przytacze gazu gn20, ktéorym moiliwe bedzie przytaczenie do istniejacego
gazociggu dn225; wzdtuz pétnocnej granicy dziatki zlokalizowane s3 - sie¢ oraz przytacze
teletechniczne tD, sieci elektroenergetyczne eN i eND z oswietleniem terenu i przytacze
deszczowe kd200 i ksD do zachowania, a takze przytacza wodociaggowe wo80 i wo90 ze
studniag wodomierzowg, odcinek przytgcza wody do bytego budynku kina przeznaczony jest
do likwidacji. Przewiduje sie projektowane przytagcze kanalizacji sanitarnej od
projektowanego budynku do kanatu sanitarnego ks200 w ul. Zagtoby.

Znaczna cze$¢ dziatki nr 78/5 objeta zakresem opracowania, stanowi tereny utwardzone-
istniejaca droga potaczona z ul. Zagtoby i z ul. J. Stowackiego. W drodze, wzdtuz zachodniej
granicy dziatki znajdujg sie kanaty i przytacza deszczowe kd160 oraz przytacze kanalizacji
sanitarnej ks160 do budynku handlowo-ustugowego - do zachowania. W pétnocnej czesci
dziatki 78/5 znajduja sie fragmenty przytaczy: elektroenergetycznego eN i teletechnicznego
t do budynku handlowo-ustugowego - do zachowania. Pozostata cze$¢ dziatki 78/5 objetej
opracowaniem jest zabudowana budynkiem ustugowo-handlowym. Nieruchomos$¢ o nr
ewid. 78/5 jest wtasnoscig Inwestora.

Czes$¢ dziatki nr 80/16 objetej opracowaniem, stanowi teren utwardzony i jest wtasnoscia
Inwestora. Na czesci objetej wnioskiem znajduje sie fragment przytacza gazu do budynku
handlowo-ustugowego.

Na terenie objetym koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng zostanie zlokalizowany
budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi w czeséci parteru i garazem
podziemnym wraz z parkingami naziemnymi i infrastrukturg techniczna.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng zagospodarowania terenu wraz z planowang
infrastruktura techniczng przedstawiono na Zataczniku nr 2.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 6 - analiza powiqgzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Teren planowanej inwestycji przylega bezposrednio do ul. Zagtoby, i znajduje sie w poblizu
ul. J. Stowackiego. W pasie rozgraniczenia w/w ulic, istnieje infrastruktura techniczna
w zakresie niezbednym do obstugi planowanej zabudowy.



Planowana inwestycja zostanie przytaczona do miejskich sieci w ul. Zagloby
i w ul. Stowackiego poprzez projektowane przytacza:

e wodociggu wd 350 (ul. J. Stowackiego)

e kanatu sanitarnego ks 200 (ul. Zagtoby)

e kanatu deszczowego kd 200 (ul. Zagtoby)

e gazociggu gn 225 (ul. Zagtoby)

e siec elektryczna (ul. Zagtoby)
Woda i ks wg. zapewnienia Wodociggow Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0., pismo z dnia:
20.07.2021r. znak:DT-1314/5053-0/21/MJ (Zat. nr 6).

Odprowadzenie wod opadowych wg. warunkow technicznych wydanych przez Wodociagi
Miejskie w Radomiu (Zat. nr 7.1, 7.2).

Dostep do sieci energetycznej wg zapewnienia PGE Dystrybucja S.A, pismo z dnia
27.07.2021r. znak:21-11/WZD/00683/10910 (Zat. nr 8)

Dostep do sieci gazowej wg zapewnienia Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0., pismo
z dnia 28.07.2021r., znak: S005/0000049845/00001/2021/00001 (Zat. nr 9)

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7 - charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7a - zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania
lub oczyszczania sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpaddw;

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:
- zapotrzebowanie na wode - 35,00 m3*/dobe

- $cieki bytowe — 33,25 m3/dobe

- $cieki przemystowe — nie wystepuja

- woda do celéw p. poz.—2x 10 1/s

- zapotrzebowanie na energie elektryczng - 175 kW

- zapotrzebowanie na energie cieplng — 220 kW

- wody opadowe — 25 |/s

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone beda na placu
gospodarczym w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowiazujgcymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Radom.

Zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng stanowiaca zat. nr 3 przewiduje sie
facznie 87 stanowisk postojowych dla mieszkancow oraz lokali ustugowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7b - planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Planowany sposob zagospodarowania terenu zaktada realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w czesci parteru i garazem podziemnym wraz
z parkingami naziemnym i infrastruktura techniczna.



Planowany sposdéb zagospodarowania, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, przedstawiono graficznie i opisowo w zataczniku nr 3.

W kondygnacji podziemnej (poziom -1) zlokalizowane beda stanowiska postojowe
dla samochoddéw osobowych, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne.

Planowany budynek jest dwuklatkowy, podpiwniczony z windami, o dachach ptaskich lub
wielospadowych. Budynek posiada dwie czesci o VIIl kondygnacjach nadziemnych i jedna
czesc ktora je taczy, o | kondygnacji nadziemnej.

Dla obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy przewiduje sie realizacje drég
wewnetrznych wraz z infrastrukturg techniczng zapewniajacg przytaczenie budynku do
sieci komunalnych: wod. - kan., deszczowej, gazowej.

Projektowany zjazd z ul. Zagtoby i drogi wewnetrzne na dz. nr 78/4 beda zapewniaty
dojazd do parkingdw naziemnych, dostep do budynku, dojazd do placu gospodarczego
oraz stacji trafo.

Planuje sie poszerzenie istniejgcej drogi na czesci dziatki 78/5 o pas terenu dziatki 78/4,
likwidujgc istniejagce skarpy, zastgpione projektowanym murem oporowym.
Droga potaczona jest z istniejgcym zjazdem z ul. Zagtoby. Przeprojektowana droga
wewnetrzna zapewni wjazd do garazu podziemnego i stanowi droge p.poz. w potaczeniu
ze zjazdami z drég publicznych.

Dla ruchu pieszego przewidziano realizacje chodnikow faczacych wejscia do budynku
z chodnikami ogélnodostepnymi. Dojscia do budynkéw przystosowano dla oséb
niepetnosprawnych.

Na kondygnacjach nadziemnych (na parterze i pietrach) przewiduje sie lokale mieszkalne:
jedno, dwu, trzy, piecio i szesciopokojowe przeznaczone pod wydzielenie samodzielnych
lokali mieszkaniowych.

Na terenie planowanej zabudowy przewiduje sie realizacje elementéw matej architektury,
uporzagdkowanej zieleni w postaci trawnikéw, kwietnikow, nasadzen krzewoéw i drzew
ozdobnych niskopiennych oraz oswietlenia terenu celem stworzenia przestrzeni przyjaznej
mieszkancom.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7c - charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko;

- Powierzchnia terenu inwestycji A-K-A: 3 737,00 m?

- Powierzchnia zabudowy budynku: 1394,54 m? (37,32%)
- Pow. terenéw utwardzonych: 1 363,09 m?

- Pow. stanowisk postojowych naziemnych: 311,00 m?

- Powierzchnia terendéw biologicznie czynnych: 945,00 m? (25,29%)

- Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego
(pow. uz. zgodnie z rozporzadzeniem 00s$): 2 072,00 m?



- Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: 9 293,47 m?
- Powierzchnia catkowita budynku: 11 365,47 2
- wysokos$é czesci VllI-kondygnacyjnych: 25,90 m;

- wysoko$¢ czesci jednokondygnacyjnej — 4,10 m;

- geometria dachéw — ptaskie lub wielospadowe;

- pow. uzytkowa mieszkan — 4 547,43 m?

- pow. uzytkowa ustug — 647,96 m?

- llos¢ stanowisk postojowych naziemnych — 24 szt.

- llo$¢ stanowisk postojowych podziemnych — 63 szt.

- Razem ilo$¢ stanowisk postojowych — 87 szt.

- kat nachylenia potaci dachéw od 1 do 10° [stopni];

- kubatura budynku — 34 958,30 m3;

- intensywno$¢ zabudowy - 2,49;

Planowane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia garaze podziemne oraz parkingi
naziemne wraz z infrastrukturg na terenie inwestycji, nie przekraczaja 0,5 ha powierzchni
uzytkowej. Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r
w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, (Dz. U.
z 2016, poz. 71) zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 86 lit. b) w/w rozporzadzenia- przedsiewziecie nie
kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie spetnia rédwniez kryterium okreslonego w przepisie z §3
ust. 1 pkt. 55 lit. a) rozporzadzenia 0os w zakresie wielkosci zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, poniewaz powierzchnia terenu opracowania wynosi
3737m2.

Do wniosku dotaczono opinie w sprawie koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydang przez Prezydenta Miasta Radomia z dnia 23 listopada 2021 r.
znak: OSR.6220.65.2021.DK - Zat. nr 16.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 8 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatoZzona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjq mieszkaniowg;

Nieruchomos$é, na ktorej beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa
w katastrze nieruchomosci jest okreslona jako dziatka nr ewid.: 78/4, czesci dziatek nr
ewid, 78/5, 80/16, ark.: 116, obreb: 0100 - Glinice,

- dla dziatki nr 78/4 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr

- dla dziatki nr 78/5 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr—
- dla dziatki nr 80/16 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (D




Ad. Art.7. ust. 7. pkt 9 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

Planowana inwestycja dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czesci parteru nie wywota skutku, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy .

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 10 - wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Planowana inwestycja mieszkaniowa, ktérej dotyczy wniosek wymaga przejscia przez
tereny drég na dziatkach o nr:
- Dziatka nr ewid.: 78/6, ark.: 116, obreb: 0100 — Glinice, posiada ksiege wieczystg nr

~— w zakresie dostepu do drogi publicznej;

- Dziatka nr ewid.: 76, ark.: 116, obreb: 0100 — Glinice — posiada ksiege wieczysta nr

‘— w zakresie w zakresie przeprowadzenia przylaczy infrastruktury

technicznej oraz dostepu do drogi publicznej;

- Dziatka nr ewid.: 77/4, ark.: 116, obreb: 0100 — Glinice — posiada ksiege wieczystg nr
—— w zakresie w zakresie przeprowadzenia przytgczy infrastruktury

technicznej oraz dostepu do drogi publicznej;

- Dziatka nr ewid.: 80/13, ark.: 116, obreb: 0100 — Glinice — posiada ksiege wieczysty nr

—— w zakresie w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury
technicznej oraz dostepu do drogi publicznej.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 11 - wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 12 — wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem
terendw, o ktérych mowa w art. 5. ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu
parku kulturowego;

Przedmiotowy teren inwestycji objety zakresem wniosku, wedtug ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radom” — Rys. 1K — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie w strefie zabudowy mieszkaniowej
intensywnej i zabudowy mieszkaniowo-usfugowe;.

Realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w czesci parteru
i garazem podziemnym, jest zgodna z funkcja zagospodarowania dla stref okreslonych
w Studium.



Wskazniki intensywnosci i wysokosci zabudowy w poszczegdlnych strefach zestawiono
w dokumencie studium w tabeli nr 2.4. Studium dla strefy zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wskazuje brak minimalnej wysokosci, natomiast maksymalna wysokos¢
okreslono do max. 35 m przy czym nie wskazuje sie ilosci kondygnacji. Natomiast dla strefy
zabudowy mieszkaniowej intensywnej wielorodzinnej okreslono przedziat wysokosci
zabudowy: min. 3 kondygnacje nadziemne, max. 11 kondygnacji nadziemnych.

Projektowany budynek ma VIII kondygnacji nadziemnych a jego wysokos¢ wynosi 25,90 m.
Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze w zakresie wysoko$ci zabudowy, inwestycji jest zgodna
ze wskaznikami okreslonymi w Studium pod wzgledem typu zagospodarowania
wynikajgcym ze stref funkcjonalnych.

Wedtug Studium — Rys. 3K Kierunki — Polityka przestrzenna — Delimitacja obszaréw, teren
inwestycji, klasyfikowany jest jako obszar zabudowany, czyli:

- obszary zabudowane - aktualnie zainwestowane i wyposazone w niezbednq infrastrukture
pozwalajgcq na uzupetnienie istniejqgcej zabudowy, na ktdrych przewiduje sie uzupetnienie
zabudowy niewymagajgce wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach dotyczgcych warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, z mozliwosciq zastosowania indywidualnych rozwiqzan w zakresie zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia sciekdw, w zakresie okreslonym w art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo
wodne;...”

»W przypadku obszaréow zabudowanych, gdzie liczba i zrdéznicowanie naktadajgcych sie
uwarunkowan jest znaczna, nie jest zasadne okreslanie parametréw i wskaznikéw zabudowy
oraz standarddw zagospodarowania przestrzeni na etapie studium. Muszg one by¢ ustalane
indywidualnie dla kazdego terenu w planach miejscowych na podstawie szczegotowych
analiz. Niniejsze studium formutuje nastepujgce generalne zasady ich ustalania jako
wytyczne do plandw miejscowych:

- WskazZniki i parametry zabudowy w dzielnicach uksztattowanych powinny byc¢ jednym z
narzedzi przestrzegania zasady rozwoju miasta ,,do wewngtrz” (intensyfikacja zabudowy
terenow zurbanizowanych i ograniczenie rozpetzania sie zabudowy).

- Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy sq szczegdlnie istotne dla regulacji warunkéw uZytkowania
przestrzeni na terenach o dominujqgcej funkcji mieszkaniowej lub mieszanej z duzym udziatem
zabudowy mieszkaniowej, a takze dla obiektow infrastruktury spotecznej. W tych
przypadkach okresla sie intensywnosc zabudowy w zaleznosci od uwarunkowan na poziomie
od 0,4 na terenach zabudowy jednorodzinnej i do 2-3 w zabudowie wielorodzinnej, w tym
mieszkalno-ustugowej. Na pojedynczych dziatkach z zabudowg wysokq intensywnos¢ moze
osiggac¢ wartosci ponad 3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na takich
terenach to 20-30%.



Wg powyiszych zasad intensywnos¢ zabudowy dla terenu, wskaznik powinien miesci¢ sie
w przedziale 2-3, a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien miesci¢ sie w
przedziale 20-30%. Parametry te dla przedmiotowej inwestycji wynosza: wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,49, oraz powierzchnia biologicznie czynna - 25,29 %, zatem
inwestycja jest zgodna z ustaleniami Studium.

Studium dla terenéw zabudowanych, nie wskazuje przedziatu parametru wysokosci, zatem
nie zakazuje realizacji zabudowy o parametrze wysokosci VIII kondygnacji nadziemnych i
I kondygnacji podziemnej. Nalezy takie uwzgledni¢ strategie rozwoju miasta ,do
wewnatrz”, ktdéra ogranicza dalszy rozrost przedmiesé, stawiajac za to na planowe
dogeszczanie istniejagcej zabudowy oraz rewitalizacje i wykorzystywanie istniejgcej
infrastruktury miejskiej. Dzieki temu moiliwe jest obnizenie kosztéw funkcjonowania
miasta oraz poprawa jakosci Zycia i stanu srodowiska, ktore najbardziej cierpi na procesie
suburbanizacji.

Studium pozostawia do indywidualnego rozpoznania ksztattowanie wysokosci zabudowy,
wyznaczajac kryteria wg ktérych powinno sie j3 okresli¢. Zasady ksztaftowania wysokosci
zabudowy zestawiono w dokumencie studium w tabeli nr 2.5. Wsrdéd kryteridw zasad
wymienia sie:

a) Kryterium ochronne w stosunku do wartosci kulturowych, przyrodniczych,
krajobrazowych: Ochrona charakteru, w tym wysokosci, zespotéw zabudowy:
zabytkowych, o wartosciach kulturowych i wspoétczesnych, lecz o wyraznie zdefiniowanym
i akceptowanym wyrazie i kompozycji; Ochrona stref ekspozycji zespotéw i obiektow
zabytkowych; Zachowanie specyfiki miejsca i ochrona wartosci historycznych, w tym na
obszarach chronionych kompleksowo, np. w zespole przyrodniczo-krajobrazowym;
Utrzymanie istniejagcych powigzan widokowych, np. otwar¢ na wartosciowe elementy
krajobrazu otwartego albo krajobrazu kulturowego.

b) Kryterium kompozycyjno - formalne: Wzbogacanie kompozycji, np. poprzez:
akcentowanie zakonczen osi widokowych, udostepnianiu nowych punktéw widokowych
przez lokalizacje wysokiej zabudowy w wybranych miejscach; Podkreslanie wysokos$ciami
zabudowy cech rzeiby terenu; Stosowanie ogoélnych zasad kompozycji dobieranych
indywidualnie, np. kontynuacji, narastania z kulminacja, kontrastu.

c) Kryterium warunkéw zycia mieszkancow: Ochrona sasiedztwa obszaréw i
obiektow wymagajacych odpowiedniego nastonecznienia, intymnosci, np. mieszkaniowych
przestrzeni prywatnych i poétprywatnych; Inne dziatania na rzecz poprawy waloréw
srodowiska mieszkaniowego.

d) Kryterium znaczeniowe (symboliczno- identyfikacyjne): Podkreslanie
wyrozniajacq sie z otoczenia wysokoscia zabudowy prestizowych funkcji zabudowy;
Oznaczanie (identyfikowanie) dominantami wysokosciowymi wybranych obszaréw
wezitowych.

Odnoszac sie do parametru wysokosci zabudowy nalezy kierowac sie indywidualnym
charakterem terenu. Odniesieniem dla okreslenia wysokosci zabudowy dla
przedmiotowego terenu jest zlokalizowana przy ul. J. Stowackiego wieza cisnien o wys. 27
m, a takze Kosciot parafialny pw. Najswietszego Serca Jezusowego z 67-metrowa wiezg.
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Oba zabytkowe obiekty ulokowane s3 w jednym z najwyiszych punktéw miasta. Teren
wzdtuz ul. Stowackiego od w/w obiektéw w kierunku wiaduktu i terenu inwestycji
uksztattowany jest ze spadkiem, dzieki czemu projektowany obiekt bedzie ulokowany
stosunkowo nizej, a takze jego wysoko$¢ wynosi 25,90 m, zatem nie przekracza wysokosci
wiezy cis$nien. Ochrona wartosci historycznych oraz stref ekspozycji obiektéw zabytkowych
zostaje zachowana. Projektowana inwestycja bedzie miata pozytywny wptyw na
sasiadujacy Park im. J. Ruzika, ktéry znajduje sie po potudniowej stronie terenu inwestycji,
ze wzgledu na uporzadkowanie zdegradowanego dotychczas terenu po dawnym kinie.
Lokalizacja inwestycji pod wzgledem kierunkéw swiata nie ograniczy dostepu swiatla
stonecznego do terendw zieleni parku, ktory stanowi atrakcyjne miejsce rekreacji dla
przysztych mieszkancow, a takie catej okolicy. Zaprojektowane zielone tarasy po stronie
potudniowej oraz miedzy dwoma segmentami budynku, wspétgraja z zielenig parku.

Odnoszac sie do kryterium kompozycyjno-formalnych: cechy rzezby terenu podkreslone
zostang wysokoscia zabudowy. Kompozycja ma charakter narastajacy poprzez zabudowe
niska oraz wystepujace budynki wysokie i $redniowysokie, zlokalizowane w nizej
potozonych punktach w okolicy wiaduktu, z punktem kulminacyjnym, korczacym o$
widokowg w postaci dwoch dominant (Kosciét i Wieza Cisnien), bowiem s3 to ostatnie
wysokie obiekty w kierunku potudniowo-wschodnim w obrebie ul. Stowackiego. Teren
inwestycji znajduje sie w drugiej linii zabudowy od ul. J. Stowackiego w zwigzku z czym
utrzymane zostajg istniejgce powigzania widokowe na historyczny krajobraz. Inwestycja
nie zaburza ekspozycji widokowej na istniejace dominanty wysokosciowe znajdujgce sie w
poblizu, takich jak Kosciét i Wieza Cisnien, ktére dodatkowo znajdujg sie w znacznej
odlegtosci wzgledem planowanej inwestycji (zatacznik nr 11 ,Analiza widokowa”).
Ponadto przewidywany budynek nada tad zdegradowanej i nieatrakcyjnej przestrzeni,
poprawiajgc standard terenéw mieszkaniowych w okolicy. Architektura budynku
wykorzystuje walory widokowe i ekspozycyjne miejsca zwracajac sie w strone pétnocno-
zachodnig na panorame miasta Radomia widoczna z wielu tarasow i balkonéw. Zachowany
zostat dystans od istniejacej zabudowy od strony potudniowej oraz parku taczgc sie z nim
pasem zieleni urzagdzonej na terenie inwestyc;ji.

Niezabudowane i zdegradowane tereny zaleca sie wykorzysta¢ wg Studium, zgodnie z
zasada rozwoju “do wewnatrz”, intensyfikujac teren zurbanizowany tzn. budujac w gore,
jednoczesnie ograniczajagc proces niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy, tzw.
surban spawl”’- jest to problem, z ktérym walczg miasta zachodnioeuropejskie w tym
Polska. Zasada rozwoju ,,do wewnatrz” ogranicza dalszy rozrost przedmies¢, stawiajac na
planowe dogeszczanie istniejacej zabudowy oraz rewitalizacje i wykorzystywanie
istniejacej infrastruktury miejskiej. Dzieki temu mozliwe jest obnizenie kosztéw
funkcjonowania miasta oraz poprawa jakosci zycia i stanu Srodowiska, ktére najbardziej
cierpi na procesie suburbanizacji. Zwarta zabudowa ma nie tylko uzasadnienie
ekonomiczne, ale réwniez spoteczne. Blisko$¢ i tworzenie kompaktowej zabudowy
miejskiej, pozwala ludziom zoptymalizowac¢ czas pomiedzy codziennymi czynnosciami.
Bliskie sgsiedztwo stwarza okazje interakcji pomiedzy ludzmi, wspierajac wzajemne relacje
i budujac wiez z lokalng kulturg, miejscami zakupdw, wypoczynku i rekreacji. Kolejng
zaletg s3 korzysci wynikajgce z budowania wspadlnej tozsamosci wsréd obywateli. Poczucie
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przynaleznosci, stanowi podstawe zdrowia psychicznego i empatii w catym
spotfeczenstwie.

Bioragc bud uwage kryterium warunkéw zycia mieszkancéw, projektowany budynek
utrzymuje ochrone sasiednich obszaréw i obiektow pod wzgledem nastonecznienia i
intymnosci. Nie stwarza negatywnego oddziatywania na znajdujacy sie w odlegtosci ponad
15,0m po zachodniej stronie ,,Dom dla bezdomnych”, do ktérego zwrdécony jest $cianami
szczytowymi oraz na budynek handlowo-ustugowy po stronie pétnocnej oddalony o ponad
10,0 m. Ponadto budynek handlowo-ustugowy zlokalizowany po pétnocno-wschodniej
stronie wzgledem przedmiotowej inwestycji, zwrocony jest petng sciang, w kierunku
planowanego budynku, w zwigzku z czym planowana inwestycja nie ogranicza dostepu
naturalnego oswietlenia do pomieszczen w budynku. Zurbanizowanie i uporzadkowanie
terenu objetego inwestycja, bedzie miato pozytywny wplyw na funkcjonowanie
sgsiedniego budynku handlowo-ustugowego, poniewaz przyszli mieszkancy z pewnoscig
beda z niego korzysta¢c. Ponadto dotychczasowy zdegradowany krajobraz w jego
sgsiedztwie nie stwarza dobrego wrazenia zaréowno dla wiascicieli obiektu jak rowniez
klientow, bowiem w takich opuszczonych przestrzeniach czesto moina sie spotkac z
wandalizmem, dewastacja czy zasmiecaniem.

Studium zaktada objecie ochrong budynku dawnego kina ,0deon” — ochronie powinny
podlega¢ elewacje i bryta budynku, ktéry zostat wzniesiony w 1967 roku, i byt
interesujagcym przyktadem architektury powojennej w regionie. Budynek kina aktualnie
ulegt rozbiorce ze wzgledu na zty stan techniczny. Z uwagi na wskazanie dawnego kina,
jako wartosciowe dobro kultury wspoétczesnej, zataczona koncepcja zawiera elementy
nawigzujgce do charakterystycznych cech elewacji kina ,0deon”. W czesci parterowej
projektowanego budynku, na elewacji zwréconej w kierunku pétnocno-wschodnim, tj.
bardziej wyeksponowanej i widocznej z ul. Zagtoby i ul. J. Stowackiego wprowadzono
nadproza okienne w formie tukéw, ktore jednoznacznie kojarzg sie zdawnym ,,Odeonem”.
Arkadowe tuki podkreslono kolorystycznie, jednoczesnie zachowujac spdjnosc bryly i jej
wspotczesny wyglad.

Ponadto na terenie dziatki, przy jej zachodniej granicy od strony ul. Zagtoby, przewidziano
arkadowe pergole, ktére swojg formg odzwierciedlaja fragmenty szkieletu dawnego
budynku kina ,,Odeon”, podkreslone rowniez charakterystycznym neonowym napisem.

Dodatkowo, planowany budynek w ramach przedmiotowej inwestycji, w tej lokalizacji
bedzie stanowit atrakcyjny punkt widokowy i podkresli symbolike niegdys$ prestizowego
miejsca jakim byto kino Odeon.

Na podstawie powyzszej analizy, stwierdza sie ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Radomia, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999
r. z pézniejszymi zmianami.

Teren inwestycji potozony jest poza granicami obszaru objetego uchwata w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego Stary Radom, tym samym zapisy uchwatly nie dotycza
przedmiotowej inwestycji.
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Brak sprzecznosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Radomia oraz uchwata nr 170/2011 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pod nazwa
»Park Kulturowy Stary Radom”, wykazuje rowniez szczegétowa analiza przedmiotowego
terenu — dokument wydany przez Zastepce Prezydenta Miasta Radomia — dr Katarzyne
Kalinowska, z dnia 07.05.2020 r., oznaczony sygnaturg: MPU-VIII.421.1.2020.AS L.dz. 347.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 13 - wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3, podano ponizej.

Odnosnie rozdziatu 3;
Ad. Art. 17. ust.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

Ad Art. 17. ust. 1. pkt 1 - bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo
dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania
dotyczqce ochrony przeciwpoZzarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokosc¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie miata bezposredni dostep do drogi publiczne;j,
t.j. do ul. Zagtoby, projektowanym zjazdem na dz. nr: 78/4 wg. Zat. nr 5.1. (pismo MZDiK)
i projektowang droga wewnetrzng do budynku.

Ponadto dostep do inwestycji zapewni istniejacy zjazd z ul. Zagtoby, obstugujacy budynek
handlowo-ustugowy. Droga umozliwi dostep do garazu podziemnego. Zat. nr 5.2. (pismo
MZDiK).

Stanowi¢ bedzie rowniez droge pozarowa, ktora planuje sie poszerzy¢, poprzez likwidacje
skarpy i wykonanie muru oporowego.

Ad. Art.17. ust. 1. pkt 2 - zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, o ktérejf mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do sieci wod. — kan. i deszczowej
w pasie drogowym ul. Zagloby i ul. Stowackiego, poprzez projektowane przytacza zgodnie
zZat.nr6izat. nr7.1,7.2. (Pismaz Wodociggéow Miejskich).

Ad Art. 17. ust. 1. pkt 3 - zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do sieci elektroenergetycznej PGE
wg zapewnienia przytgczeniowego- Zat. nr 8.
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Ad. Art. 17. ust. 2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:
pkt 1)  w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw
przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018r. poz 317, 650 i 907);

Warunek spetniony. Przystanek komunikacji miejskiej znajduje sie 120 metréw
od terenu inwestycji przy ul. Stowackiego. Wykazano to na zataczniku nr 10

pkt 2)  w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach w ktdrych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m, od szkoty podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjg¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej.

Warunek spetniony. W odlegtosci maks. 1500 m, istnieje szkota podstawowa,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie minimum 7% planowanej
maksymalnej liczby 197 mieszkancow- tj. co najmniej 14 ucznidéw.
Odlegtos¢ szkoty podstawowej od inwestycji nie przekroczy 1500 m. Powyisze
wykazano to na Zatacznikach 12 oraz 13.

Ad. Art. 17. ust. 3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta
(burmistrza, prezydenta miasta);

Warunki zawarte w ust . 2 pkt. 2 w zakresie mozliwos$ci przyjecia nowych uczniéow w szkole
podstawowej zostaty spetnione na podstawie Zaswiadczenia Prezydenta Miasta Radomia z
dnia 18.11.2021r. znak: WE-111.033.144.2021.ZK, Zatacznik nr: 13

Ad. art. 17 ust. 4. Inwestycje mieszkaniowqg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika
wynoszqgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkancow, 1500m;

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wiekszej niz iloczyn planowanej
maks. liczby mieszkaficéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Planowana maks. ilo$¢
mieszkancéw wyniesie 197 oséb, co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 788 m?
znajdowaty sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m (warunek spetniony — park im. Jozefa
Ruzika znajduje sie w odlegtosci 27 m od planowanej inwestycji i ma powierzchnie powyzej
788 m?). Zatgcznik nr 14.
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Ad. Art. 17. ust. 5. Wymogi o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu

o infrastrukture istniejgcq w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowanq do realizacji;

Wymogi, o ktérych mowa w ust 2 i 4, spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejaca

w dniu sktadania wniosku.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, 3 spetnia sie w oparciu o planowane do realizacji

przytacza do istniejgcych sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1 spetnia sie w oparciu o planowany do realizacji

zjazd z ul. Zagtoby, projektowane drogi wewnetrzne do budynku. Ponadto dostep

do inwestycji zapewni istniejaca droga, obstugujaca budynek handlowo-ustugowy

z istniejacym zjazdem z ul. Zagtoby. Droga umozliwia dostep do garazu podziemnego.

Stanowi réwniez droge pozarowg, ktorg planuje sie poszerzy¢, likwidujac istniejace skarpy,

zastgpione projektowanym murem oporowym.

Ad. Art. 17. ust. 6. Budynki objete inwestycjqg mieszkaniowq:

pkt 1) Poza miastami oraz w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow nie przekracza
100 000 mieszkaricow — nie mogq byc wyzsze niz 4 kondygnacje naziemne.

pkt 2) W miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancéw — nie
mogq by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji naziemnych.

Warunek spetniony. Budynek bedzie miat VIIl kondygnacji nadziemnych.

Ad. Art. 17. ust. 7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych
inwestycjg mieszkaniowq znajdujg sie w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne
0 wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wodwczas
maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach,
o ktéorych mowa w ust 6, wyznacza wysokos¢ najwyziszego budynku mieszkalnego
w istniejgcej zabudowie;

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17. ust. 8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej
na obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gfdwnego
Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
w dniu ztoZzenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

Liczbe mieszkancéw ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Radom na dzien sktadania
wniosku ma ponad 200 000 mieszkarncow.

Ad. Art. 17. ust. 9. Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkari i wskaznika wynoszgcego 28 m?.

Planowang liczbe mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan 5 500 m2 i wskaznika wynoszacego 28 m2. Planowana max. liczba
mieszkanncow to 197 osdb.
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Ad. Art. 17. ust. 10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczgc od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym, albo pieszo-
jezdnym, do ktérego ma byc¢ zapewniony dostep, w tym obiektu pofozonego na terenie
inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustalono, liczac droga dojscia do obiektu ciggiem
pieszym.

Ad. Art. 17. ust. 11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w
ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 18. ust. 1. Jezeli inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegfosci
niespetniajgcej wymogu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, wymdg ten uwaza
sie za spetniony, jezeli inwestor zobowiqze sie, za zgodq rady gminy wyrazonqg w formie
uchwaty, do przekazania na rzecz gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom
zapewnienia transportu i opieki w czasie przewozu dziecka, o ktérych mowa odpowiednio
w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo oswiatowe
(Dz. U. 2018 r. poz. 996 i 1000).

Nie dotyczy. Wniosek opracowano wg postanowien art. 17 Ustawy.

Ad. Art. 18. ust. 2. Zobowiqgzanie inwestora, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w
umowie z gming, zawieranej w formie aktu notarialnego.
Nie dotyczy.

Ad. Art. 18. ust. 3. Jezeli wymdg, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, zostanie
spetniony przed uptywem 5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uzytkowania,
zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasa od dnia spetnienia wymogu, o ktérym mowa
w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b. Inwestorowi przystuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej
kwoty przekazanej z gory za ten okres.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 19. ust. 1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujg, o ile
gmina nie okresli w drodze uchwaty lokalnych standarddéw urbanistycznych w zakresie
parametrow okreslonych w ust. 2.

Nie dotyczy

Ad. Art. 19. ust. 2. Lokalne standardy urbanistyczne:
pkt 1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq roznic sie o wiecej niz 50%
od standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6i 7;
pkt 2) nie mogq roznic¢ sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikow procentowych, o
ktorych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.
Nie dotyczy
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SPELNIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z Art. 7.ust 7.pkt 8.

Ad. Art. 7. ust. 7.pkt 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotfqcza sie:

1)

2)

3)

4)

5)

koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
Koncepcja w/w stanowi Zatgcznik nr 3 do wniosku.

oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13; stanowi Zatacznik nr 4 do wniosku.

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach o ktorych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie
jest zlokalizowana na w/w terenach.

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz
inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z
dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko(Dz. U. z 2017 r. poz 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018r. poz. 810, 1089 i 1479);

Opinia w sprawie koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Radomia z dnia 23 listopada
2021 r. znak: OSR.6220.65.2021.DK - Zat. nr 16

Ad. Art. 22. ust. 1. Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostafo zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane.

Whnioskodawca:
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WYKAZ ZAtACZNIKOW DO WNIOSKU:

NR 1 — Granice terendw objetych wnioskiem oraz obszaru na ktdry ta inwestycja bedzie
oddziatywac.

NR 2 — Planowany sposob zagospodarowania terenu.

NR 3 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

NR 4 — Oswiadczenie inwestora ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy.

NR 5.1 — Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej (Decyzja MZDiK z dn. 02.11.2021r.
znak:DZP.1V.4002.207.4.2021.BG).

NR 5.2. — Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej (Opinia MZDiK z dn. 02.11.2021r.
znak:DZP.1V.4002.207.3.2021.BG).

NR 6 — Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (Pismo
Wodociggdw Miejskich w Radomiu z dn. 20.07.2021r. znak:DT-1314/5053-0/21/MJ)

NR 7.1, 7.2 — Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowe] (Oswiadczenie
Wodociggdw Miejskich w Radomiu z dn. 02.03.2021r.Znak: DT.KD.-64/64/2021/PK.
oraz pismo dotyczace zmiany nazwy inwestycji z dnia 23.07.2021r.
znak: DT.KD.-195/5054-0/2021/PK)

NR 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej (Oswiadczenie PGE z dnia
27.07.2021r. znak:21-11/WZD/00683/10910)

NR 9 — Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej (Oswiadczenie Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0, pismo z dnia 28.07.2021r.,
znak: S005/0000049845/00001/2021/00001).

NR 10 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do przystanku komunikacyjnego.

NR 11 — Analiza widokowa.

NR 12 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do szkoty podstawowe;.

NR 13 — Udokumentowanie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej—
Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Radomia z dnia 18 listopada 2021r.
znak: WE-I11.033.144.2021.ZK

NR 14 — Wykazanie dostepu do urzgdzonych terendw wypoczynku rekreacji i sportu

NR 15.1 — 15.4 — Wypis i wyrys z rejestru gruntéw dla dziatek objetych inwestycja.

NR 16 — Opinia w sprawie koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
z dnia 23 listopada 2021 r. znak: OSR.6220.65.2021.DK

NR 17.1

NR 17.2
NR 17.3
NR 17.4
NR 17.5
NR 17.6
NR 18.1
NR 19 -



