Radom, dnia: 27.10.2021 r.

SKORYGOWANY WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI

MIESZKANIOWE)J

W oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Rada Miasta Radomia
za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia
26-600 Radom, ul. Jana Kilinskiego 30

Whnioskodawca:

Radomskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,ADMINISTRATOR” Sp. z 0.0.
26-600 Radom, ul. L. Warynskiego 16 A
tel. kontaktowy: 48 384 65 07

Adres do korespondenciji: j. w.

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

BUDOWA PIECIU BUDYNKOW  MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z GARAZAMI PODZIEMNYMI | PARKINGAMI, ZLOKALIZOWANYCH NA CZESCI
DZIALKI NR EWID.: 57/1 | NA DZIALCE NR EWID.: 56/1 PRZY UL. HM. KPT. E.
STASIECKIEGO W RADOMIU (ARK.: 67, OBREB EWID.: 0080 — ZAKOWICE,
JEDNOSTKA EWID.: 146301_1, M. RADOM).



UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O Art. 7. ust. 7. w/w Ustawy.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 1 - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqcej teren, ktorego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé oznaczono literami: A-B-C-D-E- F- G- H-A na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500, zatacznik nr 1.

Geodezyjne oznaczenie dziatek terenu inwestycji: dziatka nr ewid.: 56/1, cz. dz. nr ewid.:
57/1, ark.: 67, obreb ewid.: 0080 — Zakowice, jedn. ewid.: 146301_1, M. Radom.

Geodezyjne oznaczenie dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywac oznaczono cyframi:
1-2....12-1, na zataczniku nr 1, dziatki nr ewid.: 56/1, 56/3, 57/1, 57/2, 59/3 (ark.: 67, obreb
ewid.: 0080 — Zakowice, jednostka ewid.: 146301_1, M. Radom), dziatki nr ewid.: 4/1, 4/2
(ark.: 68, obreb ewid.: 0080 — Zakowice, jednostka ewid.: 146301_1, M. Radom),

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 2 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan;

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 7 000 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 8 500 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan weditug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej zat. nr 3 do niniejszego wniosku wynosi: 7 602,48 m?

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 3 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
Planowana minimalna liczba mieszkan — 100

Planowana maksymalna liczba mieszkan — 150

llos¢ mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zat. nr 3 do

niniejszego wniosku wynosi: 141 lokali mieszkalnych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 4 - okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowg;

Na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje sie dziatalnosci handlowo-ustugowe;j.



Ad. Art.7. ust. 7. pkt 5 - okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu;

Istniejacy teren dziatek nr ewid.: 56/1 oraz 57/1 przy ul. E. Stasieckiego / Debowej,
przeznaczony pod planowana zabudowe mieszkaniowa, stanowi nieuzytkowane grunty
rolne bez zabudowy kubaturowej. Dziatka nr ewid.: 56/1 umozliwia dojazd do dziatek z nig
sgsiadujacych i stanowi wspoétwtasnosé wtascicieli dziatek nr ewid.: 56/4, 56/5, 56/6, 56/7,
56/8, 56/9 oraz 56/12. Teren czesciowo zadrzewiony od strony pétnocno - zachodniej.
Wzdtuz potudniowo zachodniej granicy dziatki nr ewid.: 57/1 przebiega istniejaca sie¢
kanalizacji deszczowej kd400 oraz kanalizacja teletechniczna tD do zachowania
i péiniejszego przetozenia. Teren uzbrojony w istniejgce przytacza sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej, natomiast pozbawiony uzbrojenia w przytacza sieci energetycznej,
cieptowniczej oraz kanalizacji deszczowe;j.

Na terenie sgsiadujgcych od strony potudniowo - zachodniej dziatek 4/1 oraz 4/2 znajduja
sie sieci kanalizacji sanitarnej (ks200), kanalizacji deszczowej (kd400 oraz kd500),
wodociggowej (wol00) oraz cieptowniczej umozliwiajagce uzbrojenie dziatek objetych
opracowaniem.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng zagospodarowania terenu wraz z planowang
infrastruktura techniczng przedstawiono na planszy - zatacznik nr 2.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 6 - analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Teren planowanej inwestycji przylega krétszym bokiem do ul. Debowej, a diuzszym
do ul. E. Stasieckiego, ktore w pasach rozgraniczenia posiadajq infrastrukture techniczng
w zakresie niezbednym do obstugi planowanej zabudowy.

Planowana inwestycja zostanie przytaczona do miejskich sieci w ul. E. Stasieckiego:

e wodociggu wo 100

e kanatu sanitarnego ks 200

e kanatu deszczowego kd 400 i kd500

o cieplnej

e energetycznej

Dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz wodociggowej poprzez projektowane
przytacza wg. zapewnienia Wodociggéw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0.:

e pismo z dnia: 26.07.2021r., znak: TT-1344/21/MJ dotyczace informacji o mozliwosci
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw z projektowanych budynkéw - zatgcznik
nr 6.

e Pismo z dnia: 14.08.2021r., znak: DT.KD.-217/217/2021/RM dotyczace warunkéw
technicznych przyjecia wéd opadowych z terenu planowanej inwestycji - zatgcznik
nr7.

Dostep do sieci cieptowniczej w ul. Debowej wg wstepnego zapewnienia Radomskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej ,,RADPEC” S.A., pismo z dnia: 21.07.2021r., znak:
MT/2108/2021 - zatacznik nr 9.



Dostep do sieci energetycznej wg oswiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydanego przez
PGE Dystrybucja S.A, pismo z dnia 22.07.2021r., znak : 21-11/WZD/00691/10586 - zatacznik
nr 8.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7 - charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7a - zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow;

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:

- zapotrzebowanie na wode - 73 m3/dobe

- $cieki bytowe — 73 m3/dobe

- $cieki przemystowe — nie wystepuja

- woda do celéw p. poz.—201/s

- zapotrzebowanie na energie elektryczng - 610 kW

- zapotrzebowanie na energie cieplng — 812 kW

- kanalizacja deszczowa wody opadowe z powierzchni ok. 12 742 m?>-74,4 /s

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone beda na placach
gospodarczych w szczelnych pojemnikach i wywoione na sktadowisko odpadéw zgodnie
z warunkami obowigzujgcymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Radom.

Zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng stanowiaca zat. nr 3 przewiduje sie
facznie 156 szt. stanowisk postojowych, w tym 7 szt. stanowisk postojowych dla oséb
niepetnosprawnych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7b - planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Planowany sposdb zagospodarowania terenu zaktada realizacje zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacej budowe 5-ciu budynkéw mieszkalnych
z garazami podziemnymi, drogami, parkingami na terenie, chodnikami, infrastrukturg
techniczng, placem zabaw oraz zielenia. Planowany sposob zagospodarowania,
charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, przedstawiono graficznie i opisowo
w zataczniku nr 3.

W kondygnacjach podziemnych (poziom -1) zlokalizowane bedg stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych, komoarki lokatorskie, pomieszczenia techniczne(wezty c.o., c.c.w.,
rozdzielnie elektryczno-teletechniczne i przytacza wody).

Planowane budynki bed3 jednoklatkowe, podpiwniczone z windami, o dachach ptaskich.
Budynek nr B1 o VI kondygnacjach nadziemnych pozostate budynki nr B2, B3, B4 i B5

o V kondygnacjach naziemnych.



Dla obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy przewiduje sie realizacje drég
wewnetrznych wraz z infrastrukturg techniczng zapewniajacg przytaczenie budynkéw

do sieci miejskich: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
cieplnej.

Drogi wewnetrzne bedg zapewniaty dojazd do garazy podziemnych, stanowisk postojowych
na terenie, klatek schodowych oraz placéw gospodarczych. Ponadto bedg one petnity
funkcje drég pozarowych. Przewidziano réwniez odcinek ciggu pieszo-jezdnego szerokosci
5m (przy budynku B5), umozliwiajacy dostep do dz. nr ewid.: 56/9 oraz 56/12. Potaczenie
drog wewnetrznych z drogami publicznymi (ul. Debowa, ul. E. Stasieckiego) uktadu
komunikacyjnego dzielnicy Borki i miasta Radomia zostanie zapewnione poprzez
projektowane zjazdy.

Dla ruchu pieszego przewidziano realizacje chodnikdw taczacych wyjscia z budynkow
z chodnikami osiedlowymi i terenami rekreacyjnymi. Do wszystkich budynkéw zapewniono
dostep dla oséb niepetnosprawnych.

Na kondygnacjach nadziemnych (na parterze i pietrach) przewiduje sie wytacznie lokale
mieszkalne: dwu, trzy i czteropokojowe przeznaczone pod wydzielenie samodzielnych lokali
mieszkaniowych.

Na terenie planowanej zabudowy przewiduje sie realizacje elementéw matej architektury,
uporzadkowanej zieleni w postaci trawnikéw, kwietnikéw, nasadzen krzewdéw i drzew
ozdobnych niskopiennych oraz oswietlenia terenu celem stworzenia przestrzeni przyjaznej
mieszkancom.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 7c - charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko;

- Powierzchnia terenu inwestycji A-H-A: 12 742 m?
- Planowana powierzchnia zabudowy: 4 344,43 m? (34,09%)
- Planowana pow. utwardzona zewnetrznych
stanowisk postojowych (45 szt.): 581,78 m?
- Planowana pow. utwardzona drég dojazdowych: 1781,40 m?
- Planowana pow. utwardzona zjazdow
do garazy podziemnych: 226,52 m?
- Planowana pow. utwardzona chodnikow: 1074,17 m?
- Planowana pow. utwardzona tacznie: 3 663,87 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 4 733,70 m? (37,15%)
- Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych: 4 344,43 m?
- Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: 10 271,10 m?
- Powierzchnia catkowita budynkoéw: 14 615,53 m?

- Wysokos$¢ budynku B1 (VI kondygnacji): 19,08 m;

- Wysokos¢ budynkéw B2, B3, B4, B5 (V kondygnacji) — 17,13 m;

- Geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachéw od 1 do 10° [stopni];
- Pow. uzytkowa mieszkan — 7 602,48 m?

- Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego



pod budynkami B1 i B2: 1 454,50 m?
- Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego
pod budynkami B3 i B4: 1 454,50 m?

- Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego
pod budynkiem B5: 392,33 m?

- lloé¢ stanowisk postojowych naziemnych — 45 szt.

- lloé¢ stanowisk postojowych podziemnych — 111 szt.
- Razem ilo$¢ stanowisk postojowych — 156 szt.

- kubatura budynku — 59 373,84 m3;

- intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

Planowane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia garaze podziemne oraz stanowiska
postojowe na terenie inwestycji przekraczajg 0,5 ha powierzchni uzytkowej. Na podstawie
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w sprawie rodzajéow przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, (Dz. U. z 2016, poz. 71) zgodnie z §3 ust. 1
pkt. 56 lit. B w/w rozporzadzenia przedsiewziecie kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie
oddzialywaé¢ na srodowisko. Do wniosku zataczono decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zat. nr 16.

Ad. Art. 7. ust. 7. pkt 8 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zafozona, na ktdrych majq byc¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniowg;

Nieruchomos¢, na ktorej bedg zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg
w katastrze nieruchomosci jest okreslona jako dziatka nr ewid.: 56/1, 57/1, ark.: 67, obreb:
0080 — Zakowice.

Dla dziatki nr 57/1 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr ' natomiast
dziatka nr 56/1 posiada ksiege wieczystg o nr

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 9 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jeZeli zostata zatoZzona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

Planowana inwestycja dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na budowe pieciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami, nie wywota skutku
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy .



Ad. Art.7. ust. 7. pkt 10 - wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Planowana inwestycja mieszkaniowa, ktorej dotyczy wniosek wymaga przejscia przez
tereny ponizszych dziatek:

- dziatka nr ewid.: 4/1, ark.: 68, obr.: 0061, posiada ksiege wieczysta nr

- dziatka nr ewid.: 4/2, ark.: 68, obr.: 0061, brak ksiegi wieczystej,

- dziatka nr ewid.: 56/3, ark.: 67, obr.: 0080, brak ksiegi wieczystej,

- dziatka nr ewid.: 57/2, ark.: 67, obr.: 0080, posiada ksiege wieczystg nr

- dziatka nr ewid.: 59/3, ark.: 67, obreb: 0080, brak ksiegi wieczystej,

w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdéw do drég
publicznych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 11 - wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

Teren planowanej inwestycji objety jest Uchwata nr 291/2012 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Radomia dla obszaru w rejonie zalewu Borki przy ul. Maratonskiej,
Bulwarowej, Kosowskiej, Suchej, zwanego ,,Zalew Borki”.

Oznaczenie dziatki nr ewid.: 56/1 w planie jako 1MU - tereny strefy zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Oznaczenie dziatki nr ewid.: 57/1 w planie jako 1MU - tereny
strefy zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz 4ZP - tereny strefy zieleni parkowej.

Wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MU - tereny strefy zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
okreslono nastepujace ustalenia szczegétowe:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% pow. terenu budowlanego;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% pow. terenu budowlanego;

- minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1,2 mp/1 mieszkanie;

- dojazd od ul. Krasickiego (zmiana na ul. E. Stasieckiego), Debowej i M3acznej;

- zakaz grodzenia terenu od stronu ul. E. Stasieckiego;

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 16 m, dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw o wysokosci IV kondygnacji wylgcznie wzdiuz ulicy Debowej,
w jednym rzedzie zabudowy;

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od ul. Krasickiego i Macznej oraz 8,0 m
od ul. Debowej.

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy | = 1



Planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleh w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Radomia w zakresie:

- minimalnego wskaznika miejsc parkingowych — 1 mp / 1 mieszkanie dla maksymalne;j ilosci
lokali mieszkaniowych tj. 150, w koncepcji urbanistyczno- architektonicznej przyjeto wskaznik
jako 1,1 mp /1 mieszkanie dla zaprojektowanych 141 lokali mieszkaniowych;

- maksymalnej wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej budynek Bl przewidziano jako szesciokondygnacyjny
o wysokosci 19.08 m, natomiast pozostate budynki B2, B3, B4 oraz B5 jako
pieciokondygnacyjne o wysokosci 17.13 m.

- nieprzekraczalnej linii zabudowy (elewacji budynku) - 6,0 m od ul. E. Stasieckiego, Debowej
i Macznej, z uwzglednieniem wszelkich elementéw wysunietych poza lico Sciany jak balkony,
tarasy, gzymsy, wykusze - w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej budynek
nieprzekraczalna linia zabudowy nie uwzglednia czesci podziemi budynkéw, nadwieszen
takich jak: loggia, balkon, gzyms, okap dachu oraz elementéw wejs¢ do budynku takich jak:
zadaszenia, wiatrotap, schodéw zewnetrznych, taraséw, pochylni dla oséb
niepetnosprawnych.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 12 — wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqgczeniem terendw,
o ktérych mowa w art. 5. ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatqg o utworzeniu parku
kulturowego;

Teren planowanej inwestycji sktada sie z dziatki nr ewid. 56/1 ktéra wg. Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Radomia
zawiera sie w catosci w strefie zabudowy mieszkaniowej intensywnej oraz czesci dziatki nr
ewid.: 57/1 ktéra zawiera sie w strefach zabudowy mieszkaniowej intensywnej i obszaru
systemu terendw zielonych, otwartych z zakazem zabudowy. Koncepcja urbanistyczno —
architektoniczna przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z drogami dojazdowymi oraz parkingami, niewykraczajgcej poza granice strefy zabudowy
mieszkaniowej intensywne;.

W obrebie strefy obszaru systemu terenéw zielonych, otwartych koncepcja przewiduje
realizacje placu zabaw co jest zgodne z zapisami w/w Studium ktére przewiduja realizacje
ustug o charakterze miastotwoérczym (kultury, sportu i rekreacji).

Bioragc pod uwage powyisze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Radomia.
Ponadto nie jest ona sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Ad. Art.7. ust. 7. pkt 13 - wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3, podano ponizej.



Odnosnie rozdziatu 3;

Ad. Art. 17. ust.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:
Ad Art. 17. ust. 1. pkt 1 - bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo
dostep posredni poprzez droge wewnetrznq, ktdrej parametry zapewniajg wymagania
dotyczgce ochrony przeciwpoZarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokosc¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie miata bezposredni dostep do drogi publiczne;j,
t.j. do ul. Debowej, projektowanym zjazdem na dz. nr: 56/3, 57/2, 59/ 3 i do ul. Eugeniusza
Stasieckiego projektowanymi zjazdami na dz. nr 4/1i4/2 wg. zat. nr 5.

Ad. Art.17. ust. 1. pkt 2 - zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do sieci wod. — kan. i deszczowej
w pasie rozgraniczenia ul. E. Stasieckiego, poprzez projektowane przytacza na dz. nr 4/1,
4/2 wg. zat.nr6i7.

Ad Art. 17. ust. 1. pkt 3 - zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do sieci elektroenergetycznej PGE
wg zapewnienia przytaczeniowego zat. nr 8.

Ad. Art. 17. ust. 2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:
pkt 1)  w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 | 2371 oraz z 2018r. poz. 317, 650 i 907);

Warunek spetniony. Przystanki komunikacji miejskiej znajdujqg sie w odlegtosciach
120, 210 i 240 metréw od terenu inwestycji przy ul. Kosowskiej. Wykazano to na
zataczniku nr 10.

pkt 2)  w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach w ktdrych liczba mieszkancéw
przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m, od szkoly podstawowej, ktora jest
w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej.

Warunek spetniony. Istnieje szkota podstawowa, ktdra jest w stanie przyjac
nowych uczniéow w liczbie ponad 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej i oddalona jest w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m — Publiczna
Szkota Podstawowa nr im. Hansa Christiana Andersena. Placowka potoiona
w odlegtosci 700 m. Wykazano to na zatgczniku nr 11.
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Ad. Art. 17. ust. 3.
Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdéjta (burmistrza, prezydenta
miasta);

Istnieje szkota podstawowa, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie ponad 7%
planowanej liczby 304 mieszkancow, tj. co najmniej 22 uczniéw.

Warunki zawarte w ust . 2 pkt. 2 w zakresie mozliwos$ci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej zostaty spetnione na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Radomia

z dnia 03.09.2021r. znak: WE-111.033.102.2021.MSK, zatacznik nr 12.

Ad. art. 17 ust. 4.
Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m,
a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500m;

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wigkszej niz iloczyn planowanej liczby
mieszkarnncéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Planowana ilo$¢ mieszkaficéw wynosi 304
0s6b, co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 76 m? znajdowaty sie w odlegtosci
nie wiekszej niz 1500 m (warunek spetniony — znajduje sie w odlegtosci 6m od planowane;j
inwestycji). Przedstawiono to na zataczniku nr 13.

Ad. Art. 17. ust. 5.
Wymogi o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcqg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak
i woparciu o infrastrukture planowanq do realizacji;

Wymogi, o ktérych mowa w ust 1, 2 i 4 spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu sktadania wniosku.

Ad. Art. 17. ust. 6.
Budynki objete inwestycjg mieszkaniowgq:
pkt 1) Poza miastamioraz w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje naziemne.
pkt 2) W miastach, w ktdrych liczba mieszkarcow przekracza 100 000 mieszkancéw — nie
mogq byc¢ wyzsze niz 14 kondygnacji naziemnych.

Warunek spetniony. Budynki bedq posiadac V oraz VI kondygnacji nadziemnych.
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Ad. Art. 17. ust. 7.
Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych inwestycjq mieszkaniowq
znajdujq sie w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosc¢ budynkdw objetych
inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust 6, wyznacza wysokos¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejqcej zabudowie;

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17. ust. 8.
Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie w dniu
ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

Liczbe mieszkancéw ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Radom na dzien sktadania
whniosku ma ponad 200 000 mieszkancow.

Ad. Art. 17. ust. 9.
Planowangq liczbe mieszkancdw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszqcego 28 m?.

Planowang liczbe mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan 8500 m2 i wskaznika wynoszacego 28 m2. Planowana liczba mieszkancow
to 304 oséb.

Ad. Art. 17. ust. 10.
Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym, albo pieszo-jezdnym, do ktorego
ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potoZzonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 ustalono, liczac drogg dojscia do obiektu ciggiem
pieszym.

Ad. Art. 17. ust. 11.
Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potfozonych w gminie, w ktorej bedzie

realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.
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Ad. Art. 19. ust. 1.
Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujg, o ile gmina nie okresli
w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametrow
okreslonych w ust. 2.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 19. ust. 2.
Lokalne standardy urbanistyczne:
pkt 1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq rdznic sie o wiecej niz 50%
od standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6i 7;
pkt 2) nie mogq rozni¢ sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaZznikow procentowych,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.

Nie dotyczy.

SPELNIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z Art. 7.ust 8.

Ad. Art. 7. ust. 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowi Zatgcznik nr 3 do wniosku.

2) oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13; stanowi Zatacznik
nr 4 do wniosku.

3) Uzgodhnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach o ktorych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie
jest zlokalizowana na w/w terenach.

4) Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktéorych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz
inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach.
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5) Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie
z ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018r. poz. 810, 1089
i1479);

Opinia o braku potrzeby decyzji $rodowiskowych uwarunkowaniach zostata
dotaczona do wniosku i stanowi zatgcznik nr 16.

Ad. Art. 22. ust. 1. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostafo zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane.

Whnioskodawca:

Data i podpis



14

WYKAZ ZAtACZNIKOW DO WNIOSKU:

ZALACZNIK NR 1 — Granice terendéw objetych wnioskiem oraz, obszaru na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywac;

ZAtACZNIK NR 2 — Planowany sposdb zagospodarowania terenu;

ZAtACZNIK NR 3 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna;

ZALACZNIK NR 4 — Oswiadczenie inwestora ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy;

ZAtACZNIK NR 5 — Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej: pismo MZDiK z dn.
12.08.2021r., znak: DZP.1V.4002.149.1.2021EB;

ZALACZNIK NR 6 — Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:
informacja wydana przez Wodociggi Miejskie w Radomiu z dn. 26.07.2021r., znak: TT-
1344/21/MJ;

ZALACZNIK NR 7 —Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowej: warunki
techniczne wydane przez Wodociggi Miejskie w Radomiu z dn. 14.08.2021r., znak:
DT.KD.-217/217/2021/RM;

ZAtACZNIK NR 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej: oswiadczenie
o0 zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydane przez PGE, pisma z dn. 22.07.2021r.,
znak: 21-11/WZD/00691/10586;

ZALACZNIK NR 9 — Udokumentowanie dostepu do sieci cieplnej: oswiadczenie RADPEC
zdn. 21.07.2021r., znak: MT/2108/2021;

ZALACZNIK NR 10 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do przystankéw
komunikacyjnych;

ZAtACZNIK NR 11 - Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do szkét
podstawowych;

ZAtACZNIK NR 12 — Udokumentowanie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej - Pismo Prezydenta Miasta Radomia z dn. 03.09.2021r., znak:
WE-I11.033.102.2021.MSK;

ZALACZNIK NR 13 — Wykazanie dostepu do urzadzonych terenédw wypoczynku rekreacji
i sportu;

ZALACZNIK NR 14 — Wypis i wyrys z rejestru gruntéw dla dziatki nr ewid.: 56/1 objetej
inwestycja;

ZAYACZNIK NR 15 — Wypis i wyrys z rejestru gruntow dla dziatki nr ewid.: 57/1 objete;j
inwestycjg;

ZALACZNIK NR 16 — Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.09.2021 r.
znak: OSR.6220.34.2020.AL;

ZALACZNIKI NR 17.1 - 17.7 — Porozumienia zawarte pomiedzy Radomskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Administrator” Sp. z 0.0. a witascicielami
dziatek nr ewid. 56/4, 56/5, 56/6, 56/7, 56/8, 56/9 oraz 56/12, umozliwiajgce
wykonanie planowanej inwestycji, w tym drogi wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
ZALACZNIK NR 18 — Ptyta CD;



