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Dotyczy: interpelacji w sprawie procesu wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Klwateckie;j.

. W odpowiedzi na Pana interpelacje, zfozong w dniu 26.05.2021r., dotyczacg
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla nieruchomosci gruntowych
potozonych przy ul. Kozienickiej, przekazuje odpowiedz na zadane pytania:

Ad 1) W 2020 r.,, wydano 8 pozwolen na budowe dla nieruchomosci gruntowych
pofozonych przy ul. Klwateckiej.

Ad 2) W 2021 r., wydano 5 pozwolen na budowe dla nieruchomosci gruntowych
potozonych przy ul. Klwateckiej.

Ad 3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest osobnym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajagcym kierunki rozwoju
przestrzennego na terenie ktory obejmuje, stanowigcym podstawe uchwalenia
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nie istnieje przepis prawa
uzalezniajgcy wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie studium, gdyz
zgodnie zart. 9 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 741./ - Studium nie jest
aktem prawa miejscowego. Rada Gminy uchwalajgc studium, tworzy dopiero
podstawe do wprowadzenia w przysztosci przepisow gminnych w formie planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium s3 zatem wigzace dla organdw
gminy tylko przy sporzgdzaniu planéw miejscowych zgodnie z art. 9 ust. 4 cyt. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ad 4) Opinie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej pefnig jedynie role pomocnicza
w postgpowaniu o wydanie warunkéw zabudowy i nie znajdujg uregulowania
w przepisach prawa. Ponadto Wydziat Architektury nie prowadzi statystyk wydanych
decyzji o warunkach zabudowy w zaleznosci od rodzaju opinii MPU.

Ad 5) Na podstawie art. 4 ust. 2, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 741./ w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie  sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, a takze zmiany sposobu uzytkowania
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Organ rozstrzygajgcy w sprawie warunkdw zabudowy zwigzany jest $cisle
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérymi nie mozna odmdwi¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy jezeli spetnione sg warunki okreslone w art.61 ust.1 tej ustawy, tj:

1. Zachowanie zasady tzw. ,dobrego sasiedztwa”,

2. Teren ma dostep do drogi publicznej,

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W przypadku gdy nie jest spetniony chocby jeden z w/w warunkéw skutkuje to
odmowg wydania decyzji o warunkach zabudowy.
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