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I.  INFORMACJE OGOLNE

1.1.PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Radomiu podjeta Uchwate Nr 169/2011 z dnia 29.08.2011 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom w rejonie Struga, Chrobrego, Malczewskiego i
Potoku Pétnocnego ,,Centrum Péinoc”.

Ten fragment terenu objety byt czesciowa zmiang Studium uchwalong Uchwata Nr 894/2006 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia 16.10.2006 r. i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,»Centrum Pénoc” uchwalonym Uchwata Nr 261/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z 20.03.2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 46/2000 z 26.04.2000 r., poz. 464) zmienionym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Struga, Malczewskiego, Chrobrego oraz
Potoku Pétnocnego (zmiana planu ,,CENTRUM POLNOC”) uchwalonym Uchwata Nr 895/2006
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 218 z 26.10.2006
r., poz. 8218) z p. zm.

1.2.PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Do zmiany przystapiono w zwigzku z:

e Koniecznoscig uzyskania zgodnoSci sporzadzanej kolejnej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Poinoc” z ustaleniami ,,Studium”.

e Koniecznoscig analizy uktadu przestrzennego i uwzglednienia dokonanych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na tym fragmencie miasta.

e Ztozonymi wnioskami o zmiang Studium i m.p.z.p. ,,Centrum Potoc”.

Przedmiotem zmian w ,,Studium” sg zmiany przeznaczenia terenu objetego granicami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Poinoc”. Jest to obszar potozony w
rejonie ulic: Struga, Chrobrego, Malczewskiego i Potoku Poéinocnego. W ostatnich latach
zrealizowano na tym terenie galeri¢ handlowa, zabudowe wielorodzinng i Aqua Park. Inwestor
realizujacy t¢ inwestycj¢ zamierza zweryfikowaé swoje zamierzenia dotyczace funkcji nie
zrealizowanych jeszcze projektowanych obiektéw dostosowujac je do planéw miasta.

Zmiany polegaja na:

e wprowadzeniu funkcji mieszkaniowo-ustugowej zamiast mieszkaniowej - dla zabudowy na terenie
ograniczonym Potokiem Potnocnym, nowa zabudowa wielorodzinng, droga wewngtrzng i ulica
Malczewskiego,

e wprowadzeniu funkcji  mieszkaniowo-ustugowej  (opcjonalnie  funkcji  ustugowej lub
mieszkaniowej) na terenie pomigdzy Aqua Parkiem a nowa zabudowa wielorodzinna,

e zmianie czgsci wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenu.
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I - UWARUNKOWANIA
2.1.Potozenie
Obszar objety zmiang potozony jest w centrum Miasta i obejmuje teren w rejonie ulic: Struga,
Malczewskiego, Chrobrego i Potoku Pétnocnego.

Obszar objety zmiang Studium przedstawiono na rysunkach nr 1, 2 i 3.

2.2.Przeznaczenie, dotychczasowe zagospodarowanie

Przedmiotowy teren, jest w wigkszosci zabudowany obiektami ustugowymi, mieszkalnymi,
istnieje infrastruktura drogowa i uzbrojenia. Zgodnie z obowigzujacym dla tego terenu Studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom i Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Potnoc”, teren objety zmiang przeznaczony jest przede
wszystkim pod funkcje ustugowe, uslugowo-mieszkaniowe, zwigzane z komunikacjg i zieleni
urzadzone;.

W ostatnich latach realizowany jest na tym terenie kompleks ustugowo-mieszkaniowy, zakonczono
realizacj¢ obiektow ustugowych, zabudowa mieszkaniowa — czg¢$ciowo zrealizowana jest w trakcie
realizacji.

2.3.Stan ladu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2.4.Charakterystyka srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

2.4.1.Polozenie fizycznogeograficzne

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym wedtug J. Kondrackiego (1994) przedmiotowy
obszar polozony jest na Réwninie Radomskiej. Jest to rownina denudacyjna o zdegradowanej
pokrywie utworéw czwartorzedowych, pod ktora wystepuja warstwy jurajskie i kredowe, zapadajace
si¢ w kierunku poinocno-wschodnim.

2.4.2.Budowa geologiczna

Opisywany teren polozony jest w otoczce mezozoicznej Gor Swigtokrzyskich. Starsze podtoze
tej jednostki tworza skaty gérno-kredowe wyksztalcone w postaci wapieni, piaskowcow, itdéw oraz
margli w wktadkami ilastymi.

Bezposrednio na skatach gorno-kredowych zalegajg utwory czwartorzedowe, polodowcowe.
Na opisywanym terenie sg to utwory gliniaste — glina piaszczysta, piaski gliniaste i glina zwatowa. W
czesci poinocnej znajduje si¢ dolina Potoku Pétnocnego, wypelniona utworami antropogenicznymi,
ktérych migzszo$¢ wynosi od 1,5 -1,7m. Pod warstwg nasypow zalegaja holocenskie namuty - torfy
podscielone piaskami pochodzenia rzecznego i bagiennego, lokalnie z udziatem Zzwird6w oraz piaski
gliniaste.

2.4.3.Warunki geomorfologiczne

Pod wzgledem geomorfologicznym przedmiotowy obszar stanowi fragment wysoczyzny
polodowcowej o nachyleniu do 5%. S. Witkowski w 1967 r. podzielil obszar miasta na szereg
Mmniejszych obszaréw fizjograficznych zaliczajac ten teren do Wysoczyzny Srodmiescia. Najwyzszy
punkt wysoko$ciowy znajduje si¢ w czesci potudniowo-wschodniej i wynosi 165 m n.p.m. Najnizsze
wysokosci notowane sg w dolinie Potoku Pétnocnego — 155 m n.p.m.

Warunki geomorfologiczne sa zmodyfikowane poprzez istniejace zainwestowanie. W miejsce
naturalnych form rzezby terenu powstaly nasypy i sztuczne wykopy. Dolina Potoku Pdénocnego
zostala wyprostowana i zniwelowana utworami antropogenicznymi.
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2.4.4.Wody powierzchniowe

Poélnocna cze$¢ opisywanego terenu graniczy z Potokiem Pdémocnym (Sadkowka), ktora
wpada w 13,5km do rzeki Mlecznej. Zrodha potoku znajduja si¢ w Lasowicach. Na terenie miasta jest
to ciek catkowicie skanalizowany. Catkowita dtugo$¢ potoku wynosi 8,1km.

2.4.5.Wody podziemne

Na omawianym terenie wystepuja 2 poziomy wodonosne: gorno-kredowy i czwartorzedowy.
Gorno-kredowy poziom wodono$ny zwigzany jest z weglanowymi i okruchowymi osadami
mastrychtu dolnego i gérnego wyksztalconymi w postaci margli, piaskowcéw i mutowcoOw. Na tle
Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych potozony jest w obrgbiec ONO GZWP nr 405 - Niecka
Radomska.

Czwartorzgdowy poziom wodono$ny wystepuje w przewarstwieniach 1 wkitadkach
piaszczystych wsrdd glin zwatowych. Posiada zwykle zwierciadlo napigte stabilizujace si¢ na
glebokosci ok. 3 m p.p.t. W dolinie Potoku Poétnocnego warunki hydrogeologiczne sa zaburzone z
uwagi na nasypy antropogeniczne.

2.4.6.Pokrywa glebowa

Na opisywanym terenie wystepuja gleby antropogeniczne (tzw. urbanoziemy). Zwigzane sa
one ze skwerami, alejami i trawnikami zlokalizowanymi w zabudowie miejskiej.

2.4.7.Warunki topoklimatyczne

W opracowaniu J. Lewinskiej, J. Bascikt, A. Bulat na przedmiotowym obszarze wskazano
wystgpowanie  przecigtych antropogenicznych warunkéw  bioklimatycznych. Srednia roczna
temperatura powietrza atmosferycznego w Radomiu, a wigc i dla tego obszaru wynosi 7,8°C, za$
roczna amplituda temperatur wynosi 21,9°C. Temperatura najchtodniejszego miesigca (stycznia)
wynosi — 3.5°C, najcieplejszego (lipca) + 18.4°C. Roczna suma opadoéw osigga 590mm.

2.4.8.Flora

Roslinnoscia  potencjalng na obszarze wysoczyzny Srodmiescia  stanowil  grad
subkontynentalny — Tylio-Carpinetum — seria bogata obejmujgcy zbiorowiska lesne na do$¢ zyznych
glebach. Zbiorowisko to charakteryzuje si¢ bogatym, wielogatunkowym drzewostanem w sktad
ktérego wchodzi dab, lipa, grab, klon czgsto réwniez buk, wigz lub $wierk. Dno doliny Potoku
Potnocnego przed zmianami antropogenicznymi pokrywal najprawdopodobniej t¢g jesionowo-
olszowy wystepujacy na holocenskich madach i piaskach rzecznych oraz bagienne lasy olszowe
(Carici elongate — Alnetum) wystepujace na torfach.

Obecnie istniejgca na obszarze objetym Studium szata roslinna ma charakter synantropijny.
Na terenie dawnego Ogrdodka Jordanowskiego znajduja si¢ wartosciowe drzewa (lipy, modrzewie,
jesiony). Pomigdzy zabudowaniami mozna odnalez¢ ptaty roslinnosci ruderalnej. W dolinie Potoku
Potnocnego 1 wzdtuz ciagdw drogowych rosnie zielen urzadzona o wysokich walorach estetycznych.

2.4.9.Fauna

Z informacji uzyskanych z Dziatu Przyrody Muzeum im. Jacka Malczewskiego wynika, Ze na
terenie objetym Studium zasiedlajg gatunki synantropijne charakterystyczne dla zabudowy miejskie;j.
Wséréd gatunkow ptakéw zamieszkujacych te tereny nalezy zaliczy¢ kawke, wrobla domowego,
sierpowke, bogatke, sikore modra, kosa i sroke. W dolinie Potoku Péinocnego mozna spotkaé kaczki
krzyzowki.

2.4.10. Powigzania przyrodnicze

Rozpatrywany teren znajduje si¢ w zasiegu korytarza ekologicznego Potoku Poinocnego. Ze
wzgledu na potozenie wsrdd terendw zabudowanych dolina odgrywa istotng role klimatyczna,
hydrologiczng i ekologiczng w strukturze przestrzennej miasta.

2.4.11. Ochrona przyrody

Na obszarze objetym Studium nie wystepuja zadne elementy przyrody podlegajace ochronie
obszarowej i indywidualnej w rozumieniu przepisoOw ustawy o ochronie przyrody.
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2.5.Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej. Strefa obejmuje potudniowa
czes$¢ obszaru, gdzie zlokalizowane byty budynki dawnych koszar.
Na przedmiotowym obszarze znajduje si¢ jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkow — ,,Rogatka” i
cztery budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

2.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Na przedmiotowym terenie wystgpuja instytucje nauki i opieki spotecznej, kultury, sportu i
gastronomii. Istniejgca galeria handlowa pelni funkcje os$rodka ustugowego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.7.Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia

Radom nalezy do najniebezpieczniejszych miast w wojewddztwie mazowieckim. Wg statystyk
policyjnych w 2009 r. wskaznik wykrywalnos$ci przestepczos$ci w miescie wyniost 61,9% w powiecie
radomskim 67,2%.

W Radomiu ma siedzib¢ Komenda Wojewddzka Policji, Komenda Miejska Policji, 3 Komisariaty,
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Delegatura Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego. Porzadku i bezpieczenstwa w miescie pilnuje takze Straz Miejska.

W Radomiu z inicjatywy Komendy Miejskiej Policji 1 wladz samorzadowych zrodzit si¢ w 1997 r.
program ,,Bezpieczne Miasto” w jego zakres dzialaly 4 podprogramy: Bezpieczna Szkota, Bezpieczne
Osiedle, Bezpieczna Ulica, Bezpieczny Ogrod.

2.8.Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy

Problemem miasta jest nie tylko ubywajaca liczba mieszkancow lecz takze wyludniajace si¢
poszczegolne jego dzielnice. Glownie dzielnice nalezace do $cistego centrum miasta. W chwili
obecnej dzielnice te zamieszkane sa w wigkszosci przez ludzi starszych. Tereny te przestaja byc¢
atrakcyjne do zamieszkania. Mlodzi ludzie wyprowadzajg si¢ z centrum, wybierajg tereny potozone na
obrzezach miasta, co zwigzane jest z budownictwem jednorodzinnym lub na stosunkowo mtodych
osiedlach, do ktorych zaliczy¢ nalezy Jozefow, Potudnie, Michatow, Wosniki.

W ostatnich latach sytuacja powoli si¢ zmienia. Przybywa inwestoréw, ktorzy swe dziatania
kierujg do centrum miasta. Powstaje budownictwo wielorodzinne na terenach centralnych, powstato
duze centrum handlowo — uslugowe z zabudowa wielorodzinng.

2.9.Stan prawny gruntéw

Gminny zasob nieruchomo$ci Gminy Radom stanowi wielko$¢ 13% powierzchni miasta w
granicach administracyjnych, przy czym wigkszo§¢ stanowig grunty zainwestowane pod
przedsiewzigcia celu publicznego oraz rozdysponowane sg pomigdzy poszczegdlnych uzytkownikow
na zasadzie uzytkowania wieczystego.

Grunty miasta na prawach powiatu stanowia — 3%, a Skarbu Panstwa — 27%, w tym 14% w
uzytkowaniu wieczystym. Pozostala cze$¢ gruntdéw 57% sg to grunty prywatne oraz grunty o nie
uregulowanym stanie prawnym.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang Studium grunty sa wlasno$cig Skarbu Panstwa, Gminy
Radom i firm prywatnych.

2.10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Czg$¢ obszaru objetego zmiang Studium potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, tj. na
obszarze Srodmiescia wpisanego do rejestru zabytkow Decyzja Nr 410/A/809.
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Na omawianym obszarze, przy ul. Malczewskiego znajduje si¢ budynek rogatki miejskiej ,,Rogatka
Warszawska” wpisany do rejestru zabytkow Decyzja Nr 234/A/84 — typowy przyktad architektury
XIX-wiecznej miasta.
Tereny zielone wzdhuz Potoku Poéinocnego stanowig jeden z gltéwnych korytarzy ekologicznych
Miejskiego Systemu Przyrodniczego (MPS).
W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nastgpujace
zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych:
= zachowanie tacznosci i otwartosci poszczegdlnych ciggdw ekologicznych,
= utrzymanie dotychczasowego ukladu zieleni z mozliwoscia wkomponowania ciaggéw pieszych,
spacerowych, ogrodowych itp.,
= dopuszczenie rozbudowy i budowy:
- liniowych i punktowych urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektow matej architektury ogrodowej,
- niekubaturowych obiektow sportu i rekreacji,
jesli nie zajmujg wigcej niz 10% obszaru strefy ciagu ekologicznego,
= zakaz jakiegokolwiek zainwestowania kubaturowego trwale zamknigtego z wyjatkiem urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej.

2.11. Obszary wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wystgpowania naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.12. Udokumentowane zloza kopalin oraz zasoby woéd podziemnych

Na omawianym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Miasto znajduje si¢ na obszarze szczelinowego zbiornika GZWP Nr 405 zwanego Niecka Radomska.

Na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) powinno sig:

= zakaza¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno§¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich
zabezpieczen,

= prowadzi¢ wlasciwe zasady nawozenia gleb i stosowania §rodkéw ochrony roslin z uwagi na brak
izolacji poziomu wodonos$nego,

= stosowa¢ wszelkie zabezpieczenia techniczne dla ochrony S$rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

2.13. Wystepowanie terendw gorniczych
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze.

2.14. Stan komunikacji i infrastruktury technicznej

2.14.1. System transportowy
System transportowy Radomia sktada si¢ z podsystemow: drogowego, parkingowego, kolejowego,
autobusowego, rowerowego i pieszego.

Teren objety opracowaniem komunikacyjnie jest dostepny istniejacym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych. Dojazd do terenu mozliwy jest ulicami Chrobrego, Malczewskiego i
Struga. W stanie istniejacym sg to drogi o statusie drog publicznych.

2.14.2. Teren objety zmiang ,,Studium” uzbrojony jest w podstawowe sieci uzbrojenia:

1) Zaopatrzenie w wodg
Zaopatrzenie w wode¢ gwarantujg miejskie magistrale wodociggowe przebiegajace wzdtuz
potudniowych i zachodnich obrzezy rozpatrywanego obszaru.
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2)

3)

4)

5)

6)

Sie¢ rozdzielcza wykonana w obszarze obejmujacym zmiany planu daje mozliwo$¢ zaopatrywania
w wode nowoprojektowanych obiektow.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych.

Nowo wykonana sie¢ kanalizacji sanitarnej w rozpatrywanym obszarze stwarza duze mozliwos$ci
pozwalajace na zwigkszenie ilosci Sciekdw sanitarnych odprowadzanych z terenu obejmujacego
zmiany planu.

Odprowadzenie sciekow opadowych

Nowo wykonana siec kanalizacji deszczowej dostatecznie rozwinigta w obszarze obejmujgcym
zmiany planu pozwala na znaczne zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych wod opadowych z
zachowaniem wszelkich wymogow ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Miejskie magistrale cieptownicze okalajace rozpatrywany obszar od strony potnocnej

1 wschodniej stwarzaja mozliwo$ci zwieszenia poboru energii cieplnej dla projektowanej zmiany
zagospodarowania.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Niskoprezna siec gazownicza okalajaca teren planu od zachodu, potudnia i wschody pozwala na
pobor gazu dla nowoprojektowanego zagospodarowania.

Sieci elektroenergetyczne

e Stan istniejacy

Podstawowymi elektroenergetycznymi weztami zasilajagcymi dla terenu objetego planem Centrum
Poinoc sa stacje rozdzielcze: GPZ Centralna i GPZ Péioc. Stacje te sa elementami krajowego
systemu energetycznego - zasilane sg napowietrznymi liniami przesylowymi 110kV ze stacji
Kozienice i Rozki. GPZ pracujag w ukladzie dwustronnego zasilania w powigzaniu z innymi
stacjami systemu energetycznego. Maja one znaczng rezerw¢ mocy (nawet do 50% mocy
znamionowej transformatorow). Z GPZ rozprowadzona jest sie¢ Sredniego napigcia zasilajaca
poszczegdlne ciagi ze stacjami transformatorowymi SN/nn.

Sie¢ rozdzielcza SN, zasilajaca obiekty miejskie, wykonana jest jako kablowa. Sie¢ SN pracuje w
uktadzie ciggéw 1 pierscieni zasilanych Co najmniej dwustronnie z roznych GPZ i RS. W
granicach planu Centrum Péhoc pracuja 3 stacje transformatorowe SN/nn, eksploatowanych
przez PGE Dystrybucja SA oraz 2 szt. stacji eksploatowanych przez innych uzytkownikow.

Sieci odbiorcze energii elektrycznej wykonane sg jako linie kablowe. Linie kablowe
charakteryzujg si¢ stosunkowo krotkim okresem uzytkowania. Ogolnie s3 to urzadzenia,
w dobrym stanie technicznym, o malym stopniu zuzycia, przystosowane do przenoszenia
znacznych obcigzen.

2.15. Zadania z zakresu ponadlokalnych celow publicznych

Zadania jak wyzej na przedmiotowym terenie nie wystepuja.

2.16. Ochrona przeciwpowodziowa

Wzdhuz Potoku Potnocnego wyznaczono tereny zalewowe obejmujace koryto cieku.
Tereny wyznaczono W opracowaniu.

2.17. Wnioski do kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy

Brak przeciwwskazan w przeznaczeniu czeSci terené6w mieszkaniowych na cele
mieszkaniowo-ustugowe — jak w pierwotnym planie.

W zwigzku z polozeniem obszaru objetego zmiang Studium w centrum miasta — brak
przeciwwskazan do zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu prowadzacej do
intensyfikacji zainwestowania.
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111 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
USTALENIA

3.1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczenia terendw

Wprowadzone zmiany na terenie objetym uchwata nie sg sprzeczne z ogolnymi kierunkami
zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniem terenow.

Po szczegotowej analizie uwarunkowan na tych terenach, wprowadzenie terenéw ustugowych
i mieszkaniowo-ustugowych jest zgodne, przede wszystkim, z podstawowymi celami
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonymi w ,,Studium”. Miedzy innymi:

- w zakresie spetnienia naleznych potrzeb spotecznych w formie przygotowania nowych
terenow rozwojowych do zagospodarowania (np. mieszkaniowych), pod warunkiem
zachowania zasad ekorozwoju, poprzez wprowadzenie mozliwosci lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- w zakresie tworzenia szczegolnie sprzyjajacych warunkéw dla inwestowania w miescie i
wzrostu przedsigbiorczosci.

Na terenach objetych zmiang ,,Studium” ulega, przede wszystkim, czgsciowej zmianie ich
przeznaczenie. Tereny dotychczas uslugowe przeznacza si¢ pod funkcje mieszkalnictwa, jako
kontynuacja funkcji terenéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie po péinocnej stronie
Potoku.

UszczegOtawia si¢ ustalenia dotyczace terendw ustugowych w zakresie wprowadzenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.2.Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw nalezy przyjaé w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego zmiang Studium.

3.3.0bszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobOow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) Obszar objety zmiang Studium nie jest objety Zadng forma prawnej ochrony.

2) Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i le$nych /tekst jednolity Dz.
U. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zmianami/ tereny objete opracowaniem nie wymagajg zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3) Obowigzuje zachowanie istniejagcego Kkorytarza ekologicznego w systemie powigzan
przyrodniczych.

4) Przy zagospodarowaniu terenu zastosowanie majg obowigzujace przepisy prawa.

3.4.0bszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

Potudniowa cze$¢ terenu objgtego zmiang znajduje si¢ w granicach $cistej strefy ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie dziatania na tym terenie nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

Zmiana przebiegu granic strefy moze by¢ dokonana tylko na podstawie decyzji shuzb
konserwatorskich zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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3.5.Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Zasady w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, okre$lone w ,,Studium”, sa
wigzace 1 nie podlegaja zadnym modyfikacjom.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode gwarantuja miejskie magistrale wodociggowe przebiegajace wzdtuz
potudniowych i zachodnich obrzezy rozpatrywanego obszaru.

Sie¢ rozdzielcza wykonana w obszarze obejmujgcym zmiany planu daje mozliwo$¢ zaopatrywania
w wode nowoprojektowanych obiektow.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych.

Nowo wykonana sie¢ kanalizacji sanitarnej w rozpatrywanym obszarze stwarza duze mozliwos$ci
pozwalajace na zwigkszenie ilosci Sciekdw sanitarnych odprowadzanych z terenu obejmujacego
zmiany planu.

Odprowadzenie sciekow opadowych

Nowo wykonana siec kanalizacji deszczowej dostatecznie rozwinigta w obszarze obejmujagcym
zmiany planu pozwala na znaczne zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych wod opadowych z
zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Miejskie magistrale cieptownicze okalajace rozpatrywany obszar od strony potnocnej

1 wschodniej stwarzaja mozliwos$ci zwieszenia poboru energii cieplnej dla projektowanej zmiany
zagospodarowania.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Niskoprezna siec gazownicza okalajaca teren planu od zachodu, potudnia i wschody pozwala na
pobor gazu dla nowoprojektowanego zagospodarowania.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Liczba stacji w opracowywanym terenie jest niewystarczajaca dla planowanego
zagospodarowania. Nalezy rozbudowac istniejaca infrastrukture energetyczng o nowe stacje
transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w projektowane obiekty oraz ciagi kablowe SN
zgodnie z warunkami, ktore nalezy uzyska¢ od PGE Dystrybucja S.A. Projektowana zabudowe
mieszkaniowa zasili¢ kablami NN w oparciu o istniejace stacje transformatorowe SN/nn.
Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji mozliwa jest budowa i rozbudowa sieci telekomunikacyjnych
zarbwno w formie tradycyjnej jak i w nowych technologiach, w tym budowa infrastruktury
swiattowodowej. Postuluje si¢ objecie catej gminy ( w tym terenu objetego zmiang studium)
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i
krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne, w tym dla umozliwienia rozbudowy systemow monitoringu i zarzadzania na
wypadek sytuacji kryzysowych.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych i rozwoj
siec teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych i rozwoj sieci bezprzewodowych — budowa systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu.

3.6.0bszary celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Ustalenia niniejszych zmian Studium w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym obejmujg istniejace i projektowane lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.
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Nie przewiduje si¢ na terenach objetych zmiang ,,Studium” zadan ponadlokalnych — z

wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (urzadzen i sieci).

3.7.0bszary, na ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia w
rejonie ulic: Struga, Malczewskiego, Chrobrego oraz Potoku Pénocnego ,,Centrum Potnoc” przyjetym
Uchwatg Nr 895/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.10.2006 r., bedagcym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia w rejonie ulic: Struga, Malczewskiego,
Chrobrego oraz Potoku Poinocnego ,,Centrum Poinoc” przyjetego Uchwala Nr 261/2000 Rady

Miejskiej w Radomiu z 20.03.2000 r.

3.8.Zamierzenia gminy w_ zakresie sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego

Dla terenu nalezy sporzadzi¢ zmiang¢ obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy z uwagi na:

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej zamiast mieszkaniowej - dla zabudowy na

terenie ograniczonym Potokiem Poilnocnym, nowa zabudowa wielorodzinna,
wewnetrzng i ulica Malczewskiego,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej (opcjonalnie funkcji ustugowe;j
mieszkaniowej) na terenie pomigdzy Aqua Parkiem a nowa zabudowsa wielorodzinna,

- zmiang czg$ci wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenu.

3.9.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyijnej

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.10. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.11. Obiekty lub obszary. dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.14. Granice terendOw zamknietych i ich stref ochronnych

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

3.15. Obszary problemowe

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg tereny zalewowe oznaczone na rysunku zmiany.

droga

lub
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SPIS RYSUNKOW

Rysunek Nr 1 Uwarunkowania — fragment rysunku ,,zmiany Studium”

Rysunek Nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego — fragment
rysunku ,,Studium” uchwalonego w 2006 r.

Rysunek Nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — fragment

rysunku ,,Studium” z wprowadzonymi zmianami
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