UCHWALA NR 331/2012
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 28 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potokowa — etap I”
w Radomiu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. — poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Radomiu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potokowa
—etap [7, oktéorym mowa wust. 2z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomia”, przyjetego Uchwala Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/1999 z dnia 29 grudnia
1999 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potokowa — etap 1”, obejmujacy obszar
ograniczony ul. Wierzbicka, ul. Warsztatowa oraz torami kolejowymi z wylaczeniem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem UP i czesciowo 1MN (do uchwalenia odrebna uchwata jako plan ,,Potokowa — etap 1I”’),
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly ,,planem”.

§ 2. 1. Okresla si¢ granice obszaru objetego planem:
1) od strony pétnocno-wschodniej — potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca teren ul. Wierzbickiej,
2) od strony pétnocno-zachodniej — poéinocno-zachodnig linia rozgraniczajaca teren ul. Warsztatowej,
3) od strony potudniowej —potnocna granica terenu kolejowego linii Warszawa — Krakow.

2. Z opracowania wylaczony jest teren kolejowy jako teren zamknigty w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z2003 r. — poz. 717
z p6zniejszymi zmianami). Granice terenu zamknigtego okresla rysunek planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czg$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czgscia jest rysunek
planu wykonany w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objgtego planem,
2) granice terenu zamknigtego,

3) linie rozgraniczajace tereny (orientacyjne i $cisle okre$lone) wraz z symbolami literowymi i/lub cyfrowymi,
identyfikujacymi tereny z odnoszacymi si¢ do nich ustaleniami tekstu planu,

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia lokalizacji budynkow istniejacych z dopuszczeniem remontu i/lub zmiany sposobu uzytkowania,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy.

3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
4. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”,

2) Zatacznik nr 3 — okres$lenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - zestawienie tabelaryczne,

3) Zatacznik nr 4 — okreSlenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury technicznej
z zakresu zadan wlasnych gminy.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 11
§2ust. 112,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly,

3. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

4. budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna cato$¢, w ktérym wydzielono
wigcej niz dwa lokale mieszkalne albo wigcej niz jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy,

5. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, dostep do nigj
przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

6. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane w obrgbie terenu przeznaczonego
w niniejszym planie pod zabudoweg: nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktérych wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw szczegoélnych i odrebnych,

7. intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu,

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy
okreslajaca minimalna dopuszczalna odleglos¢ krawedzi rzutu elewacji budynku od linii rozgraniczajacej lub
granicy dziatki z uwzglednieniem wszelkich elementow wysunigtych poza lico $ciany jak: balkony, tarasy, gzymsy,
wykusze, itp.

9. nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, wtym czeSci obiektow
dobudowywane do zabudowy istniejacej, realizowane na zasadach okreslonych w planie,

10. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, wzdhiz
ktorej obowiazuje nakaz zabudowy, przy czym to ustalenie uznaje si¢ za speinione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni elewacji frontowej budynkow projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych zlokalizowane jest zgodnie z przebiegiem obowiazujacej linii zabudowy, przy czym nie
dotyczy to rur spustowych, gzymsow, okapow i parapetow,

11. orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane lub
nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
nie pokrywajace si¢ zistniejacymi podziatami wlasno$ciowymi (lub istniejacymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad rysunku planu,

12. orientacyjnych liniach podzialow wlasnosciowych — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane lub
nie) oddzielajace na rysunku planu dziatki budowlane w obrgbie jednego terenu,

13. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasoOw i stropodachow =z taka
nawierzchnia, nie mniej niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie,

14. powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa podstawowa budynku liczona
zgodnie z polska norma PN-ISO dotyczaca wtasciwosci uzytkowych w budownictwie,
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15. powierzchni zabudowy (dzialki budowlanej lub terenu)— oile obowiazujace normy lub przepisy
odrebne nie stanowia inaczej nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ odpowiednio: dziatki budowlanej lub terenu
zajeta przez budynki w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepdéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy),

16. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane,

17. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore przewazaja w danej strefie pod
wzgledem zajmowanej powierzchni lub intensywnosci zabudowy w okresie docelowym realizacji planu lub ich
realizacja warunkuje realizacj¢ funkcji przeznaczenia dopuszczalnego w tej strefie,

18. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, a ktore moze by¢ realizowane z zachowaniem warunkow
podanych w ustaleniach szczegotowych z eliminacja kolizji 1 konfliktow,

19. przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
place iulice, wtym zwlaszcza wchodzace w sklad wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obszardw przestrzeni publiczne;j,

20. przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ o ewentualnej uciazliwos$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnej dzialki podmiotu realizujacego
przedsigwzigcie, nie zaliczang, na podstawie przepisOw szczegoélnych i odrgbnych, do kategorii przedsiewzigc
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

21. przedsiewzigciach (funkcjach, uslugach, produkcji itp.) o ograniczonej uciazliwosci — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢, ktora jest zaliczona, na podstawie przepisow szczegdlnych iodrgbnych, do kategorii
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérej wlasciwy organ postanowit
o odstapieniu od natozenia obowiazku sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko,

22. przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) uciazliwych - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zaliczana, na podstawie przepisoéw szczegdlnych i odrebnych, do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz dziatalno$¢ zaliczona, na podstawie ww. przepisow do kategorii
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorej wiasciwy organ natozyt
obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko,

23. przedsigwzigciach (funkcjach, uslugach, produkeji itp.) o uciazliwos$ci ,,trudnomierzalnej” (np. won,
hatas, $wiatlo, wibracje) - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ewentualnej uciazliwos$ci nie mieszczace]j si¢
w granicach wlasnej dziatki podmiotu realizujacego przedsigwzigcie, nie zaliczana, na podstawie przepisow
szczegblnych i odrgbnych, do kategorii przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktorych powtarzalno$¢ i uporczywos¢ zjawiska wywoluje negatywne odczucia np. mate wytwornie
pieczywa 1iciast, montaz autoalarméw, sklepy catodobowe, reklamy S$wietlne, ushugi zwiazane zbranza
motoryzacyjna,

24. reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowys,,

25. strefie bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania
linii $redniego i wysokiego napigcia, zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze wzgledu na ochrong
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagaja ustalania w zagospodarowaniu przestrzennym terenu,

26. strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym
samym przeznaczeniu,

27. $cisle okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace na
rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, pokrywajace si¢
z istniejacymi podzialami wlasnosciowymi (lub istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad rysunku planu
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28. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy czg$¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i (ewentualnie) cyfrowymi.

29. uslugach - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludno$ci ipodmiotdow gospodarczych, wtym produkcji
rzemie$lniczej (w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa si¢ w miejscu wytworzenia produktu) prowadzona
w samodzielnych obiektach budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach realizujacych takze
funkcje inne niz ustugowa,

30. ustugach infrastruktury spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy wykonywaniu wszelkiego
rodzaju $wiadczen dla ludnosci w zakresie kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (np. swietlice, punkty przedszkolne,
ztobki) prowadzona w samodzielnych obiektach budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach
realizujacych takze funkcje inne niz ushugowa,

31. wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu mierzona od poziomu terenu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do poziomu najwyzszej kalenicy dachu lub goérnej
krawedzi najwyzszej attyki tego budynku,

32. zasadach obstugi terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne oraz urzadzenia
infrastruktury niezbedne dla zapewnienia funkcjonowania wyznaczonych w planie terenow.

§ 5. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uzyskanie tadu przestrzennego,
2) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
3) wyznaczenie terenow dla zabudowy ustugowe;j,
4) okreslenie zasad podziatu terenu,
5) okreslenie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
6) okreslenie zasad i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania,
7) okreslenie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu strefy,

8) umozliwienie dzialalno$ci inwestycyjnej roznorodnych podmiotéw oraz minimalizacja konfliktow pomigdzy
srodowiskiem naturalnym a uzytkownikami przestrzeni,

9) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze planu w zakresie:
a) ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego,
b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji miejskie;j,
¢) zabezpieczenia terenow pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej miasta,
d) zagwarantowania przestrzeni dla celow publicznych.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej na obszarze planu
zgodnie z okre§lona w nim funkcja i w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju.

§ 6. 1. Ustalenia dla obszaru objgtego planem okresla si¢ w podziale na nastgpujace strefy funkcjonalne:
1) tereny strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW ,
2) tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN ,
3) tereny strefy zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN ,
4) tereny strefy zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U ,
5) tereny strefy zabudowy ustug o§wiatowych, oznaczone symbolem UQO ,
6) tereny strefy zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI ,
7) tereny strefy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolem P ,
8) tereny strefy uje¢ wody, oznaczone symbolem IW ,

9) tereny strefy stacji uzdatniania wody, oznaczone symbolem SUW ,
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10) tereny strefy urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone symbolami KDG , KDZ , KDL .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu.

3. Tereny, oktorych mowa wust. 1, moga by¢ wykorzystane w catoSci zgodnie =z przeznaczeniem
podstawowym lub czeSciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, na zasadach okre§lonych
W niniejszym planie.

4. Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.

§ 7. Zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego.
Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1. Obowiazek utrzymania istniejacej, mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej funkcji obszaru
objetego planem.

2. Obowiazek lokalizacji zabudowy na dziatkach lub zespotach zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnych i/lub obowiazujacych linii zabudowy.

3. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu —
obowiazek stosowania ujednoliconych lub zblizonych parametréw icech zabudowy w zakresie: wysokosci,
geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

4. Obowiazek stosowania ujednoliconych form ogrodzen dziatlek budowlanych w obrgbie poszczegdlnych
terenow - wg ustalen szczegotowych planu.

5. Dopuszczenie uzupelienia zabudowy z zachowaniem kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow
i form architektonicznych nowoprojektowanych obiektow, utrzymania istniejacych i/lub wskazanych na rysunku
planu linii zabudowy, jak rowniez ustalonych w niniejszym planie wskaznikoéw: intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni terenu.

6. Zakaz stosowania jaskrawej ikontrastowej kolorystyki elewacji idachow budynkéw, za wyjatkiem
zabudowy terendw oznaczonych symbolem U.

7. Zakaz lokalizowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych (takich jak kioski, mata gastronomia itp.).

8. Nowoprojektowana zabudowa:
1) powinna posiada¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne,

2)nie powinna zawiera¢ elementow estetycznie obcych lub zbyt agresywnych w stosunku do istniejacej
zabudowy,

3) winna by¢ przystosowana do korzystania przez osoby niepelnosprawne wg przepisow szczegodlnych,

4) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszego planu, powinna nawiazywac do istniejacej zabudowy
poprzez:

a) utrzymanie wysokosci zabudowy od II do V kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkow (elewacji lub kalenicy) zabudowy ustlugowej - do dwoch kondygnacji (do ~11 m nad
poziom terenu),

¢) kat nachylenia dachéw - do 45°,

5) w promieniu do 500 m od $rodka urzadzen nawigacyjnych usytuowanych poza granicami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ zabudowe obiektami mieszkalnymi iustugowymi o powierzchni rzutu i jednolitych
powierzchniach elewacji nie wiekszej niz 200 m?, z zastrzezeniem, iz dachy i ogrodzenia nie beda wykonane
z elementdw metalowych; wszelkie odstgpstwa winny byC¢ uzgadniane zorganami wilasciwymi wedlug
przepisow szczeg6Olnych iodrebnych; strefa ochronna od urzadzen nawigacyjnych, w ktorej obowiazuja
powyzsze zasady — wg rysunku planu,
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6) w promieniu do 1000 m od $rodka urzadzen nawigacyjnych, o ktorych mowa w §7 ust.8 pkt 5), nowa
zabudowa o powierzchni zabudowy i/lub jednolitych powierzchniach elewacji powyzej 200 m? winna by¢
uzgadniana z organami wlasciwymi wedhug przepisow szczegdlnych i odrgbnych; strefa ochronna od urzadzen
nawigacyjnych, w ktorej obowiazuja powyzsze zasady - wg rysunku planu,

7) w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z funkcji lotniska na Sadkowie zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
obiektow o wysokosci przekraczajacej poziom 265,0 m n.p.m.

9. Na obszarze objetym planem nalezy dazy¢ do lokalizacji miejsc parkingowych dla obstugi przeznaczenia
terenow w kubaturze budynkow realizujacych to przeznaczenie; dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow
wielopoziomowych (podziemnych i nadziemnych pod warunkiem speinienia warunkéw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych stref funkcjonalnych).

10. Na obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

11. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazujq zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okre$lone
w przepisach szczegolnych i odrebnych.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i dominant o wysokos$ci powyzej 25 m (jak wysokie kominy, maszty,
wieze) jako mogacych stwarza¢ szczegdlne zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, pod warunkiem
uzgodnienia z organami wlasciwymi w sprawie na podstawie przepisow szczeg6lnych i odrgbnych.

13. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

2) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych,
b) elementow wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),
c¢) budowli i urzadzen technicznych (szatki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

3) lokalizacjg, na zasadach okre§lonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, w obrebie linii rozgraniczajacych
drog: obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagdw komunikacji pieszej irowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej, urzadzen zwiazanych z eksploatacja
drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MW 1UO obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ zaliczonych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz takiej dziatalnosci uslugowej, ktora narusza charakter
wiodacej funkcji mieszkaniowej tych terendw, z uwagi na oddziatywanie przekraczajace granice dziatki (hatas,
zapachy, wibracje itp.).

2.Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzi¢é nieuciazliwych oraz
przedsiewzig¢ o ograniczonej uciazliwosci, pod warunkiem zastosowania takich rozwiazan technicznych
i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen
powietrza, hatasu) na srodowisko poza terenem, do ktérego podmiot prowadzacy t¢ dziatalno$¢ ma tytut prawny.

3. Zasady, o ktorych mowa w ust.1, 2 nie dotycza przedsigwzie¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezb¢dnych do wtasciwego funkcjonowania zagospodarowania
na obszarze objetym planem i terendow poza tym obszarem oraz zapewnienia wlasciwych warunkow sanitarno —
higienicznych i zdrowotnych; dotyczy to w szczegdlnosci realizacji drog publicznych, rurociagéw do przesylania
wody, sieci kanalizacyjnych, sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publiczne; itp.

4. Emisje z instalacji powodujace negatywne oddziatywanie na srodowisko wymagaja uzyskania pozwolen lub
zgloszenia organom ochrony srodowiska wedtug przepisow szczeg6lnych i odrgbnych.
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5. Obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i sanitarnych do ziemi. Scieki technologiczne przed
wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do punktow zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu
zblizonego do wlasciwosci fizyko - chemicznych $ciekow bytowych wedtug przepisow odrgbnych i szczegolnych
oraz wymagan dysponenta urzadzen kanalizacyjnych.

6. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi
1 odrgbnymi.

7. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony srodowiska, nastgpujace
rodzaje terenéow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny MN, MW i UO przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustug o§wiatowych,
2) U/MN i U przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi.

8. Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic:

1) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena ,

2) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, obiektom uslugowym i uzytecznosci
publicznej,

3) zagospodarowanie zielenia urzadzona terenéw w poszczegolnych strefach na powierzchniach odpowiadajacych
okreslonym w ustaleniach szczegétowych warto$ciom wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j
w stosunku do powierzchni danego terenu,

4) wykonanie nasadzen w postaci szpalerow: drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdluz ulic oraz jako wydzielanie
poszczegblnych posesji, terenu.

9. Ochronie podlegaja istniejace wartosciowe drzewa. Wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie w celach
sanitarnych.

10. Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej, dolin, ciekéw wodnych,
stanowiacych system korytarzy i ciagéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin.

11. Nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczna obudowe ciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta.

12. Przy realizacji inwestycji oraz modernizacji istniejacego zainwestowania obowiazuje zapewnienie miejsca
na sktadowanie odpadéw w indywidualnych kontenerach i wywo6z odpadéw na sktadowisko komunalne. Odpady
technologiczne, wtym takze niebezpieczne, winny by¢ skltadowane iwywozone zgodnie =z przepisami
szczegblnymi.

13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary, obiekty ani gatunki objete ochrona prawna na
podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

14. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin inie ustanowiono terenow
gbrniczych.

15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; obszar nie
jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1. Teren objety planem posiada peilne rozpoznanie archeologiczne. Znajduja si¢ na nim dwa stanowiska
archeologiczne — AZP 75-67/4 i AZP 75-67/5.

2. Prowadzenie prac ziemnych ibudowlanych w rejonach stanowisk, o ktérych mowa w ustgpie 1, nalezy
uzgodni¢ z organem wlasciwym w zakresie ochrony zabytkéw celem ustalenia toku postgpowania, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

3. W przypadku natrafienia w toku prac ziemnych i budowlanych prowadzonych poza rejonami stanowisk,
o ktorych mowa w ustepie 1, na przedmiot ktory posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zglosi¢
znalezisko do organu wlasciwego w zakresie ochrony zabytkdéw oraz ustali¢ dalszy tok postgpowania, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
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§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegotowych obowiazuje realizacja ogrodzen, ujednoliconych
form o$wietlenia, matej architektury, szyldow i znakdéw informacyjno-plastycznych wg ponizszych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczego6lnych stref funkcjonalnych;
dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz spetni
wymagania przepisdw p.poz.,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80 m, podmuréwka o maksymalnej wysokosci 60 cm z materialow
naturalnych (kamien, cegta); wypekienie azurowe (minimum 50% azuru) z materialow takich jak stal, zeliwo,
cegla. Dopuszcza si¢ stosowanie jako ogrodzen zywoptotoéw. Obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych
oraz wykonanych z materialow takich jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa sztuczne,

3) ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac¢ do sasiadujacych budynkow,
4) obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,

¢) na pomnikach,

d) na obiektach i w miejscach pamigci narodowej,

e) na obiektach sakralnych,

f) na formach malej architektury placow i ulic,

g) na balkonach,

h) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j,

1) w liniach rozgraniczenia drog,

5) reklamy i znaki, w tym tzw. semafory, nalezy umieszcza¢ w czgséci parterowej budynkéw w taki sposob, aby
nie zastaniac i nie narusza¢ detalu architektonicznego,

6) pionowe semafory moga by¢ umieszczane powyzej parteru budynku w taki sposob, aby nie zastania¢ dostepu
swiatta do okien i nie zastania¢ oraz nie narusza¢ detalu architektonicznego,

7) Sciany szczytowe (Slepe) budynkéw moga by¢é wykorzystane tylko w catosci przez jedna kompozycije
plastyczna, z wykluczeniem bilboardow,

8) maksymalna wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach — 0,70 m, a pionowych —
maksimum 1 kondygnacja, przy szerokosci maksimum 0,70 m,

9) reklama moze by¢ umieszczana wytacznie na budynku, w ktorym firma ma swoja siedzibg - dla kazdej firmy
jedna reklama,

10) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas nie dtuzszy
niz czas trwania budowy.

2. Ustala si¢ obowiazek umieszczania informacji dotyczacej nazw ulic, numerow budynkoéw i innych z zakresu
gospodarki komunalnej ilokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreslonej w miejskim systemie
informacji.

3. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu, forma iumiejscowienie reklam oraz znakoéw informacyjno-
plastycznych moze by¢ przedmiotem odrgbnych regulacji iprocedur uzgadniania, okreslonych odrgbnymi
przepisami prawa miejscowego.

§ 11. Ustala si¢ zasady dotyczace remontoéw istniejacych obiektow:

1. Remont elewacji oraz wykonanie kolorystyki mozliwy jest wytacznie jako zabieg dotyczacy catego
budynku. Zabronione jest malowanie czgsci obiektu (np. parteru).

2. Remonty generalne powinny by¢ przeprowadzane w zakresie obejmujacym dostosowanie budynkoéw do
obowiazujacych przepiséw i standardow w zakresie wyposazenia instalacyjnego.
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3. Obiekty winny by¢ przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne wg przepisow
szczegolnych.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady podziatu istniejacych nieruchomosci na dziatki budowlane:

1. Wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe po spetnieniu warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszego tekstu planu.

2. Plan nie wyznacza obszard6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu zgodnie
Z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dziatki budowlane powstale na skutek podziatu dziatek istniejacych musza mie¢ dostgp do drogi publicznej
lub drogi wewngetrznej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej. Wtorne podzialy, w tym podziat terené6w na
dziatki budowlane, sa dopuszczalne pod warunkiem utrzymania mozliwosci realizacji na wydzielanych dziatkach
ustalonych w niniejszym planie:

1) przeznaczenia i zasad zagospodarowania ustalonych dla danego terenu,
2) wskaznikow i bilansu powierzchni wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

4. Dzialki budowlane w obregbie tego samego terenu moga by¢ taczone w przypadku zagospodarowania przez
jednego inwestora pod warunkiem utrzymania mozliwos$ci realizacji ustalonych w niniejszym planie:

1) przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,

2) uktadu ulic: gléwnej, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

3) przestrzeni publicznych,

4) wskaznikow 1 bilansu powierzchni wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1. Plan wyznacza tereny drog KD oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

1) KDG — drogi gtéwne ,,G”,

2) KDZ — drogi zbiorcze ,,2”,

3) KDL — drogi lokalne ,,L.”, dla ktérych szczegoétowe ustalenia okreslono w czgsci dotyczacej szczegdtowych
ustalen dla uktadu komunikacyjnego.

2. Miejska komunikacja samochodowa moze by¢ prowadzona na ulicach zbiorczych i lokalnych o szerokos$ci
jezdni min. 7,0 m.

3. W liniach rozgraniczenia ulic obowiazuje realizacja ujednoliconych typow kioskow kolportazowo-
handlowych:

1) zintegrowanych z wiata przystankowa jako jeden obiekt,

2) wolnostojacych, realizowanych jako obiekty tymczasowe, przy czym minimalna odlegto$¢ pomigdzy kioskami
po jednej stronie ulicy powinna wynosi¢ 100,0 m.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwiazanych
z obstuga ruchu tj. przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdéw oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej niezbedne
jest zastosowanie takich $rodkoéw technicznych i organizacyjnych, aby zapewni¢ ochrong akustyczna terenow
przylegtych poprzez zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie z przepisami szczegétowymi
i odrebnymi.

6. Dla nowych realizacji w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,
obowiazuje zapewnienie 100% miejsc postojowych dla mieszkancow na poszczegdlnych terenach - wskaznik 1.5
mp/1 mieszkanie.

7. Na dzialkach budowlanych zagospodarowanych pod obiekty ustugowe ihandlowe (nowe realizacje)
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych na danej dzialce -
z tego maks. 50% w poziomie terenu.
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8. Dla ustug stanowiacych podstawowe funkcje w strefie ustala si¢ nizej podane wskazniki miejsc
parkingowych :

1) administracja, finanse i ubezpieczenia - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej,

2) o$wiata - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) stuzba zdrowia, opieka i infrastruktura spoteczna - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej,
4) kultura, - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej, oraz 1 mp/3 uzytkownikow jednocze$nie,

5) handel - o powierzchni sprzedazy do 400 m? - 1 mp/50 m? powierzchni sprzedazy - o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?- 1 mp/20 m? powierzchni sprzedazy,

6) ustugi - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowe;j,

7) sport, rekreacja - 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej, oraz 1 mp/5 uzytkownikow jednoczes$nie,
8) gastronomia - 1 mp/8 konsumentow,

9) obiekty kultu religijnego - 15 mp/100 uzytkownikow jednoczes$nie,

10) hotele, obstuga turystyki - 1 mp/pokdéj lub apartament,

11)dla ww. funkcji ustugowych nalezy przyja¢ dodatkowo dla kazdej funkcji 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych pracownikow.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru objgtego planem:

1. Budowa iprzebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji
niniejszego planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania iczynno$ci eksploatacyjnych pozostatych urzadzen
naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sig realizacjg: remontéw, modernizacji, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajaca z aktualnych iprognozowanych potrzeb, prowadzona za zgoda iwedlug warunkow
okreslonych przez jednostki zarzadzajace ieksploatujace ww. sieci iurzadzenia, w porozumieniu z zarzadca
terenow tras komunikacyjnych, w rozgraniczeniu ktdrych sieci i urzadzenia te maja by¢ lokalizowane.

3. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow ibudowli na funkcjonujacych podziemnych
sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej. W sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych, pod warunkiem
zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych oraz zgodnie z innymi, szczegdélowymi
warunkami, okre§lonymi przez jednostki zarzadzajace ieksploatujace ww. sieci iurzadzenia, dopuszcza si¢
realizacjg przepustow dla sieci infrastrukturalnych w konstrukcji fundamentow obiektow i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego o charakterze ogoélnolokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowaé¢ na terenach ogdlnodostepnych, gtéwnie w liniach rozgraniczajacych tereny
ciagow komunikacyjnych. W przypadkach szczegolnych dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci iurzadzen poza
liniami rozgraniczajacymi tereny ciagdw komunikacyjnych, pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem
prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych oraz za zgoda wiascicieli zajmowanych nieruchomos$ci. Ostateczna
lokalizacj¢ urzadzen oraz tras nowoprojektowanych sieci nalezy ustala¢ na etapie przygotowania ich realizacji.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac odleglo$ci od infrastruktury technicznej
zgodne z obowiazujacymi przepisami.

6. Zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych nakazuje si¢ realizowaé wytacznie z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg. Ewentualng rozbudowg i/lub przebudowa sieci wodociggowej nalezy prowadzi¢ wg
warunkow technicznych okreslonych przez zarzadce i eksploatatora sieci wodociagowe;.

7. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania
istniejacej iplanowanej zabudowy, do ogolnomiejskiego, komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, przy
zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkow technicznych okreslonych przez zarzadce
1 eksploatatora sieci kanalizacyjnej. Nie dopuszcza si¢ zrzutu Sciekow sanitarnych do wyodregbnionego systemu
odprowadzania wod opadowych ani do ziemi.

8.Z zastrzezeniem ustalen ust. 9, odprowadzenie wod opadowych: do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy lub przebudowy, wg warunkoéw technicznych okreslonych
przez zarzadceg i eksploatatora sieci kanalizacyjnej. Nie dopuszcza sig:
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1) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania §ciekow sanitarnych,
2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

9. Na terenach lub dziatkach budowlanych posiadajacych wystarczajace proporcje powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni zabudowy, zuwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-
gruntowych, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych
w przypadku odprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi.

10. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania istniejacej
i planowanej zabudowy, z funkcjonujacego systemu gazowniczego, przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy wg warunkoéw technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce i eksploatatora sieci
gazowniczej.

11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania istniejacej i planowane;j
zabudowy, z miejskiego systemu cieptowniczego, zasilanego ze zbiorowych zrddel ciepta. W wypadku braku
technicznych mozliwo$ci podiaczenia poszczegdlnych obiektow do miejskiej sieci cieplowniczej dopuszcza sig
zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych, z preferencja dla proekologicznych czynnikow grzewczych jak:
gaz olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna lub odnawialne zrodla energii, z zachowaniem
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach szczegodlnych i odrgbnych.

12. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania zagospodarowania
terendw, z lokalnego systemu elektroenergetycznego przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy
wg warunkow technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce i eksploatatora sieci iurzadzen
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacych ibudowg nowych wolnostojacych stacji
transformatorowych oraz realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

13. Gromadzenie 1iselekcja odpadéw komunalnych winno nastapi¢ w urzadzeniach Iub pomieszczeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej miasta.

14. Budowa, przebudowa, remont nowej lub istniejacej infrastruktury winna by¢ realizowana
z uwzglednieniem minimalizacji kosztow wynikajacych zewentualnego naruszenia istniejacych obiektow
budowlanych.

§ 15. 1. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod zainwestowanie, do czasu realizacji ich
docelowego przeznaczenia, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci:

1) zielenig niska,

2) poprzez urzadzenia parkingéw dla samochodéw osobowych o nawierzchni z elementow rozbieralnych do
odzysku.

2. W ramach tymczasowego zagospodarowania terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji inwentarskich ani
urzadzania placow targowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ strefg¢ zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywno$ci zabudowy, oznaczona na
rysunku planu symbolem MW .

2. Na obszarze strefy wymienionej w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu :
1) mieszkalnictwo wielorodzinne,
2) ustugi podstawowe - handel, ustugi (bez ustug branzy motoryzacyjnej),
3) ustugi ponadpodstawowe — administracja, kultura, gastronomia, o§wiata, stuzba zdrowia.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2) zielen rekreacyjna ogolnodostepna,

3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,
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4) miejsca parkingowe dla potrzeb mieszkancow.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie, ustalone w ust. 3, mozna realizowa¢ przy lacznym
spetnieniu nastepujacych warunkow :

1) sa funkcjonalnie powiazane z obiektami realizujacymi przeznaczenie podstawowe,

2) nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni zabudowy terenu (oprocz terendéw iurzadzen sportu irekreacji dla
potrzeb mieszkancow).

5. Parametry, wskazniki izasady ksztalttowania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW :

1) ustala si¢ minimalng odleglos¢ obowiazujacych Iub nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej od linii rozgraniczenia ulic (wg rysunku planu i zapisow szczegdtowych):

a) od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Warsztatowa) —20 m ,
b) od drogi oznaczonej symbolem 2KDZ (droga taczaca ul. Wierzbicka i ul. Warsztatowa) — od 8 m do 28 m,
¢) od ul. Wierzbickiej (objetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania ,,Potudnie”) — 14 m,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zaleznosci od ustalen szczegdétowych zlub bez powigkszania
programu inwestycji; zasady lokalizacji poszczegdlnych funkcji realizujacych przeznaczenie terow okreslone
nizej, w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
4) obowiazuje zakaz grodzenia budynkow,

5) wydzielanie dzialek w ramach istniejacych podzialéw wiasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podziatu, zuwzglednieniem calego terenu w danej strefie oraz zapewnieniu obstugi
komunikacyjnej, z wyznaczeniem drog wewngtrznych w formie drég dojazdowych lub ciagdéw pieszo-jezdnych
o szerokosci nie mniej niz 8 m w liniach rozgraniczeniach.

6. Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnos$ci, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW — powierzchnia ok. 7,07 ha:

a) dojazd do terenu (istniejacy) od ul. Wierzbickiej objetej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Potudnie” oraz od ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 2KDZ,

b) minimalne linie zabudowy - wg zasad okreslonych w § 16 ust. 5 pkt 1) oraz wg rysunku planu,
c) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji, bez powigkszania programu,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW — powierzchnia ok. 1,21 ha:

a) obstluga komunikacyjna terenu od strony zachodniej, droga dojazdowa, biegnaca wzdtuz ul. Warsztatowej na
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem KDL oraz od strony wschodnie;j,

b) minimalne linie zabudowy - wg zasad okreslonych w § 16 ust. 5 pkt 1); linia zabudowy jako maksymalna
nieprzekraczalna od ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 2KDZ - 20 m, od strefy IMW - 5 m wg rysunku
planu,

¢) obowiazuje taczne zachowanie nastgpujacych warunkéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
- intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maks. 1.0
- wysokos¢ budynkow do V kondygnacji nadziemnych,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna winna by¢ ksztattowana w formie budynkéw punktowych lub
o rozcztonkowanej bryle; szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych bryt sktadowych od strony ul. Warsztatowej
maks. 27 m,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w parterach budynkow z zapewnieniem miejsc parkingowych,

- dla ustug oswiatowych (np. przedszkole), ustug infrastruktury spotecznej (ztobek) obowiazuje wskaznik
terendéw zielonych (place zabaw, zielen urzadzona) na jedno dziecko - 25 m?,
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- odlegtos¢ placow zabaw od okien zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 10 m,

- obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,trudnomierzalnej” oraz powodujacej trudnosé
w obstudze komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w obrebie danej dziatki budowlane;j,

- przy obiektach ustugowych i handlowych obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na wilasnej dzialce
wg wskaznika wg ustalen ogdlnych,

-w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy przyja¢ wskaznik 1.3 miejsc postojowych na
1 mieszkanie; nie mniej niz 80% miejsc postojowych winna by¢ lokalizowana w parkingach
podziemnych,

- dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 30°, oile nie bedzie to w dysharmonii z budynkami
sasiednimi,

- obowiazuje dostosowanie obiektoéw dla 0sob niepetnosprawnych,

- budynki winny nawiazywac architektura do budynkow sasiednich,

- obowiazuje uzycie materiatdw naturalnych o wysokiej jakos$ci, bez stosowania oktadzin typu siding,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie wylacznie ustugowej — 50% dziatki budowlane;j.
§ 17. 1. Ustala sig tereny strefy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN .

2.Na obszarze strefy wymienionej w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub zabudowa wolnostojaca (wytacznie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej), o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

2) zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,trudnomierzalnej” oraz powodujacej trudno$¢ w obstudze
komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych w obrebie danej
dziatki budowlanej),

3) zabudowa gospodarcza wylacznie do celéw bytowych tylko na dziatkach z zabudowa wolnostojaca,
4) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
5) urzadzenia komunikacji, w tym drogi dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla obstugi strefy,

6) zielen urzadzona ogdlnodostgpna,

7) obiekty matej architektury,

8) ustugi w zakresie infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (stuzace bezposrednio obstudze obszaru
objetego planem), w tym obiekty uzytecznosci publicznej.

4. Obiekty iurzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie mozna realizowac przy spehlieniu nastgpujacych
warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

2) nie zajmuja wigcej niz 20% terenu dziatki; warunek ten nie dotyczy inwestycji, o ktérych mowa w ust. 3 pkt.
4),5)16).

5. Parametry, wskazniki izasady ksztalttowania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN :

1) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej od linii rozgraniczenia ulic oraz toréw kolejowych wg rysunku planu:

a) od ul. Wierzbickiej (ujetej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Potudnie”) — 14 m,

b) od ul. Potokowej, drogi oznaczonej symbolem KDL — 8 m dla nowych realizacji; istniejace budynki
zlokalizowane poza przyjeta linia zabudowy do adaptacji bez powigkszania programu,
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2) nowa zabudowa swym charakterem winna nawiazywac¢ do istniejacej; nie moze powodowac dysonansow
architektoniczno- przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem estetycznie
obcym lub zbyt agresywnym, lecz harmonijnie wpisanym w istniejaca zabudowe,

3) dopuszcza si¢ zblizenia do granicy dziatki sasiedniej wylacznie w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
w pozostatych przypadkach minimalne odleglosci $cian zewngtrznych od granic dziatek sasiednich 3 m dla
$ciany bez otwordw okiennych i drzwiowych oraz 4 m dla §ciany z otworami okiennymi i drzwiowymi,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30%,

5) wysokos¢ budynkoéw - do dwoch kondygnacji i mozliwoscia podpiwniczenia - do 1,50 m nad poziom terenu,
6) kalenice lub gorne krawedzie attyk - nie wyzej niz 10 m od poziomu terenu,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (od strony drogi publicznej) - nie wigcej niz 18 m,

8) kat nachylenia dachu - do 45°, o ile nie bgdzie to w dysharmonii z budynkami sasiednimi,

9) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana, papy asfaltowo - bitumiczne,

10) wykonczenie $cian zewngtrznych o wysokich walorach estetycznych — tynki lub oktadziny S$cienne
z wykluczeniem paneli sidingowych

11) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych inwestycji):
a) wolnostojacej — 700 m?,
b) blizniaczej — 400 m?,
¢) szeregowej — 250 m?,

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatlki przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych
inwestycji)

a) wolnostojacej — 20 m,
b) blizniaczej — 18 m,
¢) szeregowej — 9 m,

13) powierzchnia biologicznie czynna jako zielen urzadzona niska i wysoka — min. 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

14) ogrodzenia moga by¢ sytuowane pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczenia poszczeg6lnych stref
funkcjonalnych w tym drog; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania
z nich oraz spelni wymagania przepisoOw p.poz.,

15) dziatki moga by¢ laczone iksztalttowane zorganizowanymi zespotami budynkéw jednorodzinnych
o podobnych formach architektonicznych; ulice dojazdowe pomigdzy laczonymi terenami moga ulec
likwidacji, a za nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy nalezy wtedy uzna¢ nieprzekraczalne lub
obowiazujace linie zabudowy od pozostatych ulic dojazdowych (lokalnych, dojazdowych, ciagdw pieszo-
jezdnych),

16) wydzielanie dziatek w ramach istniejacych podzialow wiasnosciowych moze nastapi¢c po uprzednim
wykonaniu projektu podziatu, zuwzglednieniem calego terenu w danej strefie oraz zapewnieniu obshugi
komunikacyjnej, z wyznaczeniem drog wewngetrznych w formie drog dojazdowych lub ciagow pieszo-jezdnych
0 szerokosci nie mniej niz 8 m w liniach rozgraniczeniach,

17) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wolnostojacych lub laczonych z budynkiem gospodarczym maks.. do
trzech stanowisk dla samochodéw osobowych — na jednej nieruchomosci wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

18) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéow ustugowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki na
terenach, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
lub blizniacza, jesli na sasiedniej dziatce wystepuja obiekty o podobnej funkcji, a powierzchnia projektowane;j
zabudowy nie przekracza dopuszczalnej wg ustalen szczegétowych.

6. Dla terenéw wydzielonych w strefie, oktorej mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:
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1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni ok. 1,05 ha:

a) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1iblizniaczej do adaptacji,
porzadkowania i uzupehienia,

b) dojazd do dziatek z ul. Potokowej oznaczonej symbolem KDL oraz ul. Wierzbickiej,

c) przy szeroko$ci linii rozgraniczenia drogi mniejszej niz 10 m obowiazuje przesunigcie wjazdow
indywidualnych i publicznych o 2 m w stosunku do linii rozgraniczenia,

d) istniejace budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym - do adaptacji i porzadkowania,

e) lini¢ zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od ul. Potokowej oznaczonej symbolem KDL ustala si¢
w odlegtosci 8 m od jej linii rozgraniczenia, od ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 1KDZ - 10 m od jej
linii rozgraniczenia, od ul. Wierzbickiej - 14 m od jej linii rozgraniczenia,

f) wysokos$¢ zabudowy — maks. II kondygnacje (z poddaszem uzytkowym), lecz nie wigksza niz 10 m od
poziomu terenu,

g) ogrodzenia wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych,

h) zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,,trudnomierzalnej” oraz powodujacej trudnos¢ w obstudze
komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych),

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0.12 ha:

a) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do adaptacji, porzadkowania bez
powigkszania programu,

b) dojazd istniejacy od ul. Wierzbickiej,

¢) lini¢ zabudowy jako maksymalng nieprzekraczalna od ul. Wierzbickiej ustala si¢ w odleglosci 14 m od jej
linii rozgraniczenia,

d) ogrodzenia wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych planu.
§ 18. 1. Ustala sig¢ tereny strefy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) ustugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki,
2) administracja,
3) finanse 1 ubezpieczenia,
4) stuzba zdrowia,
5) kultura,
6) sport i rekreacja,
7) gastronomia,
8) hotele i obstuga turystyki,

9) obiekty obstugi komunikacji, z wytaczeniem nowych lokalizacji stacji paliw i obstugi serwisowe;j i/lub kontroli
pojazdow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen towarzyszaca, urzadzona parkowa i izolacyjna,
3) parkingi, dojazdy i doj$cia zwigzane z funkcjami strefy,
4) obiekty malej architektury.

4. Obiekty iurzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ przy tacznym spehlieniu nastgpujacych
warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowia jej uzupehienie,
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2) nie begda zajmowaty wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji; warunek ten nie dotyczy inwestycji,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2), 3) i 4).

3) teren, na ktorym zlokalizowane beda budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem Iudzi
podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5. W strefie zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, celem zachowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa ustugowa w formie zwartych komplekséw jedno- lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,

2) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych
w obrebie wydzielonej dzialki,

3) nowa zabudowa swych charakterem winna nawiazywac¢ do istniejacej; nie moze powodowacé dysonansow
architektoniczno-przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem estetycznie
obcym lub zbyt agresywnym,

4) nie dopuszcza sig realizacji obiektow przemystowych, parkingow i garazy dla samochodow cigzarowych,

5) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy ustugowej,

6) minimalna powierzchnia biologiczna czynna — 25% powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

7) powierzchnia zabudowy - maks. 40 % powierzchni terenu dziatki budowlanej,

8) wysokos¢ zabudowy - do II kondygnacji, wg ustalen szczegotowych,

9) dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 30°, o ile nie bgda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,
10) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana,

11) $ciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach estetycznych
z zakazem paneli sidingowych,

12) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczego6lnych stref funkcjonalnych
w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz
spetni wymagania przepisow p.poz.; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,5 m (z
wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysoko$¢ podmuréwki (cokotu) — maks. 0,6 m z materialow
naturalnych — ceramika, kamien, wypetienie azurowe (min. 50% azuru) z materiatoéw takich jak stal, zeliwo,
ceramika lub jako zywoptotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelych (takze migdzy posesjami) oraz z takich
materialow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa sztuczne; ogrodzenia swag forma, kolorem winny
nawiazywac do sasiadujacych budynkow,

13) teren, na ktorym zlokalizowane bgda budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolno stojacych w pasach drogowych ulic oraz na terenie ciagéw pieszo-
jezdnych, reklama moze by¢ umieszczana wylacznie na budynku, w ktérym firma ma swoja siedzibeg, salon
sprzedazy itp. — wg zasady: dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie, przy czym wskazane jest taczenie
reklam na jednej tablicy; wolnostojace reklamy (pylony reklamowe) winny by¢ lokalizowane poza liniami
rozgraniczenia drog (bez przekraczania docelowego pasa drogowego); nie powinny one kolidowaé
z dojazdami, ciagami pieszymi i nie powinny utrudnia¢ funkcjonowania obiektu,

15) obowiazuje sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustlugowym iuzytecznosci publiczne;j;
obowiazuje wykonanie nasadzen w postaci szpalerow: drzew, krzewdw i zieleni niskiej wzdtuz ulic oraz jako
wydzielanie poszczegdlnych poses;ji.

6. Dla obiektow o szczegdlnym zagrozeniu dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, takich jak: maszty, wieze
antenowe, linie energetyczne iinne, wymagane jest uzgodnienie z Dowodztwem Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrzne;.

7.Dla terené6w wydzielonych w strefie, o ktorej mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegOtowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U - powierzchnia ok. 0,25 ha:
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a) teren zabudowy uslugowej, obowiazuje harmonijne powigzanie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy lacznie zterenem oznaczonym symbolem 8U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Potudnie”,

b) dojazd — od ul. Wierzbickiej - droga objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,,Potudnie”,

c) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — 5m od linii rozgraniczenia ul. Wierzbickiej i drogi
oznaczonej symbolem KDL oraz 10 m od linii rozgraniczenia ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 1KDZ
- wg rysunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji,
e) preferowana funkcja — nieucigzliwe ustugi komercyjne w zieleni,
) obowiazuje zakaz ogrodzen,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - powierzchnia ok. 0,40 ha:
a) teren zabudowy ustugowej — dopuszcza si¢ adaptacje i porzadkowanie istniejacej stacji paliw,
b) dojazd od ul. Wierzbickiej,
¢) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od strony ul. Wierzbickiej — 14 m,
d) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowe;,
e) wysokos¢ zabudowy - do II kondygnacji,
f) ogrodzenia wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny strefy zabudowy ushug oswiatowych oznaczone na rysunku planu symbolem UO —
powierzchnia ok. 0,25 ha.

2. Na terenach strefy, o ktorej mowa w ustepie 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) ustugi o znaczeniu dzielnicowym i/lub ogdlnomiejskim z zakresu:
a) nauki i o§wiaty o znaczeniu podstawowym — przedszkole,
b) infrastruktury spotecznej — ztobek,
¢) sportu i rekreacji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach w strefie, o ktérej mowa w ustepie 1, ustala si¢:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen urzadzona,
3) zielen parkowa,
4) mata architektura,
5) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,
6) dojazdy i parkingi towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;.

4. Obiekty iurzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie mozna realizowaé przy tacznym spelnieniu
nastgpujacych warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
liniowych, punktowych i kubaturowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) nie zajmuja wigcej niz 20% powierzchni danego terenu.

5. Na terenach strefy zabudowy ustug o$wiatowych ustala si¢ nast¢pujace parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa ustugowa w formie zwartych kompleksow jedno lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,

2) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachoéw dla wszystkich obiektow kubaturowych
w obrebie wydzielonej dziatki,
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3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow przemystowych i parkingdw dla samochodow cigzarowych,

4) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy ustug o§wiatowych,

5) obowiazuje wskaznik terenéw zielonych (place zabaw, zielen urzadzona) na jedno dziecko - 25 m?,

6) odleglos¢ placow zabaw od okien zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 10 m,

7) powierzchnia zabudowy maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

8) wysokos$¢ zabudowy od I do III kondygnacji,

9) szerokosci elewacji frontowej — nie ustala sig,

10) dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 30°, o ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,

11) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachowka ceramiczna, cementowa lub blaszana, $ciany
zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem okltadzin o wysokich walorach estetycznych
z zakazem paneli sidingowych,

12) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczegolnych stref funkcjonalnych
w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz
spetni wymagania przepisOw p.poz.; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych o maks.. wysokosci 1,5 m (z
wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysoko§¢ podmurowki (cokolu) — maks.. 0,6 m z materialow
naturalnych — ceramika, kamien, wypetienie azurowe ( min. 50% azuru) z materiatow takich jak stal, zeliwo,
ceramika lub jako zywoptotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelych (takze migdzy posesjami) oraz z takich
materialow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa sztuczne; ogrodzenia swag forma, kolorem winny
nawiazywac do sasiadujacych budynkow,

13) wydzielanie nowych dziatek budowlanych w ramach istniejacych podziatow wiasno§ciowych moze nastapi¢
po uprzednim wykonaniu projektu podziatu, z uwzglednieniem mozliwos$ci zachowania parametrow zabudowy
i wskaznikow zainwestowania okreslonych dla calego terenu oraz zapewnieniem obstugi komunikacyjnej
poprzez wyznaczenie drog wewnetrznych w parametrach okreslonych dla publicznych drog dojazdowych lub
ciagow pieszo-jezdnych o szeroko$ci nie mniej niz 8 m w liniach rozgraniczeniach takiego ciagu,

14) miejsca parkingowe wg ustalen ogdlnych,
15) budynki i obiekty uzyteczno$ci publicznej winny by¢ dostepne dla 0oséb niepetnosprawnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny strefy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN — pow. 12,05 ha.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) ustugi i drobna wytworczos¢ o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,
2) sport,
3) rekreacja,
4) administracja,
5) gastronomia,
6) finanse i ubezpieczenia,
7) hotele, obstuga turystyki i sportu,
8) obstuga komunikacji,
9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen towarzyszaca,
3) parkingi, dojazdy i dojscia zwiazane z funkcjami strefy,

4) obiekty matej architektury,
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5) zielen urzadzona parkowa i izolacyjna.

4. Obiekty iurzadzenia o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1), 3) i4) mozna realizowaé przy tacznym spetieniu
nastepujacych warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowia jej uzupehienie,
2) nie beda zajmowaly wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlane;.

5. W strefie zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, o ktérej mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, celem zachowania tadu przestrzennego:

1) dojazd od ul. Potokowej — drogi oznaczonej symbolem KDL oraz od ul. Warsztatowej — drogi oznaczonej
symbolem KDZ poprzez teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI,

2) zabudowa ustugowa - w formie zwartych kompleksow jedno lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,

3) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa, z ustugami w parterach
budynkow,

4) linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako maksymalna nieprzekraczalna od strony ul.
Potokowej oznaczonej symbolem KDL — 8 m, od strony ul. Warsztatowej — oznaczonej symbolem 1KDZ — 20
m, od strony ul. Wierzbickiej - 14 m, od strony miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej symbolem KDG
—od 70 m do 85 m - wg rysunku planu,

5) linia zabudowy dla zabudowy ustugowej jako maksymalna nieprzekraczalna od strony ul. Potokowej — 8 m, od
strony ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 1KDZ — 20 m, od strony ul. Wierzbickiej - 14 m, od strony
miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej symbolem KDG — od 10 m do 25 m - wg rysunku planu,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug (bez ustug branzy motoryzacyjnej) w parterach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z zapewnieniem miejsc parkingowych na wlasnej dzialce,

7) obowiazuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem zjazdu publicznego,
8) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,,trudno mierzalnej”,

9) 9) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachoéw dla wszystkich obiektow kubaturowych
w obrebie wydzielonej dziatki,

10) nowa zabudowa swym charakterem winna nawigzywa¢ do istniejacej - nie moze powodowaé dysonansow
architektoniczno-przestrzennych oraz nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem
estetycznie obcym lub zbyt agresywnym,

11) minimalna powierzchnia biologiczna czynna dla zabudowy ustugowej i zabudowy uslugowo-mieszkalnej —
25% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

12) powierzchnia zabudowy dla obiektéw ustugowych - maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
13) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% powierzchni dziatki,

14) wysokos¢ budynkow (kalenicy lub gornej krawedzi attyki) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla
zabudowy adaptowanej i uzupetniajacej - do dwoch kondygnacji (do ~10 m nad poziom terenu) i mozliwoscia
podpiwniczenia (do 1,50 m nad poziom terenu),

15) wysokos¢ budynkéw (kalenicy lub gornej krawedzi attyki) zabudowy ustugowe;j - do III kondygnacji (do ~11
m nad poziom terenu)

16) dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 45°, o ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,
17) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych inwestycji):

a) wolnostojacej — 700 m?,

b) blizniaczej — 400 m?,

¢) szeregowej — 270 m?,

18) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych
inwestycji):
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a) wolnostojacej — 20 m,
b) blizniaczej — 18 m,
¢) szeregowej — 9 m,
19) nie okresla si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki przy zabudowie ustugowej,
20) szerokos¢ elewacji frontowej od strony ulic:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maks. 18 m,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa — maks. 25 m,
¢) zabudowa ustugowa — maks. 60 m,
21) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana,

22) Sciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach estetycznych
z zakazem paneli sidingowych,

23) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczeg6lnych stref funkcjonalnych
w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz
spetni wymagania przepisow p.poz.; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,5 m (z
wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysoko§¢ podmurowki (cokolu) — maks.. 0,6 m z materialow
naturalnych — ceramika, kamien, wypetienie azurowe ( min. 50% azuru) z materiatow takich jak stal, zeliwo,
ceramika lub jako zywoptotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych (takze migdzy posesjami) oraz z takich
materialow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa sztuczne; ogrodzenia swag forma, kolorem winny
nawiazywac do sasiadujacych budynkow,

24) wydzielanie dzialek w ramach istniejacych podzialdow wlasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podzialu, z uwzglgdnieniem catego terenu w danej strefie oraz zapewnieniu obshlugi
komunikacyjnej, z wyznaczeniem drog wewngtrznych dojazdowych lub ciagéw pieszo jezdnych o szerokosci
nie mniejszej niz 8 m w liniach rozgraniczenia,

25) na terenach oznaczonych symbolem U/MN dopuszcza si¢ wszelka nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza
o charakterze ushlugowym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych, ktore gwarantuja
eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na §rodowisko
poza terenem, do ktoérego jednostka ma tytut prawny,

26) teren, na ktorym zlokalizowane bgda budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

27) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolno stojacych w pasach drogowych ulic oraz na terenie ciagdw pieszo-
jezdnych, reklama moze by¢ umieszczana wylacznie na budynku, w ktorym firma ma swoja siedzibg, salon
sprzedazy itp. — wg zasady: dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie, przy czym wskazane jest taczenie
reklam na jednej tablicy; wolnostojace reklamy (pylony reklamowe) winny by¢ lokalizowane poza liniami
rozgraniczenia drog (bez przekraczania docelowego pasa drogowego); nie powinny one kolidowac
z dojazdami, ciagami pieszymi i nie utrudnia¢ funkcjonowania obiektu,

28) obowiazuje sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym iuzytecznosci publicznej;
zaleca si¢ wykonanie nasadzen w postaci szpalerow: drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz ulic oraz jako
wydzielanie poszczegdlnych poses;ji.

§ 21. 1. Ustala sie tereny strefy zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndow oznaczonej na rysunku planu
symbolem P .

2. Na obszarze strefy wymienionej w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe terenu: - obiekty
produkcyjne, sktad i magazyny o uciazliwosci (w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych) nie wykraczajacej poza
granice dziatki.

3. 3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2) budynki pomocnicze, ustugowe, administracyjno-socjalne i mieszkania shuzbowe,

3) zielen urzadzona,
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4) obiekty malej architektury.

4. Na obszarze strefy, o ktéorej mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa - w formie zwartych kompleksow jedno lub wieloobiektowych z zielenig towarzyszaca,

2) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych
w obrebie wydzielonej dzialki,

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi obiektow produkcyjno-magazynowych w granicach
wlasnych dziatek,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 18 m,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow administracyjno-ustugowych — II kondygnacje,

6) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen zewngtrznych do wysokosci 30 m,
7) szerokos$¢ elewacji frontowej od strony drogi publicznej — wg potrzeb technologicznych,

8) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni terenu dziatki budowlanej,

9) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni terenu dziatki budowlanej,

10) dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 30°, o ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,
11) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana,

12) $ciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach estetycznych
z zakazem paneli seidingowych,

13) teren, na ktérym zlokalizowane beda budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolno stojacych w pasach drogowych ulic oraz na terenie ciagéw pieszo-
jezdnych, reklama moze by¢ umieszczana wytacznie na budynku, w ktéorym firma ma swoja siedzibe, salon
sprzedazy itp. wg zasady: dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie, przy czym wskazane jest taczenie reklam
na jednej tablicy; wolnostojace reklamy (pylony reklamowe) winny by¢ lokalizowane poza liniami
rozgraniczenia drog (bez przekraczania docelowego pasa drogowego); nie powinny one kolidowac
z dojazdami, ciagami pieszymi i nie utrudnia¢ funkcjonowania obiektu,

15) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ dostgpne dla 0séb niepelnosprawnych,

16) dla obiektow o szczegdlnym zagrozeniu dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, takich jak: maszty, wieze
antenowe, linie energetyczne i inne, wymagane jest uzgodnienie z Dowddztwem Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej,

17) na terenie strefy oznaczonej symbolem P obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

5.Dla terenow wydzielonych w strefie, o ktérej mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P o powierzchni ok. 0,58 ha — istniejace zainwestowanie
o funkcji przemystowe;j:

a) dojazd od ulicy Wierzbickiej (objgtej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Potudnie” —
etap ) oraz od strony zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem 1ZI,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 25 m od strony miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej symbolem
KDG oraz 14 m od strony ul. Wierzbickiej wg rysunku planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P o powierzchni ok. 16,54 ha:

a) istniejace zainwestowanie — zabudowa przemystowa,
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b) dojazd od ulicy obarczajacej - z miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG; dopuszcza si¢ wydzielanie drog o parametrach min. drogi lokalnej wg przepiséw szczegoélnych
i odrgbnych o szerokosci w liniach rozgraniczenia min. 20 m (jezdnia o szerokosci 6,0 m, chodniki
jednostronne, o$wietlenie uliczne) zuwzglednieniem min. linii zabudowy jako nieprzekraczalnej
w odleglosci 10 m od linii rozgraniczenia terenu tych drog — wg rysunku planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych od linii rozgraniczenia ulicy KDG - 18 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) istniejaca zabudowa mieszkaniowa - do likwidacji lub zmiany sposobu uzytkowania na funkcje ustugowe.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI .

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenéow 1ZI - pow. 0,79
ha i 2ZI — pow. — 0,52 ha:

1) zielen izolacyjna - wprowadzenie zadrzewien i krzewdw o gatunkach odpowiednich dla funkcji izolacyjne;,
2) wprowadzenie zadrzewien i krzewow o gatunkach odpowiednich dla funkcji izolacyjne;j.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) droga obstugujaca teren po pdinocnej stronie strefy ZI jako droga lokalna odbarczajaca miejska obwodnice
potudniowa wiaczona do ul. Warsztatowej oznaczonej symbolem 1KDZ i ul. Wierzbickie;j:

a) linie rozgraniczenia zmienne wg rysunku planu,
b) jezdnia o szerokosci 6,0 m,
¢) chodniki jednostronne,
d) o$wietlenie uliczne,
2) terenowe i liniowe elementy infrastruktury technicznej obstugujace obiekty strefy ZI i stref przylegtych.
4. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny strefy ujecia wody oznaczonej na rysunku planu symbolem IW — pow. 0,05 ha -
terenowe i liniowe elementy infrastruktury technicznej obstugujace obiekty strefy IW i stref przylegtych.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) urzadzenia techniczne zwiazane z ujeciem wody,
2) urzadzona zielen niska,
3) dojscia piesze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig: terenowe i liniowe elementy
infrastruktury technicznej obstugujace obiekty strefy IW i stref przyleglych.

4. Obiekty iurzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jesli stanowia uzupeienie dla funkcji
podstawowej strefy IW.

5. Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dojazd od strony miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej symbolem KDG jako tymczasowy — dojazd
docelowy z drogi odbarczajace;j,

2) istniejaca zielen niska do adaptacji, pielegnacji i aranzacji wg potrzeb,
3) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny strefy obslugi komunalnej miasta — istniejaca stacja uzdatniania wody oznaczona na
rysunku planu symbolem SUW — pow. 0,77 ha.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala przeznaczenie podstawowe — istniejaca stacja uzdatniania
wody.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej 1 komunikacji funkcjonalnie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym strefy.
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4. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa - do adaptacji, porzadkowania i uzupeknienia,

2) dojazd od strony ul. Warsztatowej — droga oznaczona symbolem KDZ oraz od strony zieleni izolacyjnej
oznaczonej symbolem 2Z1,

3) wysokos¢ zabudowy — do II kondygnacji,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
5) istniejaca zielen niska - do adaptacji, pielegnacji i aranzacji wg potrzeb.
§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen i tras komunikacyjnych:

1) projektowana miejska obwodnica poludniowa — droga oznaczona symbolem - KDG — droga gtéwna - pow.
4,70 ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne — wg rysunku planu,
b) jezdnia o szeroko$ci min. 7,0 m z wydzielonymi pasami,
¢) obustronne chodniki wraz ze $ciezkami rowerowymi,

d) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych - poprzez wlaczenie na rondzie ul. Warsztatowej, drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz drogi lokalnej biegnacej od ul. Warsztatowej do ul. Wierzbickiej
po terenie oznaczonym symbolem ZI,

e) oswietlenie uliczne,
) obowiazuje zakaz wjazdow bramowych,

g) na terenic KDG, na odcinku pomigdzy terenami 1ZI oraz 2ZI, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi lokalnej,
faczacej ww. tereny,

2) ul. Warsztatowa — droga zbiorcza zlokalizowana na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KDZ ,
zawierajacym istniejacy fragment ulicy dojazdowej (do utrzymania) oraz odcinek projektowany wraz z rondem
1 wlaczeniem do miejskiej obwodnicy poludniowej - pow. 3,29 ha:

a) linie rozgraniczenia - w istniejacych liniach rozgraniczenia ulicy oraz zmienne - wg rysunku planu,
b) jezdnia o szerokosci 7,0 m (2 x 2),
¢) chodniki obustronne,

d) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych oraz czgsciowo - poprzez droge obarczajaca od ul.
Warsztatowej do ul. Potokowej,

e) oswietlenie uliczne,
f) obowiazuje ograniczenie wjazdow bramowych - wg przepiséw odrebnych,

3) droga oznaczona symbolem 2KDZ laczaca ul. Warsztatowa z ul. Wierzbicka — wg rysunku planu — pow. 0,22
ha,

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 21 m do 29 m,
b) jezdnia o szeroko$ci zmiennej — min. 7,0 m,
¢) chodniki obustronne,
d) oswietlenie uliczne,
4) ul. Potokowa - droga oznaczona symbolem KDL — wg rysunku planu — pow. 0.73 ha;
a) linie rozgraniczenia - min. 10 m,

b) jezdnia o szerokosci min. 6m, a w przypadkach uzasadnionych konfliktem z istniejacym zainwestowaniem —
min. 5,5m,

¢) chodniki obustronne,

d) oswietlenie uliczne.
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2. Nawierzchnie droég — nawierzchnie asfaltowe, betonowe lub z drobnych elementéw betonowych wg
wytycznych zarzadcy drogi. Nawierzchnia ciagéw pieszych z drobnych elementéw betonowych.

3. Przy drogach KDL w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc
postojowych na zasadach okreslonych przez przepisy szczegélne i odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla stref: 2MW, MN, U/MN, U, UP, UO i P - w wysokosci 30%,
2) dla stref: IMW, ZI, SUW, IW, KDG, KDZ, KDL — w wysokosci 10%.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony w § 1 wchodzi w zycie
po uplywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radomiu

Dariusz Wéjcik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 331/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 28 maja 2012 1.

uzasadnienie zgodnosci planu ze studium

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POTOKOWA
—etap [” zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomia” — Uchwata Rady Miejskiej nr 168/2011 z dnia 29.08.2011 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,POTOKOWA - etap I” opracowano na obszarze
ograniczonym ul. Wierzbicka, ul. Warsztatowa oraz torami kolejowymi zgodnie zuchwata Rady Miejskiej
w Radomiu Nr 103/2007 z dnia 23.04.2007 r. oraz uchwata zmieniajaca Nr 450/2007 z dnia 23.02.2009 r.).

2. W czesci graficznej obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Radomia” — Uchwatla Rady Miejskiej 221/1999 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami, obszar
przedmiotowego planu znajduje si¢ w obrgbie terendw przeznaczonych na:

- zabudowe mieszkaniowa ekstensywna,

- zabudowe mieszkaniowa intensywna,

- zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

- tereny uslugowo — przemystowe,

- tereny ushug,

- tereny obstugi miasta,

- obszary wymagajace przeksztalcen,

- ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego, ulice zbiorcze.

4. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, w tym: mieszkalnictwo jednorodzinne
(istniejace 1 projektowane), mieszkalnictwo wielorodzinne (istniejace i projektowane), zabudowa ustugowo -
mieszkaniowa (istniejaca i projektowana), ustugi komercyjne (istniejace i projektowane), ustugi infrastruktury
spotecznej, stuzby zdrowia, os$wiaty, sportu, rekreacji, zielen przydomowa iizolacyjna, elementy systemu
komunikacyjnego (miejska obwodnica potudniowa jako ulica glowna, drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe,
wewngtrzne, miejsca postojowe, place nawrotne itp.), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym ujgcie
wody istacja uzdatniania wody) uwzgledniono w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Potokowa” i realizuja ustalenia Studium.

5. Ustalenia przywotanego Studium w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy nie dotycza:

1) zagospodarowania realizowanego w ramach praw nabytych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych oraz

2) planébw miejscowych obowiazujacych, atakze dla planow miejscowych znajdujacych si¢ na etapie
sporzadzania, o wytozeniu do publicznego wgladow ktorych ogloszono przed uchwaleniem niniejszych zmian
Studium.

Przedmiotowy plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach:
- 0d 21.05.2010 r. do 10.06.2010 .,
- 0d 25.03.2011 r do 14.04.2011 r. oraz
- 0d 08.07.2011 r. do 28.07.2011 r.
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6. W $wietle powyzszego rozpoznania ustalen Studium stwierdza si¢ zgodno$¢ uchwalanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,POTOKOWA - etap 17, zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Radomiu
Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.
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wykaz uwag

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 331/2012

Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 28 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RADOMIA W SPRAWIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, POTOKOWA — etap I”

Uwagi dotycza projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Radomia obejmujacego obszar ograniczony ul. Wierzbicka, ul. Warsztatowa
oraz torami kolejowymi

(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 103/2007 z dnia 23.04.2007 r. oraz uchwata zmieniajaca Nr 450/2007 z dnia 23.02.2009 r.)

Rozstrzygnigcie Prezydenta

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Nazwisko i imig, .Oznaczeni'e. MiastaRadom w sprawie rozpatrzenia zatacznik do uchwaty nr ...z
Lp Data wpfywu naz_wa]e‘dnp§tk1 Tre$¢ uwagi nlewch 0moscl, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga uwagl dnia_... Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy - X
zglaszajacego uwagi uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzgledniona uwggladniona uwzgledniona uwzgl&dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wylozenie planu do publicznego wgladu w dniach od 21.05.2010 r do 10.06.2010 r.
1. 16.06.10 Elzbieta i Leszek 1. Nalezy wprowadzi¢ zapis dz. nr31/29, 31/15 | teren strefy zieleni izolacyjnej oznaczony na rys. planu symbolem 2ZI - + - + Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Waulczynscy
Radom
ul. Kasandry 9 m 43

dotyczacy drogi lokalnej na
terenie oznaczonym 2ZI jako
wprost KDL

Przeznaczenie podstawowe:

zielen izolacyjna - wprowadzenie zadrzewien i krzewow o gatunkach
odpowiednich dla funkcji izolacyjnej,

wprowadzenie zadrzewien i krzewow o gatunkach odpowiednich dla funkcji
izolacyjne;j.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) droga obstugujaca teren po potnocnej stronie strefy ZI jako droga lokalna
odbarczajaca miejska obwodnicg potudniowa wtaczona do ul. Warsztatowej
oznaczonej symbolem 1KDZ i ul. Wierzbickiej:

a) linie rozgraniczenia zmienne wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokosci 6,0 m,

¢) chodniki jednostronne,

d) os$wietlenie uliczne,

2) terenowe i liniowe elementy infrastruktury technicznej obstugujace obiekty
strefy ZI i stref przylegtych.

Obowiazuje zakaz lokalizacji obicktow kubaturowych.

Brak uzasadnienia uwzglgdnienia uwagi,
ktora w znacznym stopniu jest
bezprzedmiotowa. Zapisy planu dotyczace
strefy 2Z1 uwzgledniaja bowiem mozliwos¢
realizacji drogi lokalnej o jednoznacznie
zapisanych parametrach. W chwili obecnej
teren potozony po potudniowej stronie ul.
Potokowej jest zabudowany wylacznie
wzdtuz ulicy. Aktualne rozdrobnienie
dzialek wymagac bedzie od ich wiascicieli
wspolnych dziataf inwestycyjnych

i ewentualnych scalen. Realizacja drogi
publicznej do czasu sprecyzowania

i uzgodnienia zamierzen wiascicieli nie jest
zatem wydatkiem uzasadnionym.
Konsekwencje przyjecia uwagi

Zgodnie z procedura planistyczna zmiana
funkcji terenu 2Z1 wymaga¢ bedzie
uzyskania ponownych uzgodnien (co
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najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP
oraz ponownego wylozenia planu do

publicznego wgladu)

wylozenie planu do publicznego wgladu w dniach od 23.03.2011 r do 14.04.2011 r.

2. | 28.03.11 Zuzanna Sobdl Brak zgody na tak

Adam Sobol zaprojektowany przebieg
zam. Radom drogi KDD. Wnioskodawcy
ul. Potokowa 5 wyrazaja zgodg na droge
wzdtuz pétnocnej granicy
dz. nr 26/2, wzdtuz
ogrodzenia kosciota.

26/2,26/3

teren strefy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rys. plan

symbolem 1IMN

Z zastrzezeniem ustalen szczegétowych

Przeznaczenie podstawowe:

mieszkalnictwo jednorodzinne

Przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub zabudowa
wolnostojaca (wytacznie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej), o uciazliwoéci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwoéci ,,trudnomierzalnej” oraz powodujacej
trudno$¢ w obstudze komunikacyjnej (np. brak mozliwoéci zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obrgbie danej dziatki budowlanej),
zabudowa gospodarcza wylacznie do celow bytowych tylko na dziatkach

z zabudowa wolnostojaca,

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych,

urzadzenia komunikacji, w tym drogi doj$cia i dojazdy, miejsca postojowe dla
obstugi strefy,

zielen urzadzona ogélnodostgpna,

obiekty matej architektury,

ustugi w zakresie infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (stuzace
bezposrednio obstudze obszaru objetego planem), w tym obiekty uzyteczno$ci
publiczne;j.

teren strefy zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony na rys. planu
symbolem UP

Z zastrzezeniem ustalen szczegotowych

Przeznaczenie podstawowe:

ushugi kultu religijnego,

obiekty obstugi komunikacji, z wylaczeniem stacji paliw i obstugi
serwisowejsamochodow.

Przeznaczenie dopuszczalne:

administracja,

stuzba zdrowia,

ustugi infrastruktury spotecznej,

opicka spoteczna,

o$wiata,

gastronomia,

sport i rekreacja,

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

zielen towarzyszaca,

parkingi, dojazdy i doj$cia zwiazane z funkcjami strefy,

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona parkowa i izolacyjna.

teren drogi dojazdowej oznaczony na rys. planu symbolem KDD
1) min. 12 m,

2) plac manewrowy 20 m x 20 m,

3) jezdnia o szerokosci 6,0 m,

4) chodniki obustronne,

5) o$wietlenie uliczne.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Brak uzasadnienia do pozytywnego
rozpatrzenia uwagi; tak zaprojektowany
przebieg drogi pozwala na racjonalng
obstugg komunikacyjna dziatek
przylegtych, daje mozliwosci powstania
nowych dziatek budowlanych.
Konsekwencje przyjecia uwagi

Przyjgcie uwagi nie pozwoli na realizacje
parkingu na dziatkach parafii. Zgodnie

z procedura planistyczng zmiana przebiegu
drogi oznaczonej KDD wymaga¢ bedzie
uzyskania ponownych uzgodnien (co
najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP,
Szefostwo Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP) oraz ponownego wylozenia planu
,,Potokowa ,, do publicznego wgladu.
Przed wylozeniem dokonano powtoérnych
uzgodnien z MZDiK oraz GKUA

3. ]31.03.11 Fularski Marek Brak zgody na tak

Radom zaprojektowany przebieg
ul. Potokowa 8c m 1 drogi KDD. Wnioskodawca
wyraza zgodg na drogg
wzdtuz pétnocnej granicy
dz. nr 25/20.

25/21

ustalenia dla strefy IMN i KDD - jak w L.p. 2

Uzasadnienie rozstrzygnigcia oraz
konsekwencje j.w.

4. ]05.04.11 Zuzanna Sobdl Uwaga ztozona do

teren UP, teren

ustalenia dla strefy 1IMN, UP i KDD - jak w Lp. 2

Uzasadnienie rozstrzygniecia oraz
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wplyw do Adam Sobol Przewodniczacego Rady drogi KDD i czg$¢ konsekwencje przyjecia uwagi j.w.
MPU zam. Radom Miejskiej a przekazana przez | terenu IMN
11.04.11 ul. Potokowa 5 Wydziat Zarzadzania
Fularski Marek Nieruchomosciami Brak
Radom zgody mieszkancow ul.
ul. Potokowa 8¢ Potokowej na droge KDD.
Marian Witkowski ‘Whioskodawcy sprzeciwiaja
Krystyna Witkowska | sig rozdzielaniu ich posesji.
Radom ul. Potokowa
18a
5. 11.04.11 Marian Witkowski Brak zgody na tak 21/2,22/3,23/2 ustalenia dla strefy IMN, UP i KDD - jak w Lp. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Radom ul. Potokowa | zaprojektowana droge, gdyz nieuwzgledniona Brak uzasadnienia do pozytywnego
18a dzieli jego nieruchomos¢. w czgsei dot. rozpatrzenia uwagi; tak zaprojektowany
Whnioskodawca przekazat lokalizacji drogi przebieg drogi pozwala na racjonalng
zdjecia ukazujace obstugg komunikacyjna dziatek
zagospodarowanie terenu przylegtych, daje mozliwosci powstania
kosciota nowych dziatek budowlanych.
Konsekwencje przyjecia uwagi
Przyjecie uwagi nie pozwoli na realizacje
parkingu na dziatkach parafii. Zgodnie
z procedurg planistyczna zmiana przebiegu
drogi oznaczonej KDD wymaga¢ bedzie
uzyskania ponownych uzgodnien (co
najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP,
Szefostwo Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP) oraz ponownego wyltozenia planu
,,Potokowa,, do publicznego wgladu. Przed
wytozeniem dokonano powtdrnych
uzgodnien z MZDIiK oraz GKUA
6. 13.04.11 Marian Waldemar Brak zgody na tak 21/2,21/2,23/2, ustalenia dla strefy IMN, UP i KDD - jak w Lp. 2 + Uzasadnienie rozstrzygniecia
Witkowski zaprojektowana drogg, gdyz 25//20, 26/2 i konsekwencje przyjecia uwagi
Radom ul. Potokowa | dzieli jego nieruchomos¢. jow.
18a Whnioskodawca przekazat
ponownie zdjecia ukazujace
zagospodarowanie terenu
kosciota
7. | 21.04.11 Zuzanna Sobol Brak zgody na tak 26/2 ustalenia dla strefy 1IMN, UP i KDD - jak w L.p. 2 + Uzasadnienie rozstrzygniecia
Adam Sobol zaprojektowana drogg, gdyz Brak uzasadnienia do pozytywnego
Radom dzieli nieruchomos¢, rozpatrzenia uwagi; tak zaprojektowany
ul. Potokowa 5 likwiduje istniejace przebieg drogi pozwala na racjonalng
ogrodzenie obstuge komunikacyjna dziatek
przylegtych, daje mozliwosci powstania
nowych dziatek budowlanych.
Konsekwencje przyjecia uwagi
Przyjgcie uwagi nie pozwoli na realizacjg
parkingu na dziatkach parafii. Zgodnie
z procedurg planistyczna zmiana przebiegu
drogi oznaczonej KDD wymagac¢ bedzie
uzyskania ponownych uzgodnien (co
najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP,
Szefostwo Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP) oraz ponownego wyloZenia planu
,,Potokowa ,, do publicznego wgladu. Przed
wylozeniem dokonano powtornych
uzgodnien z MZDiK oraz GKUA
8. | 27.04.11 Marian Waldemar Brak zgody na tak 21,21,23 ustalenia dla strefy 1IMN, UP i KDD - jak w L.p. 2 + Uzasadnienie rozstrzygniecia
Witkowski zaprojektowana drogg, gdyz i konsekwencje przyjecia uwagi
Radom ul. Potokowa | dzieli jego nieruchomosc¢. jow
18a ‘Whnioskodawca przekazat
ponownie zdjgcia ukazujace
zagospodarowanie terenu
kosciota. Wystapi na droge
sadowa o odszkodowanie za
podzial nieruchomosci
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wylozenie planu do p

bli wgladu w dniach od 08.07.2011 r do 28.07.2011 r.

9. ]20.06.11

Rzymsko-Katolicka
Parafia Matki
Odkupiciela

Radom ul. Wierzbicka
140

Brak zgody na
zaprojektowana drogg
dojazdowa.

caty teren UP
i IMN

ustalenia dla strefy IMN, UP - jak w L.p. 2

uwaga
nieuwzglgdniona
ze wzgledu na
termin jej
ztozenia

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Termin kolejnego wylozenia projektu planu
po wprowadzeniu zmian dot. migdzy
innymi drogi dojazdowej ogloszono od
08.07.11 r. do 28.07.11 r. a ostateczny
termin sktadania uwag do 11.08.11 r.

W wersji ponownie wylozonego projektu
planu brak zapiséw dot. drogi KDD.
Konsekwencje przyjecia uwagi

Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz ustala si¢ etapowanie
uchwalania planu. Teren UP i czg$¢ terenu
1MN zostaje wylaczony z I etapu
uchwalania planu. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury planistycznej bedzie

uchwalany jako II etap.

10. ] 20.06.11

Rzymsko-Katolicka
Parafia Matki
Odkupiciela

Radom ul. Wierzbicka
140

Brak zgody na nowa
koncepcje drogi dojazdowej
przez teren kosciofa.

caly teren UP
i IMN

ustalenia dla strefy 1IMN i UP - jak w 1.p. 2

uwaga
nieuwzgledniona
ze wzgledu na
termin jej
zlozenia

Uzasadnienie rozstrzygnigcia
i konsekwencje przyjecia uwagi
jw

11. | 04.07.11

Izabela Wronska
Radom
ul. Policka 2 m 55

Sprzeciw wobec drogi
dojazdowe;j.

teren KDD

ustalenia dla strefy IMN, UP i KDD - jak w L.p. 2

uwaga
nieuwzgledniona
ze wzgledu na
termin jej
ztozenia

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Termin kolejnego wylozenia projektu planu
po wprowadzeniu zmian dot. migdzy
innymi drogi dojazdowej ogtoszono od
08.07.11 r. do 28.07.11 r. a ostateczny
termin sktadania uwag do 11.08.11 r.

W wersji projektu planu ponownie
wylozonego brak zapiséw dot. drog KDD
Konsekwencje przyjecia uwagi

Ze wzgledu na koniecznos¢ wykonania
dodatkowych analiz ustala si¢ etapowanie
uchwalania planu. Teren UP i czg$¢ terenu
1MN zostaje wylaczony z I etapu
uchwalania planu. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury planistycznej bedzie
uchwalany jako II etap.

12. ] 04.07.11

Urszula Duchnik
Radom

ul. Parysa 5

m 36

Sprzeciw wobec drogi
dojazdowej.

teren KDD

ustalenia dla strefy 1IMN, UP i KDD - jak w L.p. 2

uwaga
nieuwzgledniona
ze wzgledu na
termin jej
zlozenia

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Termin kolejnego wytozenia projektu planu
po wprowadzeniu zmian dot. migdzy
innymi drogi dojazdowej ogtoszono od
08.07.11 r. do 28.07.11 r.. a ostateczny
termin sktadania uwag do 11.08.11 .

W wersji projektu planu ponownie
wylozonego brak zapisow dot. drog KDD
Konsekwencje przyjecia uwagi

Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz ustala si¢ etapowanie
uchwalania planu. Teren UP i czg$¢ terenu
IMN zostaje wylaczony z I etapu
uchwalania planu. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury planistycznej bedzie
uchwalany jako I etap.

13. ] 05.07.11

Henryk Hernik
Radom ul. Wosénicka
32

Brak zgody na budowg drogi
KDD lub KDL.

caly teren IMN

ustalenia dla strefy IMN — jak w Lp. 2.

uwaga
nieuwzgledniona
ze wzgledu na

Uzasadnienie rozstrzygniecia i
konsekwencje przyjecia uwagi j.w.
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m43 termin jej
ztozenia
14. 120.07.11 Zuzanna Sobol Brak zgody na tak dz. nr 26/2 ustalenia dla strefy IMN — jak w 1.p. 2. uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Adam Sobol zaplanowana lini¢ zabudowy nieuwzglgdniona Zaprojektowana linia zabudowy w sposob
Radom na dz. nr 26/2. Po stronie w czescei dot. linii wiasciwy oddziela teren IMN — teren
ul. Potokowa 5 potnocnej zostanie niewiele zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatki do zabudowy. od terenéw UP - terenu ustug kultu
religijnego.
Konsekwencje przyjecia uwagi
Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz ustala si¢ etapowanie
uchwalania planu. Teren UP i czg$¢ terenu
1MN zostaje wylaczony z I etapu
uchwalania planu. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury planistycznej bedzie
uchwalany jako II etap.
15. ] 20.07.11 Emilia Podolska Brak zgody na tak dz. nr 26/2 ustalenia dla strefy IMN — jak w 1.p. 2. uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia i
Radom ul. Potokowa | zaprojektowany przebieg nieuwzgledniona konsekwencje przyjecia uwagi j.w.
5 drogi . Nalezy ja tak w czgsel dot. linii
zaprojektowac, by nie dzielita zabudowy
dziatki 26/2, ale przebiegata
po jej granicy . Pismo
z propozycja przebiegu
zostanie ztozone w UM
16. |26.07.11 Marcin Fularski Brak zgody na tak dz. nr25/21 ustalenia dla strefy IMN — jak w 1.p. 2. uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigcia
zam. Radom zaprojektowana linig nieuwzgledniona Zaprojektowana linia zabudowy w sposob
ul. Potokowa 8¢ zabudowy oraz z brakiem w czg$ei dot. linii wiasciwy oddziela teren 1IMN — teren
drogi dojazdowej, ktora byta zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dotychczas. Pozostawiona od terenéw UP - terenu ustug kultu
droga nie speinia zadnych religijnego. Istniejacy stan zainwestowania,
Wwymogow z uwagi na brak w tym droga dojazdowa do budynkow
kanalizacji funkcjonujacej. pozostaje bez zmian, gdyZ nie ma
mozliwo$ci na jej poszerzenie.
Konsekwencje przyjecia uwagi
Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz ustala si¢ etapowanie
uchwalania planu. Teren UP i czg$¢ terenu
IMN zostaje wylaczony z I etapu
uchwalania planu. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury planistycznej bedzie
uchwalany jako II etap.
w drugim etapie
17. ] 26.07.11 Zuzanna Sobol Brak zgody na tak dz. nr 26/2 ustalenia dla strefy IMN — jak w 1.p. 2. uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigcia
dyskusja Radom zaprojektowana droge nieuwzgledniona W projekcie planu ponownie wylozonego
ul. Potokowa 5 w czescei dot. brak zapisow o drodze dojazdowej KDD —
lokalizacji drogi byla przewidywana wylacznie rezerwa
terenu.
Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
1MN zostanie wytaczony do uchwalenia
w II etapie.
18. | 26.07.11 Marian Witkowski Brak zgody na tak 19/7,20/4, 21/2, ustalenia dla strefy 1MN — jak w L.p. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia
dyskusja Radom zaprojektowana rezerwg pod 22/2,23/2 nieuwzglgdniona W projekcie planu ponownie wylozonego
ul. Potokowa 18a droge w czgsci dot. brak zapisow o drodze dojazdowej KDD —
lokalizacji drogi byta przewidywana wytacznie rezerwa
terenu na komunikacjg.
Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
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IMN zostanie wytaczony do uchwalenia
w II etapie.

19. |26.07.11 Zuzanna Sobol Brak zgody na tak dz. nr 26/2 ustalenia dla strefy IMN — jak w 1.p. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigcia
dyskusja Radom zaprojektowang rezerwg na nieuwzglgdniona W projekcie planu ponownie wylozonego
ul. Potokowa 5 droge. Wniosek o lokalizacjg w czescei dot. brak zapisow o drodze dojazdowej KDD —
drogi wzdhuz istniejacego lokalizacji drogi byta przewidywana wylacznie rezerwa
plotu terenu kosciota. terenu na komunikacje.
Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
1MN zostanie wytaczony do uchwalenia
w II etapie.
20. | 26.07.11 Marcin Fularski planowana rezerwa terenu na dz. nr 25/21 ustalenia dla strefy IMN —jak w Lp. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia
dyskusja Radom ul. Potokowa | komunikacjg uniemozliwia nieuwzglgdniona W projekcie planu ponownie wylozonego
8c budowe budynku w czgsci dot. brak zapiséw o drodze dojazdowej KDD —
mieszkalnego lokalizacji drogi byta przewidywana wytacznie rezerwa
terenu na komunikacje.
Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
IMN zostanie wytaczony do uchwalenia
w II etapie.
21. | 26.07.11 Marian Witkowski Brak zgody na tak potnocna czgsé ustalenia dla strefy IMN — jak w Lp. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia
dyskusja - do | Radom zaprojektowang rezerwg na terenu IMN nieuwzgledniona W projekcie planu ponownie wylozonego
pro-tokotu ul. Potokowa 18a droge. Wniosek o lokalizacjg w czgsei dot. brak zapisow o drodze dojazdowej KDD —
drogi wzdhuz istniejacego lokalizacji drogi byta przewidywana wylacznie rezerwa
plotu terenu kosciota. terenu.
Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
IMN zostanie wytaczony do uchwalenia
w II etapie.
22. | 04.08.11-do | Zuzanna Sobodl Brak zgody na tak dz. nr 26/2 ustalenia dla strefy 1MN — jak w L.p. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygnigecia
pro-tokotu Adam Sobol zaplanowang lini¢ zabudowy nieuwzglgdniona Zaprojektowana linia zabudowy w sposob
Radom na dz. nr 26/2. Po stronie w czgsei dot. whasciwy oddziela teren 1IMN — teren

ul. Potokowa 5

poétnocne;j zostanie niewiele
dziatki do zabudowy
‘Whioskodawcy wyrazaja
zgodg na drogg wzdtuz
potnocne;j granicy dz. nr 26/2,
wzdhuz istniejacego
ogrodzenia kosciota.

W zlozonym pi$mie -
propozycja ciagu pieszo —
jezdnego o szeroko$ci 5 m
wlaczonego do

ul. Wierzbickiej biegnacego
czg$ciowo po dziatkach
parafii.

lokalizacji drogi

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od terenéw UP - terenu ustug kultu
religijnego.

Zaproponowany ciag pieszo-jezdny o szer.
5 m i jego przebieg nie pozwala na
wiasciwa obstuge komunikacyjna terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
dla takiego terenu winna by¢
zaprojektowana co najmniej droga
dojazdowa o parametrach zgodnych

z przepisami szczeg6lnymi dla drog
publicznych.

Konsekwencje przyjecia uwagi

Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania
dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
IMN zostanie wytaczony do uchwalenia

w II etapie.
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23. | 10.08.11- do | Marek Fularski Brak zgody na tak dz. nr 25/21 ustalenia dla strefy IMN — jak w Lp. 2 uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia
pro-tokotu Radom zaprojektowang linig nieuwzgledniona i konsekwencje przyjecia uwagi
ul. Potokowa 8¢ zabudowy oraz z brakiem w czgsei dot. jow.
drogi dojazdowej, ktora byta lokalizacji drogi
dotychczas. Inwestor zakupit
dziatke w celach
budowlanych. Do pisma
dotaczono propozycjg ciagu
pieszo — jezdnego
o szerokosci 5 m wlaczonego
do ul. Wierzbickiej
biegnacego czgsciowo po
dziatkach parafii
24. | 11.08.11 Karolina Falkiewicz 1. Zapewnienie obshugi caty teren UP i MN | ustalenia dla strefy IMN i UP — jak w 1.p. 2 uwaga 2. Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Radom komunikacyjnej terenow UP nieuwzglgdniona 1. Brak uzasadnienia do pozytywnego
ul. Renesansowa 1/36 | i IMN poprzez rozpatrzenia uwagi.
zaprojektowanie drogi Konsekwencje przyjecia uwagi
dojazdowej w sposob Ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania
bezpieczny, jako dodatkowych analiz teren UP i czg$¢ terenu
skrzyzowanie z ul. Sycynska. 1MN zostanie wytaczony do uchwalenia
To pozwoli na ekspozycjg w drugim etapie.
i dostgpnos$¢ kosciota oraz 2. Na obszarze m.p.z.p. brak terenu MN/U.
dojazd do dziatek ul. Lokalizacjg targowiska dla osiedla
Potokowej. Potudnie uwzglgdniono w m.p.z.p.
2.Propozycja lokalizacji ,,Poludnie — etap I”.
targowiska na terenie MN/U
25 | 24.08.11 Marian Witkowski Braku zgody na 20 m strefg teren UP i IMN ustalenia dla strefy IMN i UP — jak w L.p. 2 + Uzasadnienie rozstrzygnigecia
Radom rezerwowa, co ogranicza Brak uzasadnienia do pozytywnego

ul. Potokowa 18a

korzystanie z dz. nr 21, 22,
23.

Czy kosciot jako obiekt
uzytecznosci publicznej
posiada dopuszczenie do
uzytkowania?

rozpatrzenia uwagi. Wpltyw po terminie
zbierania uwag (11.08.11r.)

2. Uwaga nieuwzgledniona — przepisy
szczegolne i odrgbne w zakresie prawa
budowlanego rozstrzygaja o pozwoleniu na
budowg, o oddaniu obiektu do uzytkowania
itp.

Zataczniki:

Zbioér uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej Miasta Radomia)
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 331/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 28 maja 2012 1.

okreslenie sposobu realizacji inwestycji

Na zasadach okre$lonych w §14 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢
wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan wlasnych Gminy)
w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode:
- budowa sieci wodociagowej 8250 mm — ok. 1200 m
- odprowadzenia Sciekow bytowo — gospodarczych:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej 0,20 m — ok. 890 m
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej 90,25 m — ok. 530 m
Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda:
- ze Srodkéw wlasnych Gminy
- z dotacji
- z kredytow i pozyczek komercyjnych
- z kredytow i pozyczek preferencyjnych

Wyzej wymienione planowane inwestycje moga by¢ réwniez finansowana z innych nie wymienionych
powyzej zrodel oraz ze Srodkow prywatnych.

ZESTAWIENIE PRZEWIDYWANYCH PODSTAWOWYCH
ELEMENTOW UZBROJENIA KOMUNALNEGO W ODNIESIENIU DO PROJEKTOWANYCH
CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Nizej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda z budzetu gminy.

1. Sie¢ wodociagowa.

Symbol planu Dhugos¢ (m) Srednica 6 (mm)

KDG 70

171 610

1P 80

2MN 70
U/MN 60 230

KDL 30

2U 120

ETAP 11 160
Razem 1200 250
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2. Kanalizacja sanitarna.

Symbol planu Dhugosé (m) Srednica 6 (mm)
200 200
KDL 380 250
U/MN 150 250
171 530 200
KDG 160 200

3. Kanalizacja deszczowa.

Symbol planu Dlugos¢ (m) Srednica 6 (mm)
KDL 580 400
U/MN 150 500

171 530 400
KDG 160 400
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