Radom, 17.08.2026 .

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.1921.2025.KK/SB3
DECYZJA NR 512/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
>7 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2026 1., poz. 538.) oraz |
art, 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz, U.
72025 1., poz.1691), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy fzagospodarowanfa terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 . poz. 1116)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy /Dz. U, 2 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. 2023,

poz. 1688/, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 29.12.2025T.

ustalam
sposob zagospodarowania teran: PR

dla inwestycji zamierzonej prze
R |

pod nazwa: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czesci dzialki
nr ewid. 81/4 (obreb 0290 - Nowa Wola Gotebiowska, arkusz 222) potozonej

w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

_ Inwestycje nalezy sytuowa¢, projektowac | realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 T. w sprawie warunkow |
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tJ. Dz. U. Z 2022 r. poz. 1225 |
ze zm.) |

_ Linia zabudowy - nie ustala sie (teren nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej lub |
drogi wewnetrznegj),

— W przypadku wydzielania komunikacji wewnetrznej, dojazd do projektowanych budynkéw ma miec |
parametry CO najmniej Ciagu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5m w liniach rozgraniczenia. |
Lokalizacja budynkéw w odlegtoéci min. 5m od linii rozgraniczenia komunikacji wewnetrznej.
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—  Udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

— udziat powierzchni zabudowy - max 13,92% powierzchni czesci dziatki nr ewid. 81/4.

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni czsci dziatki nr ewid. 81/4.
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,23 z tolerancja 20%.

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,23 z tolerancjg 20%.

_  minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05.

_ Szerokoéé elewacji frontowej (wzgledem komunikacji wewnetrznej) - 9,18m z tolerancja 20%.
W przypadku wydzielenia komunikacji wewnetrznej front budynku bedzie zlokalizowany wzgledem
tej czesci nieruchomosci,

— Wysoko$¢ zabudowy - max 6,61m n.p.t.

_ Geometria dachu (kat nachylenia i ukfad potaci dachowych) - dach dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci od 12° do 45°, Kierunek gtéwnej kalenicy oraz ukfad gléwnych pofaci dachowych
ustala sie jako réwnolegly lub prostopadty do ukfadu komunikacyjnego.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

_ Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow
przyrody i nie znajduje sig w otulinie zadnego z wymienionych obszarow).

_ Miasto Radom znajduje sie w catoéci granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktdrego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r, (znak: DGiKGhg-4731—20!6861!38082!11!94]) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sig na obszarze objetym w cafosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne waéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. (znak: DGK-
114731.10.2016.MJe).

— Jezeli grunt czesci dziatki nr ewid. 81/4, okreélony w ewidencji gruntow jako grunty orne (RV, RVI),
jest pochodzenia organicznego, 1o przed wystapieniem o pozwolenie na budoweg lub zgtoszeniem
budowy nalezy uzyskat w Wydziale Ochrony ¢rodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu
decyzje zezwalajaca na wytgczenie gruntéw z produkji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy
2 dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. Dz. U. z 2024 1., poz. 82).

— Projektowana inwestycja nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne.

— Obowigzuje ochrona drzew i krzewow w rejonie inwestycji.

— Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

— W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
aw szczeg6inosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art, 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 .,
poz. 647 ze zm.).

— Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i nie
powinna stanowic ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspéiczesnej:

_ Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiggiem
oddziatywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

~ W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do WOjewéclzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

_ Inwestor zobowiazany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:

— Zaopatrzenie w wode - do czasu uregulowania gospodarki wodnej w rejonie inwestycji nalezy
rozwigza¢ lokalnie (indywidualne ujecie wody) - zgodnie z pismem Wodociagébw Miejskich
w Radomiu Sp. z 0.0. z dnia 13.02.2025 r,, znak: DT-WT/WK/0249/25/KF.
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— Odprowadzenie ¢ciekow - do czasu uregulowania gospodarki éciekowej w rejonie inwestycji nalezy
rozwiaza¢ lokalnie (do bezodptywowego sbiornika na nieczystosci ciekte) - zgodnie z pismem
Wodociagéw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0. z dnia 13.02.2025 r., znak: DT-WT/WK/0249/25/KF.

- Zaopatrzenie w energie elektryczng - 2 linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii
- zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. 2 dnia 19.02.2026 r,, znak: 25-11/WZD/00641/PGED0196
499KW25/2025.

— Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrddfa ciepta, odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony ¢rodowiska, w tym z kolektorow
stonecznych.

- Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

— Odprowadzenie wod opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w spos6b uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sasiednich.

— Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Nowa Wola Gotebiowska (droga gminna), przez
dziatke nr ewid. 81/2 (wspotwiasnosc os6b fizycznych, w tym wnioskodawcy), nastepnie przez
cze$t dziatki nr ewid. 81/4, poza granicami objetymi wnioskiem ABCDA. |

— Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewnic na terenie objetym decyzja Wg |
wskaznika min. 2 miejsca /1 mieszkanie. |

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

— Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej.

~ W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnit
wiaécicielom dziatek sasiednich mozliwoé¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, $rodkow tacznosci.

_ Nie mozna ogranicza¢ doplywu ¢wiatta dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi.

— Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekraczac wartosci
okreélonych w przepisach i normach.

_ Przefozenia lub zblizenia do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwiaza¢ na warunkach

ieni

- Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogéinych i nie zwalniaja wnioskodawcy
z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2 6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

— Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terenéw gorniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu |
terenu wynikajace z przepisow odrebnych. |

3. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji:
_ oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej czes¢ graficzng
(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formaine:
— Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:
— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (. Dz. U. z 2026 1., poz. 524 ze zm.),
_ ustawa z dnia 21 marca 1985r.0 drogach publicznych (t. Dz. U.z 2025 r., poz. 889),
_ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.. Dz. U. z 2025 1., poz. 960 ze zm.),
_ ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj. DzU.z 2025 1., poz. 1431 ze zm.),
_ ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 647
ze zm.),
_ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tJ. Dz. U. 2 2026 poz. 13 ze zm.),
_ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 1. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 1587 ze zm.),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki [ich usytuowanie (tj. Dz U, z2022 r.,
poz. 1225 ze zm.),
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- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych iAdministracji zdnia 07 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
22023 r., poz. 822),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkéd
lotniczych, powierzchni ograniczajacych  przeszkody oraz urzgdzen o charakterze
niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r., poz. 264),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz. U. z 2022 r., poz. 1679/,

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.

- Uzyskac¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowe] sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
29.12.2025 r. przez wnioskodawce reprezentowanego przez petnomocnika.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czesci
dziatki nr ewid. 81/4 (obreb 0290 - Nowa Wola Gotebiowska, arkusz 222) potozonej w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedgcego réwniez wiascicielem dziatek
nr ewid. 81/4, uznano wiascicieli dziatek sasiednich nr ewid. 84/1, 80/2, 89, 93, 99, 100, 10, 103, 94,
96,118,115,111,112,129, 90,91, 92, 125,97, 117,126,102, 95/2, 81/3,113, 108, 123, 80/1, 98,
81/6, 126, 121, 87, 120, 109, 110, 114, 104, 105, 122, 116, 106, 107, 118, 119, 93, miasto na
prawach powiatu-Radom jako wiasciciela dziatki nr ewid. 162/5. Pismem z dnia 28.01.2026r., strony
zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania.

Poniewaz ilos¢ stron postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art. 49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowal w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaty poinformowane pismem zdnia
28.01.2026r. .

W toku postepowania okazato sie, ze osoba widniejgca w rejestrze gruntéw jako
wspotwilasciciel dziatki nr ewid. 116 nie zyje. W zwigzku z tym przeprowadzono postepowanie
wyjasniajace w kierunku ustalenia kregu 0séb, ktérym przystuguje przymiot strony postepowania.

W dniu 28.01.2026r. wystano pismo do Urzedu Stanu Cywilnego z prosba o przestanie
kserokopii aktu zgonu wspéiwiasciciela dziatki nr ewid. 116. W dniu 03.02.2026r. akt zgonu zostat
przestany. Pismem z dnia 02.04.2026r. skierowano sie do S3du Rejonowego w Radomiu | i VIl Wydziatu
Cywilnego z zapytaniem, czy po zmartym wspétwiascicielu dziatki nr ewid. 116 toczyto sie
postepowanie spadkowe. W dniu 20.04.2026r. otrzymano odpowiedZ z VII Wydziatu Cywilnego
z informacja, iz po wskazanym zmarlym wspdtwiascicielu dziatki nr ewid. 116 toczyto sie postepowanie
0 stwierdzenie nabycia spadku, Sad wskazat dane osobowe spadkobiercdw po zmartym
wspdtwiascicielu. Natomiast w dniu 27.04.2026r. do urzedu wptynefa odpowiedZ z | Wydziatu
Cywilnego, zgodnie z ktéra po zmartych wspdétwiascicielach dziatek nr ewid. 107, 107, 93 toczyty sie
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku. Organ prowadzacy sprawe wskazat osoby, ktére te
spadki nabyty. Ponadto, w dniu 23.04.2026r. wysfano pismo z zapytaniem o 0soby uiszczajgce opfaty
tytutem podatkéw lokalnych za dziatki nr ewid. 118, 119, ktére w dniu 12.05.2026r. wptyneto do
Urzedu z otrzymang odpowiedzia.

Pismem zdnia 04.05.2026r. oraz 18.05.2026r. nowe strony zostaly powiadomione
o prowadzonym postepowaniu,

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw izasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzic, ze:

— Dziatka nr ewid. 81/4 nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety jest uchwata nr XLVil/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia - etap
V, ze zmianami.

— Dziatka nr ewid. 81/4 stanowi wtasnos$¢ wnioskodawcy.
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- Zgodnie z ewidencja gruntéw czes¢ dziatki nr ewid. 81/4 w granicach ABCDA to grunty orne (RV,
RVI).

- Teren inwestycji (cze$¢ dziatki nr ewid. 81/4 w granicach ABCDA) nie jest zabudowany.

- Teren inwestycji (cze$¢ dziatki nr ewid. 81/4 w granicach ABCDA) nie przylega do pasa drogowego
zadnej drogi publiczne] lub drogi wewnetrznej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia lub
Skarbu Parfstwa.

~ Teren inwestycji (cze$¢ dziatki nr ewid. 81/4 w granicach ABCDA) znajduje sie w otoczeniu lotniska
Warszawa-Radom na terenach okreslonych w art, 86 ust. 7 oraz art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj. Dz. U. z 2025 r,, poz. 1431 ze zm.). Poniewaz inwestycja
polega na budowie obiektu o wysokosci do 15m nad poziomem otaczajgcego terenu, potozonego
w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego urzgdzenia naziemnego, zgodnie z art. 86 ust. 9 pkt 1
ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie dotyczgcym art. 86 ust. 7 ww. ustawy.

- Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okre$lajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w calosci dokumentacjg
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016r. (znak: DGK-
1.4731.10.2016.Mle).

- Teren objety decyzja (cze$¢ dziatki nr ewid. 81/4 w granicach ABCDA) nie byt przeznaczony
w nieobowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr625/94 zdnia 21.04.1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- znajdowat sie w strefie: RP - tereny upraw rolnych - z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach-zabudowy zagrodowej po.udokumentowaniu przez rolnika-wnioskodawce potrzeby
realizacji nowej zabudowy zagrodowej Minimalny areat gospodarstwa, dla ktérego dopuszcza sie
realizacje nowej zagrody ustala sie na 1ha;, MNR - strefa mieszkaniowa zagrodowa adaptacji
porzagdkowania i istniejacego zainwestowania z dopuszczeniem realizacji zabudowy jednorodzinnej
w enklawach zabudowy zagrodowej/wzdtuz drég wiejskich jako jedna gtebokos¢ dziatki/. Tym
samym nie zachodzi koniecznos$é uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem
Wojewddztwa Mazowieckiego | Starosta Powiatowym w zakresie zadan rzadowych
i samorzadowych,

— Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzgdowych,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 1j..

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.

¢) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego decyzja w obszarze, o ktérym mowa w art, 53
ust. 5e pkt 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano opinie operatora systemu
przesytowego gazowego zdnia 29.05.2026 r., znak: PSGWA.ZMSZ.R.773.329(1).26. Zgodnie
z tre$cig ww. opinii na dziatce nr ewid. 81/4 brak jest sieci gazowych, ktére bytyby wtasnoscia Poiskiej
Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie oraz dziatka nie znajduje sie
w strefie kontrolowanej gazociggu w/c DN300 stal CN 6,4 Mpa oraz gazociggu $/c dn63 PE CN 0,6 MPa
zlokalizowanych w jej poblizu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majjcg
na celu ustalenie, czy zostaty facznie spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
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Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa- zatacznik nr 2, czeSC graficzna
- zatgcznik nr 3).
Planowane zamierzenie nie obejmuje:

) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw gorniczych,

43) udokumentowanych:

a) 2162 kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze,

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze,

¢) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazyndw substancji.

5) udokumentowanych:

a) 216z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i goérnicze, innych niz zfoza strategiczne,

5a) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9) obszaréw przylegtych do pasa drogowego,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu paristwowym oraz gruntow w jej sgsiedztwie,

10a)terenéw zadan rzagdowych albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terendw, przeznaczenych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony S$rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terendéw zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terenow
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenédw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymdg uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1,2, 3, 4,

4a lit. a), 4a lit. b), 4a lit. ¢), 5 lit. a), 53, 7, 8, 9, 9a, 1043, 11, 12, 13 (art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca

2002 r. Prawo lotnicze), 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

N =

Stosownie do wymogoéw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wfasciwego organu
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych -organ
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 12.08.2026r.).
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Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt 5 lit, b) i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wtasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wdd podziemnych Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajaf stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 12.08.2026r.).

Stosownie do wymogéw art. 53 ust, 4 pkt 6 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wifasciwego
w sprawach melioracji wodnych - organ wiasciwy w sprawach melioracji wodnych nie zajgt stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem
12.08.2026r.).

Stosownie do wymogdéw art, 53 ust. 4 pkt 13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002 .
Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 2 2025 r., poz. 1431 ze zm.) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust.5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska minat z dniem 12.08.2026r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagan tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Eliza Wojtala.
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Pouczenie:

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

~ Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy

— Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata
sie ona prawomocna, zgodnie z art. 64c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powoddéw okre$lonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 1j., jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

— inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane,

- dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

- Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.
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- Jedli decyzja o warunkach zabudowy wywofa skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje
sie odpowiednio.

— Organ poucza o treéci art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu za posérednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z Zzadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania (art. 130
§ 4 ww. ustawy).

— Odwotania nalezy sktada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgfoszenia budowy nalezy dotgczy¢:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegbinymi,

2. o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zataczniki:

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czes¢ graficzna analizy.

Zwalnia sie z opfaty skarbowej na podstawie czesci i punktu 8 tabeli stanowigcej zatacznik do ustawy 2z
dnia 16.11.2003r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025r, poz. 1154 ze zm.).
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