Radom, 17.02.2026r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.1162.2025.AZ
DECYZJA NR 81/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22025 r, poz. 1691), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 lipca
2024 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 .
poz. 1116) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy /Dz. U. 2 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
/Dz. U. 2023, poz. 1688/, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 23.09.2025 r., uzupetnionego
wdniu 11.10.2025r.,

ustalam

spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez: _

pod nazwg: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatkach
nr ewid. 1415, 921 (obreb 0111 - Idalin) potozonych w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisbw odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

- Inwestycje nalezy sytuowal, projektowal i realizowat zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.]. Dz. U. 2 2022 r.,, poz. 1225
ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodnet.j. Dz. U. 2 2025 r., poz. 960 ze zm.).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 6m od frontowe] (wschodniej) granicy terenu
objetego wnioskiem (dziatek nr ewid. 1415, 921) oraz 5m od pétnocnej granicy terenu objetego
wnioskiem (dziatek nr ewid. 1415, 921) - zgodnie z zatacznikiem graficznym.

- Udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

— udziat powierzchni zabudowy - max 22% powierzchni dziatek nr ewid. 1415, 921.
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni dziatek nr ewid. 1415,921.

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,22 z tolerancjg 20%.

~ minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,18.

Z uwagi na fakt, ze wnioskodawca nie planuje realizacji CzgSci podziemnych budynku, ustala sie
wytacznie parametry intensywnosci zabudowy nadziemnej.

Szeroko$¢ elewacji frontowej (wschodniej) - 16,44m z tolerancja 20%.

Wysokos¢ zabudowy - max 8,5m n.p.t.

Geometria dachu (kat nachylenia i uktad pofaci dachowych) - dach dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45°. Kierunek gtéwnej kalenicy oraz uktad gldwnych pofaci dachowych
ustala sie jako réwnolegly lub prostopadly do frontowej (wschodniej) granicy terenu objetego
whnioskiem (dziatek nr ewid. 1415, 921).

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikéw
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

Teren inwestycji znajduje sie wstrefie ochrony posredniej dla ujecia komunalnego wdéd
podziemnych Radom-Malczew - zgodnie zrozporzadzeniem Nr3/2007 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 22 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr212 poz. 6097 ze zm.). Teren inwestycji podlega wiec ochronie na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r,, poz. 960).

Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego giéwnego zbiornika wadd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla kt6rego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezef
dokumentacje hydrologiczng okre$lajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne wod podziemnych zlewni Radomki ze zlewnia
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016:. {(znak: DGK-
I1.4731.10.2016.Me).

Jezeli grunt dziatek nr ewid. 1415, 921, okre$lony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RV, RVI),
jest pochodzenia organicznego, to przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem
budowy nalezy uzyskat w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu
decyzje zezwalajacy na wylyczenie gruntdw z produkcji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 03 lutego 1985 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 82).
Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegbInosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.Dz. U. 22025,
poz. 647 ze zm.).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na ¢rodowisko i nie
powinna stanowic ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie,

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji polozony jest poza zasiegiem
oddziatywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy( i zglosit znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badari archeologicznych.
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2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Zaopatrzenie w wode - z prywatnej sieci wodociggowe] przebiegajacej poprzez teren dzialki
nr ewid. 1405 po dostarczeniu pisemnej zgody wtasciciela sieci umozliwiajacej wykonanie przytacza
wodociggowego do przedmiotowych dziatek alternatywnie istnieje techniczna mozliwosc
zaopatrzenia proj. budynku na w/w dziatce w wode w nawigzaniu do istniejacych, prywatnych sieci
wodociggowych przebiegajacych w ul. Janiszpolskiej - bocznej (dziatka nr ewid. 930) po dostarczeniu
pisemnej zgody wiasciciela sieci umozliwiajgcych wykonanie przytaczy wodociggowych do
przedmiotowych dziatek - zgodnie z pismem Wodociagdw Miejskich w Radomiu Sp z 0. 0. z dnia
29.07.2025r., znak: DT-WT/WK/1956/25/KF.

— Odprowadzenie sciekdw - w nawigzaniu do istniejacej sieci kanalizacyjnej w ulicy Janiszpolskiej do
kanatu bedacego wiasnosciz Wodociggéw Miejskich w Radomiu, przebiegajgcego wzdtuz dziatki
nr 894, alternatywnie istnieje techniczna mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych
w nawigzaniu do istniejacych, prywatnych sieci kanalizacyjnych przebiegajacych w ul. Janiszpolskiej
- bocznej (dziatka nr ewid. 930) po dostarczeniu pisemnej zgody wiasciciela sieci umozliwiajacych
wykonanie przytacza kanalizacyjnego do przedmiotowych dziatek - zgodnie z pismem Wodociggéw
Miejskich w Radomiu Sp z 0. 0. z dnia 29.07.2025r, znak: DT-WT/WK/1956/25/KF.

- Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii
- zgodnie z pismem PGE Dystrybucja SA. 2z dnia 29.08.2025r, znak: 25-
11/WZD/04313/1.dz.629248/2025.

— Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach dystrybutora gazu - zgodnie z pismem Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0. 0. z dnia 23.07.2025r., znak: \W/450/0000087393/00001/2025/00000.

— Zaopatrzenie w energie cieping - z indywidualnego Zrédfa ciepta, odpowiadajgcego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym z kolektordw
stonecznych,

— 0Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg zdnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r.,, poz. 1587 ze zm.).

— Odprowadzenie wodd opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w sposdb uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sgsiednich.

— Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Janiszpolskiej (droga gminna), przez dziatki
nr ewid. 920, 930 (wspdtwiasnost oséb fizycznych, w tym wnioskodawcy).

Zgodnie z pismem z dnia 14.01.2026r. (data wptywu: 19.01.2026r.) znak: DZP.IV.0700.33.2026.RM
Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w Radomiu zaopiniowat negatywnie przedtozony projekt
decyzji. Negatywna opinia podyktowana jest brakiem mozliwosci dostepu do drogi
publicznej w sposdb okreslony w projekcie decyzji, gdyz wskazana jako dojazd (dostep do
drogi publicznej) - dziatka nr ewid. 894 - we wiadaniu na zasadach samoistnego posiadania
Gminy Miasta Radomia w najwezszym miejscu wynosi ok. 3,5m, a wiec nie spelnia
kryteriow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225 z pézn. zm.), odnosnie wymaganych
parametréow dojsé i dojazdéw do nieruchomosci.

Uwaga: W postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy nie jest badana kwestia
szerokosci dojazdu. Na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy dojazd musi
spetnia¢ wymogi § 14 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie - ,dopuszcza sie zastosowanie dojsScia i dojazdu do dziatek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza niz 5m,
umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postéj pojazdow”.

— Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja wg
wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

— Projektowana inwestycja nie moze ograniczac dostepu do drogi publicznej.

- W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnit
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkdw t3cznosci.

- Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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— Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktéceri elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

— Przetozenia lub zblizenia do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwiazaé na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych sieci,

- Wyze] podane wymagania majg charakter zasad ogélnych i nie zwalniajg wnioskodawcy
z zachowania dalej idgcych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gérniczych i nie dotyczg jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— o0znaczono literami ABCDEFGA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej czes¢ graficzng
(zafacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:

~ Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujgcych przepiséw:

— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r,, poz. 418 ze zm.),

~ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (). Dz. U. z 2025 r., poz. 960),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t,j. Dz.U. z 2025 r,, poz. 1431),

— ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 647
zezm),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t]. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. 22022 r.,
poz. 1225 ze zm.),
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zdnia 07 czerwca 2010 .
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
22023, poz. 822),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkdéd
lotniczych, powierzchni  ograniczajacych  przeszkody oraz urzadzen o charakterze
niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 1., poz. 264),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz. U. z 2022 r., poz. 1679/,

— inne przepisy odrgbne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy techniczne;.

~ Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegblnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowe] sprawie zostatlo wszczete na wniosek zfozony w dniu
23.09.2025 r. przez wnioskodawce.

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art. 64 § 2 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,
organ pismem z dnia 02.10.2025 r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 11.10.2025 r. wniosek zostat
uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach nrewid. 1415, 921 (obreb 0111 - Idalin) pofozonych w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedgcego réwniez wiascicielem dziatek
nr ewid. 1415, 921, uznano wiascicieli dziatek sgsiednich nr ewid. 922, 1406, 930, 1405, 939, Pismem
2 dnia 15.10.2025r. strony zostaty zawiadomione 0 wszczeciu postepowania.

Poniewaz ilo$¢ stron postepowania przekracza 20 0sdb, to zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynno$ciach organu bedzie nastepowat w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
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Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaty poinformowane pismem z dnia
15.10.2025r.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze;

Dziafki nr ewid. 1415, 921 nie sg cobjete ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety jest uchwatg nr XLVII/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia - etap
V, ze zmianami.

Dziatki nr ewid. 1415, 921 stanowig wiasnos¢ wnioskodawcy,

Zgodnie z ewidencja gruntdw teren dziatki nr ewid. 1415, 921 to grunty orne (RV, RVI).

Teren objety decyzjg nie jest zabudowany.

Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej - ul. Janiszpolskiej,
przez dziatke nr ewid. 920, 930. .

Teren inwestycji znajduje sie wstrefie ochrony posredniej dla ujecia komunalnego wdéd
podziemnych Radom-Malczew - zgodnie zrozporzadzeniem Nr 3/2007 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 22 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 212, poz. 6097 ze zm.).

Przedmiotowy teren nie jest objety zadna wazng decyzjg o0 warunkach zabudowy.

Dziatki nr ewid. 1415, 921 sg objete wazng decyzjg Prezydenta Miasta Radomia Nr 147/2021 z dnia
20.04.2021r,, znak: Arll.6730.720.2020.D), ustalajaca sposéb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziafce nr ewid 683/12, 125/2
oraz budowie trzech budynkdw jednorodzinnych na dziatce nr ewid. 683/6, 683/7, 638/8, 683/9,
125/6, 125/7, 125/8, 125/9 przy ul. Janiszpolskiej. Zmianie ulegfa numeracja dziatek z uwagi na
aktualizacje identyfikatordw dziatek i usuniecie z nich arkuszy.

Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Warszawa-Radom na terenach okreslonych
wart. 86 ust. 7 oraz art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(tj. Dz.U. z 20251, poz. 1431). Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokos$ci do 15m
nad poziomem otaczajgcego terenu, potozonego w odlegitodci wiekszej niz 600m od lotniczego
urzadzenia naziemnego, zgodnie z art. 86 ust. 9 pkt 1 ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje
sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w zakresie dotyczacym art. 86 ust. 7 ww. ustawy.

Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego gftéwnego zbiornika wod
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktdrego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnia
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. (znak: DGK-
1.4731.10.2016.MJe).

Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
{(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr\//64/2024 zdnia 24.06.2024 r.) teren objety decyzja
znajduje sie w strefie: SP - kontynuacji istniejacej zabudowy podmiejskiej. Przedmiotowy teren nie
jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

Teren objety decyzjg nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwaty Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa wart. 39 ust. 3 pkt3 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefie; OTD-Ag - dolina rzeki
Mlecznej i jej doptywdw - wielofunkcyjny obszar terendw otwartych, pefnigcych w strukturze miasta
pierwszorzedng role klimatyczno-higieniczng, ekologiczng i hydrologiczng w tym z przewaga
agrocenoz. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim,
Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starosta Powiatowym w zakresie zadan rzadowych
i samorzadowych.
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- Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
0 ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
- Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.;
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 2 2021 r., poz. 428,
/84 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaguy,
C) strefy bezpieczeAstwa wyznaczone] po obu stronach rurociagu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaly facznie spetnione warunki okre$lone w art. 61 ust 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa - zatgcznik nr 2, cze$¢ graficzna
- zafgcznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw gérniczych,

4a) udokumentowanych:

a) z16z kopalin, o ktérych mowa w art 10 ust, 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gdrnicze,

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze,

¢) komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazyndw substancji.

5) udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze, innych niz ztoza strategiczne,

5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6) gruntdw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,

/) obszarow potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowe]j 0 znaczeniu pafistwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie,

10ajterendw zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
0 ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajace] uzgodnienia_ z wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terendw w sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposdb
zagospodarowania terendw zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, w istniejgcych zakfadach o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust, 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze,
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14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terendw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktdrych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymég uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

4a lit. @), 4a lit. b), 4a lit. ¢), 5 lit. @), 5a, 6, 7, 8, 93, 10a, 11, 12, 13 (art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca

2002 . Prawo lotnicze), 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wifasciwego organu
Panstwowej Inspekcji  Sanitarnej pod wezgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
- organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 27.12.2025r.),

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b) i art. 60 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wdd podziemnych - Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 27.12.2025r.).

Dla dziatek nr ewid. 1415, 921 ustalono warunki zabudowy - decyzja Nr147/2021 z dnia
20.04.2021r. Nie ma wiec potrzeby uzgadnia¢ projektu decyzji z organem wiasciwym w sprawach
melioracji wodnych. Zgodnie zart. 92 ust 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22024 r, poz. 1145 ze zm.), nieruchomosci wykazane w katastrze
nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace
w skiad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, dla ktérych ustalone zostaly warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowig nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne
i lesSne, =

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (tj. Dz.U. z2025 r, poz. 1431) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska mingt z dniem 27.12.2025r.).

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnoczesSnie zarzadcg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy znajdujacych sie w granicach
miasta, nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszarédw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktorym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego Zarzadu Drog i Komunikacji w Radomiu z dnia 14.01.2026r. znak DZP.IV.0700.33.2026.RM.
Zgodnie z pismem z dnia 14.01.2026r. (data wptywu: 19.01.2026r.) znak: DZP.IV.0700.33.2026.RM
Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w Radomiu zaopiniowat negatywnie przedtozony projekt decyzji.
Negatywna opinia podyktowana jest brakiem mozliwosci dostepu do drogi publiczne] w sposéb
okreslony w projekcie decyzji, gdyz wskazana jako dojazd (dostep do drogi publicznej) - dziatka nr ewid.
894 - we wiadaniu na zasadach samoistnego posiadania Gminy Miasta Radomia w najwezszym miejscu
wynosi ok. 3,5m, a wiec nie spefnia kryteridw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225 z p6zn. zm.), odnosnie wymaganych parametréw
dojs¢ i dojazdéw do nieruchomosci. Dnia 21.01.2026r. zostato wystane pismo do wnioskodawcy
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z informacjg o negatywnej opinii Miejskiego Zarzadu Drdg i Komunikacji w Radomiu (termin na zajecie
stanowiska mingt z dniem 02.02.2026r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagan tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wilasnosci, jak
réwniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Eliza Wojtala.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniern oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy

— Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powoddéw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj., jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwaolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

— inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust, 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane,

— dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

— Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywola skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje
sie odpowiednio.

— Organ poucza o tresci art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego
w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie 2 art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia odwolfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolfania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania (art. 130
§ 4 ww. ustawy).

— Odwotania nalezy sktada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja: -

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgloszenia budowy nalezy dotgczyl:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegdinymi,
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2. oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
3. ostateczna decyzje o warunkach zabudowy.

Zafaczniki:

1. czesc graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czesc¢ graficzna analizy.

Otrz ia;

- i ————————" | [ ——"
2. Strony wg wykazu - BIP UM w Radomiu

3. A/a

Zwalnia sie z opfaty skarbowe]

na podstawie czesci | punktu 8 tabel

stanowigcej zatacznik do ustawy z dnia 16.11.2003 r,
0 optacie skarbowej (j.t. Dz. U.z 2025 1. poz. 1154),
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