Radom, 21.11.2025r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arl.6730.876.2025 KE

DECYZJA NR 601/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130
ze zm.) oraz art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj: Dz. U. 2 2024, poz. 572 ze zm.),zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r.
poz. 1116) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeri
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy /Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589/ oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
/Dz. U, 2023r., poz. 1688/, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 05.08.2025r.,

ustalam
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwest_yci'i zamierzone'l Erzez: _

pod nazwg: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatkach
nr ewid. 5/3, 4/11 (obreb 0200 - Kierzkéw, arkusz 184) potozonych w Radomiu

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3gsiedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowal, projektowal i realizowat zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U, z 2022r., poz. 1225
ze zm.).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odleglosci 5m od frontowe] (zachodniej) granicy terenu
objetego wnioskiem (dziatki nr ewid, 4/11) - zgodnie z zatacznikiem graficznym.
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Udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

—  udziat powierzchni zabudowy - max 19,40% powierzchni dziatek nr ewid. 5/3, 4/11.

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni dziatki nr ewid. 5/3; 4/11.

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,25 z tolerancjg 20%.

-~ minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,13.

Z uwagi na fakt, ze wnioskodawca nie planuje realizacji cze$ci podziemnych budynku, ustala sie
wytacznie parametry intensywnosci zabudowy nadziemnej.

Szeroko$¢ elewacji frontowe] (zachodniej) - max 14,28m.

Wysokos¢ zabudowy - max 8,25m n.p.t.

Geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) - dach dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci od 12° do 45°. Kierunek gtéwnej kalenicy oraz uktad gtéwnych potaci dachowych
ustala sie jako réwnolegty lub prostopadty do frontowej (zachodniej) granicy terenu objetego
wnioskiem (dziatki nr ewid. 4/11).

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej- wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

Miasto Radom znajduje sie w catoéci granicach udokumentowanego giéwnego zbiornika wod
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczna okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacjy
hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnia
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak:
DGK-11.4731,10.2016.Me).

Jezeli grunt dziatek nr ewid. 5/3, 4/11, okreslony w ewidencji gruntow jako grunty orne (RIVa), jest
pochodzenia organicznego, to przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem
budowy nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu
decyzje zezwalajaca na wytaczenie gruntdw z produkcji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust: 1 ustawy
z dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 82).
Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarza¢ uciazliwoséci powodowanych przez hafas; wibracje, zaktécenia elektryczne.

Obowiazuje ochrona drzew i krzewéw w rejonie inwestycji.

Obowiazuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdinoéci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 22025 1.,
poz. 647, ze zm.).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie
powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiggiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy( i zgtosic znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowiazany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.
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2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach jej dysponenta pod warunkiem
zaprojektowania i wykonania (na koszt inwestora) odcinka sieci wodociggowej w drodze dojazdowe;j
do wysokosci przedmiotowych dziatek.

Odprowadzenie Sciekdw - do czasu uregulowania gospodarki Sciekowej w rejonie inwestycji nalezy
rozwigzac lokalnie (do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.
Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrédfa ciepta, odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym 2z kolektoréw
stonecznych.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustaw3 zdnia
14 grudnia 2012r. 0 odpadach (.. Dz. U. z 2023r., poz. 1587 ze zm.).

Odprowadzenie wodd opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w sposéb uniemozliwiajacy

‘zalewanie dziatek sasiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Marglowej (droga gminna) przez dziatke
nr ewid. 4/1 (wsp&twiasnos¢ oséb fizycznych, w tym wnioskodawcy).

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja wg
wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiadcicielom dziatek sasiednich mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
|C|eplnej $rodkéw tacznosci,

Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zakidcen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach | normach '

y_\g u.«:gggjn eniu z w gggglg ami tych sieci,
Wyzej podane wymagania majg charakter zasad ogdélnych i nie zwalniaja wnioskodawcy
z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane | przepisach

wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw goérniczych i nie dotycz3 jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w. zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej cze$¢ graficzna
(zatgcznik nr 1) niniejszej decyzji.

Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:

- ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025r., poz: 418 ze zm.),

— ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz, U. 2 2025r., poz. 889),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2025r., poz. 960),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 1431),

—~ ustawa zdnia 27 kwietnia 2001r, Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2025r, poz. 647,
ze zm.),

—~ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.). Dz, U. z 2024r., poz. 1478 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2023r,, poz. 1587 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2022r,
poz. 1225 ze zm.), -
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— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych iAdministracji zdnia 07 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow innych obiektéw budowlanych iterendw
(Dz. U. z 2023r., poz. 822),
~ rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegélowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz. U. z 2022r., poz. 1679/,
— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.
— Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegolnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowe] sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
05.08.2025r. przez wriioskodawce, reprezentowanego przez petnomocnika.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach nr ewid. 5/3, 4/11 (obreb 0200 - Kierzkdéw, arkusz 184) po*oionychw Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedacego réwniez wiascicielem dziatek
nr ewid. 4/11, 5/3, 4/10, 5/2 oraz wspétwiascicielem dziatki nr ewid. 4/1, uznano pozostatych
wspétwiaécicieli tej dziatki oraz wtascicieli dziatek sasiednich nr ewid. 6, 4/12, 5/4. Pismami z dnia
29.08.2025r, 14.10.2025r. oraz 24.10.2025r. strony zostaty zawiadomione 0 wszczeciu
postepowania.

Poniewaz ilos¢ stron postepowania przekracza 20 0s6b, to zgodnie z art. 49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnoéciach organu bedzie nastepowac w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaly poinformowane pismami zdnia
29.08.2025r.,,14.10.2025r. oraz 24.10.20251.

W dniu 06.11.2025r. wystano pismo do wnioskodawcy, freprezentowanego przez
pelnomocnika, z informacjg, iz po przeprowadzonej analizie urbanistycznej w zakresie warunkow
okrelonych w art. 61 ust, 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 lipca 2024r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116), realizacja
planowanej inwestycji nie jest mozliwa w czesci dotyczacej udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy, szeroko$ci elewacji frontowej oraz wysokosci
zabudowy, wskazujac jednoczesnie 5-dniowy termin na zajgcie stanowiska w ww. kwestii.
Whnioskodawca, reprezentowany przez petnomocnika, nie odniést sie do przedmiotowej kwestii (termin
na zajecie stanowiska minat z dniem 17.11.2025r.).

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art, 53 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003r. oplanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw izasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, jak réwniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzic, ze:

— Dziatki nr ewid. 5/3, 4/11 nie s3 objete ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety jest uchwatg nr. XLVII/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia
- etap V, ze zmianami.

— Dziatki nr ewid. 5/3, 4/11 stanowia wtasnos¢ wnioskodawcy.

- Zgodnie z ewidencja gruntéw teren dziatek nr ewid. 5/3, 4/11 to grunty orne (RIVa).

— Teren objety decyzjg nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej lub drogi wewngtrznej
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasta Radomia lub Skarbu Panstwa.

- Dziatka nr ewid. 4/11 jest objeta decyzja Prezydenta Miasta Radomia Nr 324/2019 z dnia
05.09.2019r., znak: Arl.6730.281.2019.AS, ustalajacg sposéb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla budowy szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z ciggiem pieszo-
jezdnym na czesci dziatki nr ewid. 4 w granicach ABCDA (obreb 0200 - Kierzkdw, arkusz 184) przy

ul. Marglowej w Radomiu oraz decyzja Prezydenta Miasta Radomia Nr 63/2023 z dnia 21.02.2023r,,
znak: Arll.6730.588.2022.AG, ustalajagca warunki zabudowy dla budowy dwudziestu trzech
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ciggu pieszo-jezdnego na dziatkach nr ewid. 4/8, 5
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(obreb 0200 - Kierzkéw, arkusz 184) potozonych w Radomiu. Dziatka nr ewid. 4/11 powstata
w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 4/8.
Dziatka nr ewid. 5/3 jest objeta decyzjg Prezydenta Miasta Radomia Nr63/2023 z dnia
21.02.2023r., znak: Arll.6730.588.2022.AG, ustalajgcg warunki zabudowy dla budowy dwudziestu
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ciggu pieszo-jezdnego na dziatkach
nr éwid. 4/8, 5 (obreb 0200 - Kierzkow, arkusz 184) potozonych w Radomiu. Dziatka nr ewid. 5/3
powstata w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 5.
Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Warszawa-Radom na terenach okreslonych
w art. 86 ust. 7 oraz art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze
(tj. Dz. U. 2 2025r, poz. 1431). Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokosci do
15m nad poziomem otaczajacego terenu, potozonego w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego
urzadzenia naziemnego, zgodnie z art, 86 ust. 9 pkt 1 ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje
sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w zakresie dotyczacym art. 86 ust. 7 ww. ustawy.
Miasto Radom znajduje sie w calosci granicach udokumentowanego giownego zbiornika wod
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okresSlajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajacg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak:
DCK-11.4731.10.2016.MJe).
Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw' zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu NrV/64/2024 zdnia 24.06.2024 r.) teren objety decyzjg
znajduje sie w strefie: RL - gospodarcza rolnicza i lesna. Przedmiotowy teren nie jest objety
obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych,
Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 z dnia 21.04.1994r, (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa wart. 39 ust. 3 pkt3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefie: RP - tereny upraw
rolnych - z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach - zabudowy zagrodowej po
udokumentowaniu przez rolnika - wnioskodawce, potrzeby realizacji nowej zabudowy zagrodowej,
Minimalny areat gospodarstwa, dla ktérego dopuszcza sie realizacje nowej zagrody ustala sie na
lha/jeden hektar/. Tym samym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewoda
Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego | Starostg Powiatowym w zakresie zadan
rzgdowych i samorzgdowych:
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021r., poz. 428,

784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagy,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przeprowadzono analize funkgji oraz ¢ech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaty facznie speinione warunki okresione w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajagce wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji (czeS¢ tekstowa- zatacznik nr 2, cze$¢ graficzna
- zatacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje;
inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
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2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujgtych w gminnej ewidencji
zabytkdw,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

4) terendw gérniczych,

4a) udokumentowanych:

a) 246z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. - Prawo
geologiczne i gérnicze,
b) uznanych za strategiczne 246z kopalin, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. - Prawo geologiczne i gérnicze,
c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazynéw substancji.

5) udokumentowanych:

a) ztoz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r - Prawo
geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne.

5a) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6) gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego |jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9) obszarow przylegtych do pasa drogowego,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym oraz gruntéw WJeJ sa5|edth|e

10a)terenéw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizaci inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia zwiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowanla terenéw w sasiedztwie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terenéw zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
érodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wifasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej;

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centrainego Portu
Komunikacyjnego, o ktdrych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymadg uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

4alit. a), 4a lit. b), 4a lit. ¢), 5 lit. a), 5a, 6, 7, 8,9, 93, 103, 11, 12, 13 (art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca

2002r. Prawo lotnicze), 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
Panstwowej Inspekcji ‘Sanitarnej pod wzgledem- wymagan higienicznych i zdrowotnych - organ
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 19.11.2025r.).
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Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b} i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wtasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wdd podziemnych - Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczénia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 19.11.2025r.).

Dziatka nr ewid. 4/11 powstata w wyniku podzialu terenu, dla ktdérego ustalono warunki
zabudowy - decyzje Nr 324/2019 z dnia 05.09.2019r. oraz Nr 63/2023 z dnia 21.02.2023r. Nie ma
wiec potrzeby uzgadnial projektu decyzji z organem witasciwym w sprawach melioracji wodnych.
Zgodnie z art, 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2024r, poz. 1145 ze zm.), nieruchomos$ci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki
kopalne, nieuzytki i drogi, dla ktérych ustalone zostaly warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
nie stanowig nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne | lesne.

Dziatka nr ewid. 5/3 powstata w wyniku podziatu terenu, dla ktérego ustalono warunki
zabudowy - decyzja Nr63/2023 z dnia 21.02.2023r. Nie ma wiec potrzeby uzgadniac projektu decyzji
z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych. Zgodnie zart. 92 ust. 2 ustawy zdnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2024r, poz.1145 ze zm.),
nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomos$ci jako uzytki rolne albo grunty le$ne oraz
zadrzewione i zakrzewione, a takZe wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne,
nieuzytki i drogi, Muﬂﬂﬂm.ﬂmiuﬂmmmmdﬁwww
stanowia nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele rolne i lesne.

Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002r.
Prawo lotnicze (tj. DzU. z2025r, poz.1431) - Prezes Urzedu Llotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie’ 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska minat z dniem 19,11.2025r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych,

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas

Z up. PREZYDENT/ STA

Eliz
KIEROWNIK REF(RATU

Pouczenie: PILANOWANIA PRZESTRZENNEGD

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdéb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Whnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy

~ Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfaddéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

- Organ; ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powoddw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, j., jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

Biorgc powyzisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

— inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994r, - Prawo budowlane,

- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

|e$li decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje

sie odpowiednio.

Organ poucza o tredci art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwoftania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania

przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega

wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem

wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania

(art. 130 § 4 ww. ustawy).

Odwotania nalezy sktada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:
Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dofaczyc:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi,

2. o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3, ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zataczniki:

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czes¢ graficzna analizy.

1.
2.
3.

Strony wg wykazu (2 - 36 BIP UM Radom),
A/a.

Zwalnia sie z opfaty skarbowej na podstawie

czesci | punktu 8 tabeli stanowigcej zatacznik do ustawy
z dnia 16.11.2003r. o optacie skarbowej

(i.1. Dz, U, z 2025r.,, poz. 1154).
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