Radom, 19.11.2025 .

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.458.2025.2]

DECYZJA NR 594/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r,,
poz. 572 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2024 r. poz. 1116)
i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy /Dz. U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. 2023, poz. 1688/,
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 16.05.2025 r., uzupefnionego wdniu 11.06.2025 r.,
zmienionego w dniu 25.08.2025 .

ustalam
spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

pod nazwgy: budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatce nr ewid. 169/4 (obreb 0220 - Wélka Klwatecka, arkusz 186) potozonej
przy ul. Btedowskiej w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajyce
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowac, projektowac i realizowal zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 12m od frontowej (potudniowej) granicy terenu objetego wnioskiem (dziatki
nr ewid. 169/4) i
- w odlegtosci 10m od zachodniej granicy dziatki nr ewid. 169/4.

URZAD MIE]SKI W RADOMIU - WYDZIAL ARCHITEKTURY - REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO - Aril. 1
ul. Kilinskiego 30 (pok. 221) 26-600 Radom, tel. 48 36 20 802 fax: 48 36 20 239, e-mail: architektura@umradom.pl!
www.radom.pl



- w péinocnej czesci dziatki nr ewid. 169/4, uwzgledniajgca rezerwe pod uktad komunikacyjny -
zgodnie z zafgcznikiem graficznym.

W przypadku wydzielania komunikacji wewnetrznej, dojazd do projektowanych budynkéw ma miec

parametry co najmniej ciggu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5m w liniach rozgraniczenia.

Udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

~ udziat powierzchni zabudowy - max 17,79% powierzchni dziatki nr ewid. 169/4.

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 40% powierzchni dziatki nr ewid. 169/4.

— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,35.

— minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,02.

W przypadku podziatu przedmiotowego terenu, powyzsze wskazniki bedg dotyczyty kazdej

z wydzielonych dziatek przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Z uwagi na fakt, ze wnioskodawca nie planuje realizacji czesci podziemnych budynku, ustala sie

wytacznie parametry intensywnosci zabudowy nadziemnej.
alenia dla kazdego z dziesieciu projektowanych budynkéw miesz h

~  Szerokoé¢ elewacji frontowej (wzgledem obstugi komunikacyjnej) - 12,67m z tolerancjg 20%.
W przypadku wydzielenia komunikacji wewnetrznej fronty budynkow bedq zlokalizowane
wzgledem tej czesci nieruchomosci.

—~  Wysoko$¢ zabudowy - max 9m n.p.t.

- Geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) - dach dwu- lub wielospadowy o k3cie
nachylenia pofaci od 12° do 45°. Kierunek gtéwnej kalenicy oraz uktad gtéwnych pofaci dachowych
ustala sie jako réwnolegty lub prostopadly do uktadu komunikacyjnego. W przypadku wysuniecia
parterowej czesci (np. garazowej) z gtéwnej bryly budynku dopuszcza sie jej przekrycie dachem
plaskim (o wysokosci ponizej linii okapu dachu gtéwnego). Dopuszcza sie dach ptaski jako taras
dostepny z drugiej kondygnacji budynku.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

nJ

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszarow).

Miasto Radom znajduje sie w cato$ci granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dia ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
z dnia 22 sierpnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M]) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okreslajacg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszar6w ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacjg
hydrogeologiczna ustalajacy zasoby dyspozycyjne wod podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak: DGK-
11.4731.10.2016.Mje).

|ezeli cze$¢ gruntu dziatki nr ewid. 169/4, okreslony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RV, RVI),
jest pochodzenia organicznego, to przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem
budowy nalezy uzyskat w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu
decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).
Projektowana inwestycja nie moze powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzac uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne.

Obowiazuje ochrona drzew i krzew6w w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 647 ze zm.).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie
powinna stanowi¢ uciazliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

URZAD MIE]JSKI W RADOMIU - WYDZIAt ARCHITEKTURY - REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO - Arll.
ul. Kilinskiego 30 (pok. 221) 26-600 Radom, tel. 48 36 20 802 fax: 48 36 20 239, e-mail: architektura@umradom.pl
www.radom.pl



2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem oddziatywania
débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badar archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacj:

Zaopatrzenie w wode - zgodnie z pismem Wodociggéw Miejskich w Radomiu Sp. z 0. 0. z dnia

19.08.2025 r., znak: DT-WT/WK/2248/25/M), poinformowaly o mozliwosci dostawy wody pod

warunkiem zaprojektowania i wykonania (na koszt inwestora) sieci wodociggowe] w drodze

dojazdowe;j.

Odprowadzenie $ciekéw - zgodnie z pismem Wodociggéw Miejskich w Radomiu Sp. z o. 0. z dnia

19.08.2025 r.,, znak: DT-WT/WK/2248/25/M), poinformowaty o mozliwosci odbioru $ciekéw pod

warunkiem zaprojektowania i wykonania (na koszt inwestora) sieci kanalizacji sanitarnej w drodze

dojazdowej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

Zgodnie z pismem z dnia 17.04.2025 r., znak: 24-11/WZD/01679/PGED0441584KW25/2025,

PGE Dystrybucja S. A. poinformowata, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych wymagan:

- Zozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S. A. kompletnego wniosku o okreslenie warunkdéw
przyfaczenia,

- wybudowaniu linii zasilajgcych niskiego napiecia, przytacza elektroenergetycznego niskiego
napiecia,

Zaopatrzenie w energie cieping - z indywidualnego Zrddta ciepta, odpowiadajacego przepisom

odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym z kolektoréw

sfonecznych.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia

2012 r. o odpadach (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Odprowadzenie wéd opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w spos6b uniemozliwiajacy

zalewanie dziatek sgsiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Btedowskiej (droga gminna) przez droge

wewnetrzng zlokalizowang na dziatce nr ewid. 225/1 (wiasno$¢ Gminy Miasta Radomia).

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja

wg wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkéw tacznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen wody
i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.
Przetozenia lub zblizenia do istnieja
Wyzej podane wymagania majg charakter zasad ogdlnych i nie zwalniaja wnioskodawcy z zachowania
dalej idcych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej
ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendéw gérniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajqce z przepiséw odrebnych.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— oznaczono literami ABCDEFA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng
(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:
— Projekt budowlany opracowat z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:

— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.),

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 889),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2 2025 r., poz. 960),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj. Dz.U. z 2025 r,, poz. 1431),

— ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 647
zezm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj. Dz. U. 2 2023 r,, poz. 1587 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.,j. Dz. U. 2 20221, poz. 1225
ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 1.,
poz. 822),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz. U. z 2022 1., poz. 1679/,

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.

— Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegolnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
16.05.2025 r. przez wnioskodawce, reprezentowanego przez petnomocnika.

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na podstawie
art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, organ pismem
z dnia 28.05.2025 r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 11.06.2025 r. wniosek zostat uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce nr ewid. 169/4 (obreb 0220 - Wélka Klwatecka, arkusz 186) potozonej przy ul. Btedowskiej
w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedgcego réwniez wspétwiascicielem dziatki
nr ewid. 169/4, uznano drugiego wspotwiasciciela tej dziatki oraz wiascicieli dziatek sasiednich nr ewid.
168/3, 168/4, 168/13, 168/30, 169/1, 169/3, 170/2, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10,
170/11, 170/13, a takze Gmine Miasta Radomia jako wiasciciela dziatek drogowych nr ewid. 168/16,
225/1, 225/2. Pismem z dnia 13.06.2025 r. strony zostaty zawiadomione 0 wszczeciu postepowania.

W dniu 08.08.2025 r. do Organu wptyneta odmowa uzgodnienia od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Radomiu - postanowienie z dnia 07.08.2025 r., Nr ZNS.455/2025, znak:
ZNS.9022.7.3374.2025. W dniu 14.08.2025 r. wnioskodawca, reprezentowany przez petnomocnika,
wystapit o zawieszenie przedmiotowego postepowania administracyjnego. W oparciu o powyzsze,
w dniu 22.08.2025 r. wystano pismo do wszystkich stron postepowania na podstawie art. 98 §1 k.p.a.
0 to, czy nie sprzeciwiaj3 sie zawieszeniu ww. postepowania.

W dniu 25.08.2025 r. wnioskodawca, reprezentowany przez petnomocnika, wystgpit z pismem
o zmiane zakresu wniosku, przedktadajac jednoczesnie, nowe zapewnienia od gestora sieci -
Wodociggédw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0, odstepujac jednoczesnie od checi zawieszenia
przedmiotowego postepowania. Zmiana zakresu wniosku nie spowodowata zmiany kregu stron
postepowania. W dniu 03.09.2025 r. zawiadomiono wszystkie strony o zmianie zakresu wniosku.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkdw izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:
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— Dziatka nr ewid. 169/4 nie jest objeta ustaleniami zadnego obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety jest uchwatg nr XLVII/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia - etap V,
ze zmianami.

— Dziatka nr ewid. 169/4 stanowi wspdtwiasnos$¢ wnioskodawcy.

— Zgodnie z ewidencjq gruntdw teren dziatki nr ewid. 169/4, to tereny mieszkaniowe (B) oraz grunty
orne (RV, RVI).

— Dziatka nr ewid. 169/4 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym przeznaczonym do
rozbiorki.

- Teren inwestycji przylega do drogi wewnetrznej - dziatek nr ewid. 168/16, 225/1, 225/2 - wiasnos¢
Gminy Miasta Radomia).

- Przedmiotowy teren nie jest objety zadna wazna decyzjg o warunkach zabudowy.

— Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach okreslonych w art. 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy
zdnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj. Dz. U. 22025 r., poz. 1431), natomiast znajduje sie
w otoczeniu lotniska Warszawa-Radom na terenach okreslonych wart, 86 ust. 7 ww. ustawy.
Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokosci do 15m nad poziomem otaczajgcego
terenu, pofozonego w odleglosci wiekszej niz 600m od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie
zart. 86 ust. 9 pkt 1 ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje sie. Nie jest wiec konieczne
uzyskanie uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie dotyczacym art. 86 ust.
7 ww. ustawy.

— Miasto Radom znajduje sie w cafos$ci granicach udokumentowanego gidwnego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M|) przyjat bez zastrzezef
dokumentacje hydrologiczng okre$lajacg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w cafo$ci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnia
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak: DGK-
11.4731.10.2016.M)e).

- Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu NrV/64/2024 zdnia 24.06.2024 r.) teren objety decyzja
znajduje sie w strefie: MN - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Przedmiotowy
teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

— Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefie: J-MNE - strefa mieszkaniowa adaptacji
i porzgdkowania istniejacego zainwestowania o niskiej intensywnosci zabudowy. Tym samym nie
zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa
Mazowieckiego i Starosta Powiatowym w zakresie zadan rzadowych i samorzagdowych.

— Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzgdowych i samorzgdowych, o ktérych
mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majacg
na celu ustalenie, czy zostaty facznie spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji. Analiza
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stanowi zatacznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa- zatgcznik nr 2, czeS¢ graficzna
- zatacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

4) terendw gorniczych,

43) udokumentowanych:

a) 216z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gérnicze,

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

c¢) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazyndéw substancji.

5) udokumentowanych:

a) 262 kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne,

5a) teren6w zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym oraz gruntow w jej sgsiedztwie,

10a)terenéw zadar rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia zwifasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w s3siedztwie zakfadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposdb
zagospodarowania terenéw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
¢rodowiska, w istniejacych zakfadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 oraz art. 877 pkt 1)
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terenéw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralinego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymog uzgodnienia decyzji z organami okre$lonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

43 lit. a), 4a lit. b), 4a lit. ¢), 5 lit. @), 5a, 7, 8, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wtasciwego organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagar higienicznych i zdrowotnych - organ
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sig
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 17.11.2025 r.).
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Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 5 [it, b} i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wo6d podziemnych - Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane
(termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 17.11.2025r.),

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wiasciwego
w sprawach melioracji wodnych - organ wiasciwy w sprawach melioracji wodnych nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem
17.11.20257r).

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnocze$nie zarzadcg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych oraz
wewnetrznych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paistwa lub Gminy znajdujgcych sie w granicach miasta,
nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktdrym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu z dnia 17.11.2025 r, znak:
DZP.Iv.0700.736.2025.RM).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wifasnosci, jak
réwniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestyciji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas.

Biorgc powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
STA

Z up. PREZYDENTA

INIK REFERATU
pL ﬁ‘éﬁ?&?ﬁ' 11- RZESTRZENNEGO

Pouczenie:

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy

- Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w 2zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 1j., jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

— inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane,

— dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydane;j
decyzji.
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Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

- Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36iart. 37 tej ustawy stosuje sig
odpowiednio.

— Organ poucza o tresci art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwofania (art. 130 § 4 ww. ustawy).

— Odwotania nalezy skfada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dofaczy(:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegllinymi,

2. oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3. ostateczna decyzje o warunkach zabudowy.

Zalaczniki (otrzymuje Wnioskodawca, natomiast strony majg mozliwo$¢ zapoznania sie z ich trescig
w UM w Radomiu w Wydziale Architektury):

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. czes¢ graficzna analizy.

1.
2. Strony wg wykazu - Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu,
3. Ala

Zwalnia sie z opfaty skarbowej na podstawie czesci | punktu 8 tabeli stanowigcej zatacznik do ustawy z dnia
16.11.2003 r. o optacie skarbowej (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154).
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