REGULAMIN | WARUNKI

PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej, stanowigcej wtasnos¢
miasta na prawach powiatu - Radom

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1.

Regulamin  okre$la zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ miasta
na prawach powiatu - Radom, potozonej w Radomiu w rejonie ul. Torunskie,j.

. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU.

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.

5.

1145 ze zm.).

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. z 2021r.
poz. 2213).

. Uchwata Nr 52/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 31 stycznia 2011r. w sprawie zasad

gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasta Radomia (miasta
na prawach powiatu-Radom) z p6zn. zm.

. Zarzadzenie Nr 1246/2025 Prezydenta Miasta Radomia z dnia 30 czerwca 2025r.

w sprawie: przeznaczenia do zbycia nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ miasta
na prawach powiatu - Radom, potozonej w Radomiu przy ul. Torunskiej oraz ogtoszenia
wykazu o przeznaczeniu tej nieruchomosci do zbycia w trybie przetargu nieograniczonego.
Niniejszy regulamin i warunki przetargu.

I1l. ORGANIZATOR PRZETARGU
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Radomia, ktéry powotuje
Przewodniczacego i cztonkdw Komisji Przetargowej.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU.

1.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ pofozona w pofudniowej czesci Radomia
przy ul. Torunskiej, w sktad ktérej wchodzi dziatka Nr 145/6 (Obr. 0080 - ZAKOWICE,
ark. 105) o pow. 1308 m?. Dziatka o ksztaicie zblizonym do prostokata. Obszar dziatki jest
ptaski, usytuowany na wzniesieniu wzgledem ul. Torunskiej.

Dziatka jest zabudowana budynkiem biurowym posadowionym przy wschodniej czesci
granicy nieruchomosci, teren ogrodzony (ogrodzenie i brama wjazdowa stalowe),
czeSciowo obszar dziakki jest utwardzony kostka betonowa i asfaltem, czeSciowo
porosniety murawg, na dziatce znajduja sie nasadzenia ozdobne.

Wzdiuz wschodniej granicy dziatki, na dziatce sgasiedniej, posadowiony jest
dwukondygnacyjny budynek o funkcji biurowo - ustugowej, natomiast przy potudniowej
granicy dziatki przekroczono granice zabudowy budynku garazu posadowionego
na dziafce sgsiednie;j.

Nieruchomos¢ jest wuzbrojona, na dziatce zlokalizowana jest podziemna siec
telekomunikacyjna i kanalizacyjna, dziatka z dostepem do sieci wodociggowej
i elektroenergetyczne;.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, powiatowej ul. Torunskiej.
Dojazd drogg asfaltowg, dobrej jakosci.

Zabudowe dziatki stanowi budynek 3 kondygnacyjny, biurowy o pow. zabudowy 119 m?,
o0 pow. catkowitej 345 m¢, o kubaturze 1052,10 m3, oddany do uzytkowania w 1988r.
Obecnie budynek jest nieuzytkowany i nieogrzewany, przytacze pradu odtgczone. Budynek
wyposazony jest w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, C.O, elektryczng i odgromowa
oraz teletechniczng. Konstrukcja budynku tradycyjna, dach pfaski, kryty papa. Stan
techniczny budynku zostat okreslony jako sredni.



2.

Otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowy ustugowej i biurowej uzupetnione
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. W bezposrednim sasiedztwie dziatki wystepuje
zabudowa ustugowa i biurowa, budynki magazynowe, place manewrowe, parking
dla samochoddéw ciezarowych oraz budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane wzdtuz
ul. Limanowskiego.

Rodzaj uzytkdw: - Bi - Inne tereny zabudowane

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta Nr RA1R/00069019/1- w dziale Il
i w dziale IV brak wpiséw.

Nieruchomos¢ nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast jest objeta uchwatg nr XLVII/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaréw Miasta
Radomia - etap V, ze zm.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”,
uchwalonym przez Rade Miejskg w Radomiu uchwatg nr V/64/2024 z dnia 24.06.2024r.
przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie UK (MW) - ustug komercyjnych (obszary
wymagajace przeksztatcen w zwigzku z rozwojem funkcji mieszkaniowych).

Przystepujacy do przetargu powinni zapozna sie we wiasnym zakresie i na wiasna
odpowiedzialnos¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysziym sposobem zagospodarowania.

Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catos$ci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi

obszar jego ryzyka.

. Cena wywotawcza zostata podana do publicznej wiadomosci w ogtoszeniu o przetargu

i WyCiggu z ogtoszenia o przetargu.

V. WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

2.

3.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna Ilub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, lecz posiadajgca zdolnos¢ prawng.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim,
winna _ona ztozy¢ osSwiadczenie co do obowigzujgcego w mafzenstwie ustroju
majatkowego oraz oswiadczenie okreslajace majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego

ma nastapi¢ nabycie nieruchomosci.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2..

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie:
e stawiennictwo obojga matzonkdw na przetargu albo
e przedfozenie zgody drugiego mafzonka, o ktérej mowa w art. 37 §1 pkt 1 ustawy
z dnia 25 lutego 1964 - Kodeks rodzinny i opiekunczy (tj. Dz. U. z 2023r. poz.
2809 ze zm.) na dokonanie czynnosci zwigzanych z udziatem w przetargu; zgoda
powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie
i okreslac rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy.
b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku osobistego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie przedfozenie:
e wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majgtkowa malzenska
ustanawiajaca rozdzielnos¢ majatkowa lub
e odpisu orzeczenia sgdowego ustanawiajgcego rozdzielnos¢ majgtkowa lub
e pisemnego osSwiadczenia obojga matzonkdow o nabywaniu nieruchomosci
do majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

4. |lezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw

gospodarczych nie bedacych osobg prawng w rozumieniu przepisow prawa polskiego,
to woOwczas zauczestnika przetargu bedzie sie uwazal osobe wskazang przez



pozostatych cztonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych
stosownymi petnomocnictwami i wnoszacg w imieniu wszystkich wadium.

5. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, tj. Dz.U. z 2017r., poz. 2278), w przypadku wygrania przetarguy,
zobowigzani sg, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomos$ci w przypadku, gdy zgoda ta jest
wymagana. W przypadku, gdy nabycie gruntu nie wymaga zezwolenia ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oSwiadczenia w tym
zakresie w umowie sprzedazy.

6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedfozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia, wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

7. W przetargu moga brac udziat osoby, ktore:

a) wniosa wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu
0 przetargy,

b) zapoznajg sie z treScia Regulaminu i warunkami przetargu, ktory jest dostepny
w Wydziale Obstugi Nieruchomosci Publicznych - Referacie Nabywania i Zbywania
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Radomiu ul. Jana Kilinskiego 30, Il p. pok. nr 206.

C) ztoza zgtoszenie udziatu w przetargu (zgtoszenie stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu i warunkdw przetargu) wraz z wymaganymi zatgcznikami bezposrednio
w Wydziale Obstugi Nieruchomosci Publicznych - Referacie Nabywania i Zbywania
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Radomiu przy ul. Jana Kilinskiego 30, Il p. pok. 206
do dnia 19.11.2025r. do godz. 15:00.

8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza
sie na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci, bedacego przedmiotem przetargu.

9. Wadium zwraca sie niezwiocznie (jednak nie podzniej niz przed uptywem 3 dni)
po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem
negatywnym.

VI. KOMISJA PRZETARGOWA.

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powofana przez Prezydenta Miasta Radomia w sktad ktorej wchodzi Przewodniczacy
i Cztonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujgcych przepisow
prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
z uczestnikow przetargu, jest on obowigzany bezzwiocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
w postepowaniu przetargowym.

4, Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw
przetargu.

VII. PRZETARG.

1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikdw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogfoszeniu o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest
przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajagcy tozsamosC. Jezeli uczestnika przetargu
zastepuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo 2z notarialnie
poswiadczonymi podpisami.

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktérzy ztozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory spézni sie na otwarcie
przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, cenie wywofawczej, obcigzeniach nieruchomosci, zobowigzaniach,
ktorych przedmiotem jest nieruchomos$¢, skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy oraz
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10.

podajac do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osdéb, ktére ztozyly
«Z8foszenie udziatu w przetargu”, wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu

najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

0 wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
ztotych.

. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego

wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zgfaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig,
najwyzsza cene izamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo nazwe
lub firme osoby, ktdra przetarg wygrafa.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz w sytuacji,
gdy przetarg zostat ogtoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIil. PROTOKOL Z PRZETARGU.

1.

2.

3.

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetarguy,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow
i ksiegi wieczystej,

¢) obcigzenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,

e) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikow przetarguy,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywotawczg i najwyzszg cene osiggnieta w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji,

k) date i miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokot sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji

oraz osoba wyfoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci, bedacego przedmiotem przetargu.

IX. ZAWARCIE UMOWY.

1.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabyweca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni
od daty doreczenia zawiadomienia.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym

terminem podpisania umowy notarialnej zapfaci¢ kwote réwng 100% ceny nieruchomosci
osiggnietej w przetargu oraz pomniejszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty
spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wptata powinna nastapic
przed podpisaniem umowy sprzedazy.

. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia

do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w pkt. IX.1., Prezydent Miasta Radomia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione
wadium nie podlega zwrotowi.
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w Ny

Wszystkie koszty aktu notarialnego i opfat sadowych ponosi kupujacy.

. POSTANOWIENIA KONCOWE.

Prezydent Miasta Radomia moze odwotal ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powoddw, informujac o tym niezwiocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu
i podajac przyczyne odwofania przetargu.

. Wymieniony w tresci pkt V.7.c) zatacznik stanowi integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.
. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

do Prezydenta Miasta Radomia. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogfoszenia
wyniku przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 3, Prezydent Miasta Radomia
wstrzymuje do czasu jej rozpatrzenia dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci.

. Prezydent Miasta Radomia zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi,

co podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej miasta Radomia www.bip.radom.pl oraz wywieszenie na tablicy
ogtoszen Wydziatu Obstugi Nieruchomosci Publicznych - Referatu Nabywania i Zbywania
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego przy ul. Kilinskiego 30, Il pietro.

. Prezydent Miasta Radomia moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie

czynnosci przetargowych lub uniewaznic przetarg albo uznac skarge za niezasadna.



