Radom, 18.06.2025 .

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.817.2024.MA

DECYZJA NR 261/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
22024 r., poz.572), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 25 lipca 2024 .
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy /Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. 2023,
poz. 1688/, porozpatrzeniu wniosku zfozonego wdniu 16.12.2024 r, uzupetnionego w dniu

10.02.2025r,

ustalam
sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez.

pod nazw3: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
gospodarczego na dziatce nr ewid. 10/17 (obreb 0140-Diugojow Gorny,

arkusz 150) potozonej w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu Zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowac, projektowac i realizowaC zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 1., poz. 1225).

Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtoéci 5m od frontowej (wschodniej) granicy terenu
objetego wnioskiem (dziatki nr ewid. 10/17) - zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:
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~  udziat powierzchni zabudowy - max 23% powierzchni dziatki nr ewid. 10/17.

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni dziatki nr ewid. 10/17.

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,20 z tolerancjg 20%.

_ minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,03.

Z uwagi na fakt, ze wnioskodawca nie planuje realizacji czesci podziemnych budynku, ustala sie

wylacznie parametry intensywnosci zabudowy nadziemnej.

alenia dla 00 budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

_  Szerokoé¢ elewacji frontowej (wschodniej) - 15m z tolerancja 20%.

~  Wysoko$¢ zabudowy - max 8Bm n.p.t

_  Geometria dachu (kat nachylenia i uktad pofaci dachowych) - dach dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia pofaci od 12° do 45° Kierunek gtéwnej kalenicy oraz uktad gtéwnych pofaci
dachowych ustala sig jako réwnolegty lub prostopadty do frontowej (wschodniej) granicy terenu
objetego wnioskiem (dziatki nr ewid. 10/17).

Ustalenia dla projektowanego budynku gospodarczego:

_ Szerokoé¢ elewacji frontowej (wschodniej) - 8,6m z tolerancja 20%.

—  Wysoko$¢ zabudowy - max 6m n.p.t

_ Geometria dachu (kat nachylenia i uktad pofaci dachowych) - dach jedno- lub dwuspadowy
o kacie nachylenia pofaci od 12° do 30°. Kierunek gtéwnej kalenicy oraz uktad gtéwnych pofaci
dachowych ustala sie jako réwnolegty lub prostopadty do frontowej (wschodniej) granicy terenu
objetego wnioskiem (dziatki nr ewid. 10/17).

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszarow).

Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego gléwnego zbiornika wod
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M]) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okre$lajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzes$nia 2016r. (znak: DGK-
11.4731.10.2016.MJe).

Ze wzgledu na grunt dziatki nr ewid, 10/17, okreslony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RIIID),
przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem budowy nalezy uzyskat w Wydziale
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje zezwalajaca na wylgczenie
gruntéw z produkcji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t. Dz. U. 2 2024 r., poz. 82).

Projektowana inwestycja nie moze powodowat zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarza¢ uciazliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewéw w rejonie inwestycji.

Obowiazuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone ¢rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnoéci ochrone gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 1.,
poz. 647)

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i nie
powinna stanowi¢ uciazliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji pofozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.
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— Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Zaopatrzenie w wode - z istniejgcej prywatnej sieci wodociggowej w drodze - dziatka nr ewid. 10/5
(pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela wodociggu na wigczenie) - zgodnie z pismem
Wodociggéw Miejskich Sp. z 0.0. z dnia 04.02.2025r., znak: DT-WT/WK/0183/25/M|.

— Odprowadzenie $ciekéw - do czasu uregulowania gospodarki Sciekowej w rejonie inwestycji nalezy
rozwigza¢ lokalnie (do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte) - zgodnie z pismem
Wodociggéw Miejskich Sp. z 0.0. z dnia 04.02.2025r., znak: DT-WT/WK/0183/25/M).

- Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

— Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrédfa ciepfa, odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony sSrodowiska, w tym z kolektoréw
sfonecznych.

- Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

- Odprowadzenie wéd opadowych - na teren wiasnej nieruchomo$ci w sposob uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sgsiednich.

— Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Skrzydiatej (droga gminna) przez ul. Olenki (droga

wewnetrzna - dziatka nr ewid. 24 - wiasno$¢ Gminy Miasta Radomia), przez dziatke nr ewid. 10/5
(wspdiwtasnos¢ oséb fizycznych, w tym wnioskodawcy).
Uwaga: W postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy nie jest badana kwestia
szerokoéci dojazdu. Na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy dojazd musi spetniac
wymogi § 14 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - ,dopuszcza sig
zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie mniejszg niz 5m, umozliwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postd;
pojazdéw”.

- Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzjg wg
wskaZnika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

— Projektowana inwestycja nie moze ograniczac¢ dostepu do drogi publicznej.

— W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wilascicielom dziatek sasiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkdw tgcznosci.

— Nie mozna ogranicza¢ doplywu $wiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zakfécer elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

— Przelozenia lub zblizenia do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci.

- Wyzej podane wymagania majy charakter zasad ogélnych i nie zwalniajy wnioskodawcy
z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
~ Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terenéw gorniczych i nie dotycza jeij
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng

(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:
— Projekt budowlany opracowat z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:
— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. 2 2025 1, poz. 418),
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_ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.),

_ ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.J. Dz.U. z 2023 r, poz. 2110 ze zm.),

_ ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tJ. Dz. U. 2 2025 ., poz. 647),

_ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

_ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2022 r.,
poz. 1225),

~ rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz. U. z 2022 1., poz. 1679/,

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.

— Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepisow szczegdlnych.

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete na wniosek ztozony w dniu
16.12.2024 r. przez wnioskodawce, reprezentowanego przez petnomocnika.

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art. 64 § 2 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,
organ pismem zdnia 18.12.2024 r. wezwat do jego uzupetienia. Pismem ztozonym w dniu
14.01.2025r. wnioskodawca poprosit o przedtuzenie terminu na uzupedienie wniosku do dnia
10.02.2025r,, na co organ wyrazit zgode pismem z dnia 16.02.2025r. W dniu 10.02.2025r. wniosek
zostat uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
gospodarczego na dzialce nr ewid. 10/17 (obreb 0140-Dtugojéw Gérny, arkusz 150) pofozonej
w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bgedacego réwniez wpétwiascicielem dziakki
nr ewid. 10/5, uznano wiascicieli dziatek sasiednich nr ewid. 10/42, 10/20 oraz pozostatych
wspétwilascicieli dziatki nr ewid. 10/5. Pismem zdnia 13.02.2025r. strony zostaly zawiadomione
0 wszCzeciu postepowania.

Poniewaz iloé¢ stron postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art. 493 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaly poinformowane pismem zdnia
13.02.2025r.

W toku postepowania okazato sie, ze osoba widniejaca w rejestrze gruntéw jako wtasdciciel
dziatki nr ewid. 102/1 (obreb 0140-Dtugojéw Gérny, arkusz 149) nie zvje. W zwigzku z tym
przeprowadzono postepowanie wyjasniajace w kierunku ustalenia kregu oséb, ktérym przystuguje
przymiot strony postepowania.

W stosunku do zmartego wiasciciela dziatki nr ewid. 102/1 w prowadzonym zgodnie z art. 95i
ustawy Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z 2024r, poz. 1101) Rejestrze Spadkowym nie odnaleziono
wpiséw o sadowym stwierdzeniu nabyciu spadku lub notarialnym akcie poswiadczenia dziedziczenia.

Pismem z dnia 01.04.2025r. Organ poinformowat osobe uiszczajacq opfaty lokalne za dziatke
nr ewid. 102/1 o nabyciu przymiotu strony w postepowaniu administracyjnym.

Pismem z dnia 29.04.2025r. skierowano sie do Sadu Rejonowego w Radomiu | i VII Wydziatu
Cywilnego z zapytaniem, czy po zmarlym wiascicielu dziatki nr ewid. 102/1 toczylo sie postepowanie
spadkowe. W dniu 28.05.2025r. otrzymano odpowied? z VIl Wydziatu Cywilnego z informacja, iz po
wskazanym zmarlym wiascicielu dziatki nr ewid. 102/1 nie toczyto sie postepowanie o stwierdzenie
nabycia spadku, natomiast w dniu 20.05.2025r. otrzymano odpowiedz? z | Wydziatu Cywilnego, zgodnie
2 kt6ra po zmarlym wiascicielu dziatki nr ewid. 102/1 nie toczyto sie postepowanie o stwierdzenie
nabycia spadku.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
/tj. Dz. U z 2024r. poz. 1145 ze zm./, przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomo$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Z uwagi na fakt, iz po
zmartym wiascicielu dziatki nr ewid. 102/1 nie zostaty przeprowadzone postepowania spadkowe ani nie
zostaty zarejestrowane akty poswiadczenia dziedziczenia w drodze postepowania notarialnego, dziatka
nr ewid. 102/1 stanowi nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 53 ust. 1c
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ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. Uz 2024r,
poz. 1130/, w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych
pozwalajgcych na ustalenie adresu wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w spos6b
okre$lony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje sie w sposéb, o ktérym mowa w art. 43 Kodeksu
postepowania administracyjnego - obwieszczenie Nr 61/2025 z dnia 02.04.2025r. umieszczono na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Radomiu oraz opublikowano w Biuletynie Informacji Publiczne]
Urzedu Miejskiego w Radomiu w dniu 02.04.2025r.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow izasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak rowniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzic, ze:

— Dziatka nr ewid. 10/17 nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety jest uchwatg nr XLVII/435/2020
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020 r, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia - etap
V, ze zmianami.

— Dziatka nr ewid. 10/17 stanowi wspdiwiasnos$¢ Wnioskodawcy.

— Zgodnie z ewidencjg gruntdw teren dziatki nr ewid. 10/17 to grunty orne (RIIIb).

— Teren objety decyzja nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
stanowiace] wiasno$¢ Gminy Miasta Radomia lub Skarbu Parfstwa.

— Przedmiotowy teren nie jest objety zadng wazna decyzj3 o warunkach zabudowy.

— Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Radom-Sadkéw na terenach okreslonych w art.
86 ust. 7 oraz art, 877 ust. 1 pkt 1) i ust. 4 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj. Dz. U.
22023 r, poz. 2110 ze zm.). Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokosci do 15m
nad poziomem otaczajgcego terenu, potozonego w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego
urzadzenia naziemnego, zgodnie z art. 86 ust. 9 pkt 1 ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje
sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w zakresie dotyczacym art. 86 ust. 7 ww. ustawy.

— Miasto Radom znajduje sie w catodci granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika waod
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacjg
hydrogeologiczna ustalajacg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak: DCK-
1.4731.10.2016.MJe).

— Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu NrV/64/2024 zdnia 24.06.2024 r.) teren objety decyzjq
znajduje sie w strefie RL - gospodarcza rolnicza i lesna. Przedmiotowy teren nie jest objety
obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych.

— Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr 625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, o ktérym mowa wart. 39 ust. 3 pkt3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat si¢ w strefie: RP1 - obszary upraw
rolnych /nie do zabudowania/. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia
z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starosty Powiatowym w

zakresie zadan rzagdowych i samorzgdowych.

Stosownie do art, 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaly facznie spetnione warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowe] sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zafacznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa- zatacznik nr 2, czes¢ graficzna
- zatgcznik nr 3).
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Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw gérniczych,

43) udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gdrnicze,

b) uznanych za strategiczne 246z kopalin, 0 ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

¢) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzblornikowych
magazynéw substancji.

5) udokumentowanych:

a) 216z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne.

Ga) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw 0 ochronie
przyrody,

9) obszaréw przyleglych do pasa drogowego,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie,

10a)terenéw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia zwihaéciwym organem Pafstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych 2zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terenéw zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
¢rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendéw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymdg uzgodnienia decyzji z organami okresionymi w art. 53 ust. 4 pkt 1,2, 3, 4,

4a lit. a), 4a lit. b, 4a lit. ¢), 5 lit. a), 5 lit. b), 5a, 7, &, 9,9a,10a, 11, 12, 13 (art. 86 ust. 7 ustawy z dnia

3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze), 14,15, 16 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
- organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sig
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 16.06.2025r.).
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Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 5_lit. b) i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wtasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wdéd podziemnych - Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 13.06.2025 r.).

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wihasciwego
w sprawach melioracji wodnych - organ whasciwy w sprawach melioracji wodnych nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem

16.06.2025 1.,

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(tj. DzU. 22023 r, poz. 2110 ze zm.) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajgt stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajgcie stanowiska mingt z dniem

16.06.2025r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagafh fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas.

Z up. PHi—LZ\gLQ
Eliz L/ '

Pouczenie: PLANOWIANIA, 50

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien os6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgca warunki zabudowy

- Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane,

— dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

— Je$li decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje
sie odpowiednio.

— Organ poucza o tresci art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu za poérednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podiega
wykonaniu przed uplywem terminu do whniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania (art. 130 §
4 ww, ustawy).

Odwotania nalezy skiada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dotaczy¢:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegdlnymi,

2. oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3. ostateczna decyzje o warunkach zabudowy.

Zataczniki:

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czes¢ tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. czes¢ graficzna analizy.

Zataczniki (otrzymuje Wnioskodawca, natomiast strony maja mozliwos¢ zapoznania sie z jego trescig

w UM w Radomiu w Wydziale Architektury).

I

2.
3.

Zwa

Strony wg wykazu (2-33) - Biuletyn Informacji Publicznej UM Radom,
A/a.

Inia sie z oplaty skarbowe] na podstawie czgsci |

punktu 8 tabell stanowigce] zalacznik do ustawy z dnia

16.1

1.2003 r. 0 optacie skarbowe]

(it. Dz, U.z 2023 r. poz. 2111 ze zm,).
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