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1  PODSTAWA PRAWNA SPORZĄDZENIA STUDIUM 

Obowiązek sporządzenia dokumentu określonego jako „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego” nakłada na samorząd gminny ustawa z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 
2022 r. poz. 503 z późn. zm.) - zwana dalej w treści dokumentu "Ustawą" lub „UPZP”. 
Odpowiednio do przepisów art. 9 ust. 3 ww. ustawy studium sporządza się dla gminy w jej 
granicach administracyjnych, przy czym dopuszczalne są częściowe zmiany studium. 
Podstawą dla sporządzenia niniejszego dokumentu jest także uchwała Rady Miejskiej w 
Radomiu Nr 678/2018 z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radom. 
Została ona podjęta w związku ze stwierdzeniem częściowej dezaktualizacji studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radom przyjętego 
uchwałą Nr 221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi 
zmianami, zawartym w uchwale nr 814/2014 Rady Miejskiej W Radomiu z dnia 
27 października 2014 r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Radomia oraz miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, co zostało następnie potwierdzone uchwałą 
Nr 728/2018 Rady Miejskiej W Radomiu z dnia 27 sierpnia 2018 r. 
 

2  SYSTEMOWA ROLA STUDIUM 

Ustawowo określonym celem sporządzania Studium jest „określenie polityki przestrzennej 
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego” (art. 9 ust. 1 ustawy).  
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest 
przepisem gminnym powszechnie obowiązującym ani nie stanowi podstawy do wydawania 
decyzji administracyjnych w sprawach indywidualnych. Usytuowanie Studium w systemie 
gospodarowania przestrzenią oraz prowadzenia polityki rozwoju umożliwia pełnienie przez 
nie trzech funkcji: 

− strategicznej, 
− regulacyjnej, 
− informacyjnej. 

2.1  FUNKCJA STRATEGICZNA 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem 
o charakterze strategicznym, w którym Rada przyjmuje określoną wizję i cele rozwoju 
przestrzennego gminy i miasta. Drogą do ich osiągania jest przestrzeganie zasad przyjętych 
w ww. dokumencie celem ukierunkowania zmian zagospodarowania przestrzeni. Z uwagi na 
to, że wizja i cele rozwoju odnoszą się do dalszej perspektywy, ich osiąganie wymaga 
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konsekwentnych i wielokierunkowych działań, podejmowanych w ramach skoordynowanej 
polityki przestrzennej, dającej efekty dopiero w dłuższej perspektywie czasowej. 
Do najważniejszych ustaleń i regulacji Studium o charakterze strategicznym należy: 

− rozmieszczenie i zasady realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym; 

− określanie kierunków rozwoju powiązań z układem zewnętrznym i współpracy 
z gminami ościennymi; 

− określanie kierunków rozwoju systemów komunikacji do uwzględnienia 
w programach zrównoważonego rozwoju transportu; 

− określanie kierunków rozwoju systemów infrastruktury technicznej do uwzględnienia 
przy wyznaczaniu obszaru i granic aglomeracji na podstawie Ustawy z dnia 
20 lipca 2017 r. Prawo wodne; 

− wskazanie zasad rozwoju i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości; 
− sformułowanie kierunków działań inwestycyjnych zgodnie z zasadami operacji 

programów realizujących wspólnotową, krajową i regionalną politykę rozwoju; 
− sformułowanie ustaleń, o których mowa w art. 72 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

prawo ochrony środowiska; 
− monitoring spójności wydawanych decyzji administracyjnych z polityką samorządu 

gminy (studium jako podkład graficznego rejestru decyzji o warunkach zabudowy 
i decyzji o lokalizacji celu publicznego). 

2.2  FUNKCJA REGULACYJNA 

Ustalenia studium stanowią prawnie wiążące wytyczne do planowania miejscowego. 
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszą być zgodne z zapisami studium 
(zgodnie z wytyczną art. 9 ust. 4 ustawy o pzp) w zakresie kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, struktury funkcji obszarów, wskaźników i standardów urbanistycznych oraz 
innych zasad kształtowania zabudowy. 
W przypadku istnienia odpowiedniej delegacji ustawowej, ustalenia Studium są także 
wiążące przy sporządzaniu programów branżowych oraz podejmowaniu decyzji związanych 
z zarządzaniem gminą. 

2.3  FUNKCJA INFORMACYJNA 

Trzecia funkcja studium wynika z zakresu przedmiotowego Studium. Zakres ten, w części 
dotyczącej uwarunkowań rozwoju przestrzennego, obejmuje m.in. szereg szczegółowych 
problematyk decydujących o atrakcyjności inwestycyjnej poszczególnych obszarów. 
W części dotyczącej kierunków zagospodarowania przestrzennego znajdują się natomiast 
zapisy o zamierzonych działaniach samorządu, w tym o inwestycjach celu publicznego, 
planowanym przeznaczeniu terenów, itp. Ustalenia te stanowią zatem istotny zasób 
informacji, który może być pomocny przy podejmowaniu przez podmioty gospodarcze i 
indywidualnych inwestorów racjonalnych i trafnych decyzji w zakresie lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowych, produkcyjnych czy usługowych. Z tych samych względów Studium może 
pełnić rolę promocyjną gminy wśród potencjalnych inwestorów. 
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3  TRYB I METODA OPRACOWANIA STUDIUM 

Opracowanie nowego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Radom dla całego obszaru miasta jest kolejnym etapem określania 
polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 
z dyspozycją art. 9 ust. 1-3 ustawy o pzp, w trybie przewidzianym art. 11 ww. ustawy. 
W celu sformułowania ustaleń Studium dotyczących uwarunkowań rozwoju przestrzennego 
wykorzystano następujące źródła informacji: 

− dane statystyczne GUS; 
− dane i informacje z UM i jednostek podległych; 
− publicznie dostępne rejestry danych o środowisku i zabytkach. 

Wykorzystano też opracowanie fizjograficzne oraz sporządzone wcześniej studia, analizy 
i programy, w tym historyczne i urbanistyczne. 
Celem analiz środowiskowych było wskazanie czynników środowiskowych, które mogą 
wpływać korzystnie lub niekorzystnie na rozwój struktur zurbanizowanych, a zatem mogą 
uzasadniać wprowadzanie odpowiednich zasad ochrony i form zagospodarowania. 
Analizy demograficzne stanowiły wstęp do analiz społecznych, a zarazem ich tło. 
Demonstrowały zwłaszcza populacyjny potencjał miasta. Sporządzona na potrzeby Studium 
prognoza demograficzna, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, obejmuje perspektywę nie dłuższą niż 30 lat, tak więc w przypadku 
niniejszego opracowania przewiduje się scenariusz rozwoju do 2050 roku. Analizy społeczne 
mają na celu określenie tendencji hamujących lub wspierających kondycję gospodarczą 
miasta, rozpoznają problemy, ale także ujmują kwestie sfery gospodarczej, głównych 
kierunków aktywności gospodarczej i struktury obecnych na terenie miasta przemysłu oraz 
usług wraz z głównymi podmiotami realizującymi tego rodzaju działalność. 
Analizy ekonomiczne skupiają się na kondycji finansowej miasta, na jej możliwościach 
obsługi procesów urbanizacyjnych. 
Analizy stanu istniejącego wykonane zostały w podziale na uwarunkowania zewnętrzne 
i wewnętrzne. W obu ww. częściach analitycznych uwzględniono kontekst uwarunkowań 
przestrzennych i społeczno-gospodarczych, dokonano wszechstronnej analizy stanu 
istniejącego w zakresie elementów zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia 
i podstawowych parametrów. 
Syntezę i podsumowanie tych analiz stanowi bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudowę, wykonany zgodnie z wymaganiami art. 10 ust. 5 ustawy o pzp. Zgodnie 
z wynikami tego bilansu sformułowano następnie ustalenia kierunków zagospodarowania 
przestrzennego w postaci określenia docelowej struktury zagospodarowania miasta oraz 
szczegółowych rozstrzygnięć w zakresie zasad i wskaźników zagospodarowania terenów, 
a także ustaleń branżowych. 
Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 2 ustawy o pzp, w Studium uwzględniono ustalenia Strategia 
dalszego rozwoju Gminy Miasta Radomia - Radom 2030, w szczególności: 
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− diagnozę sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej, z odniesieniem do 
problematyki obszarów funkcjonalnych, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju; 

− model struktury funkcjonalno-przestrzennej; 
− ustalenia i rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki 

przestrzennej; 
− obszary strategicznej interwencji. 

Przy formułowaniu ustaleń kierunkowych Studium uwzględniono także ustalenia strategii 
rozwoju województwa mazowieckiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa mazowieckiego oraz rozpatrzono wnioski złożone na skutek zawiadomień, 
ogłoszenia i obwieszczenia o przystąpieniu do sporządzania Studium (zgodnie z dyspozycją 
art. 11 ust. 3 ustawy o pzp). 
Projekt dokumentu podano strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko oraz 
konsultacjom społecznym w trybie przewidzianym Ustawą oraz przepisami o dostępie do 
informacji o środowisku. 
 

4  ZAKRES I FORMA USTALEŃ STUDIUM 

1. Dokument składa się z ustaleń tekstowych i graficznych. 
2. Ustalenia tekstowe Studium zostały podzielone na 6 części: 

I. Wstęp 
II. Uwarunkowania rozwoju 
III. Potrzeby i możliwości rozwoju Radomia 
IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego 
V. Synteza i uzasadnienie 
VI. Aneksy 

3. Część graficzna Studium składa się z następujących rysunków: 
1) Uwarunkowania rozwoju: 

a) U1 Zagospodarowanie i przeznaczenie terenów 
b) U2 Środowisko przyrodnicze 
c) U3 Jednostki i walory krajobrazowe 
d) U4 Dziedzictwo kulturowe 
e) U5 Systemy transportu 

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego: 
a) K1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna 
b) K2 Synteza polityki przestrzennej 
c) K3 Polityka środowiskowa 
d) K4 Polityka dziedzictwa kulturowego 
e) K5 Polityka zrównoważonej mobilności 
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4. Zakres przedmiotowy ustaleń tekstowych Studium dostosowany został do wymogów 
art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3a ustawy o pzp. Inne aspekty rozwoju społecznego i 
gospodarczego zostały omówione tylko w zakresie związanym z problematyką 
przestrzenną. Lokalizację problematyk wymienionych w ustawie w poszczególnych 
rozdziałach tekstu Studium wskazano w tabeli 4.1. 

 
Tabela 4.1  Lokalizacja problematyk wymienionych w ustawie o pzp w poszczególnych rozdziałach tekstu Studium 

Zakres ustawowy uwarunkowań zagospodarowania 
przestrzennego 

(art. 10 ust. 1 ustawy o pzp) 

Jednostka redakcyjna dokumentu 
studium 

pkt 1 
dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i 
uzbrojenie terenu 

Cz. II D. 3 Struktura przestrzenna 
(stan i zmiany) 

Cz. II R. 8 Infrastruktura techniczna 

D. 9 R. 9.1 podr. 9.1.1 Przeznaczenie 
terenów 

pkt 2 stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony 
Cz. II D. 4 Ład  funkcjonalno -  
przestrzenny 

pkt 2a 
diagnoza, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, 
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy 

Cz. III D. 1 Podsumowanie analiz 
ekonomicznych, społecznych i 
środowiskowych 

pkt 3 

stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej, wielkość i jakość zasobów wodnych oraz 
wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym 
krajobrazu kulturowego 

Cz. II D. 6 Środowisko przyrodnicze 

Cz. II D. 3 podr. 3.3 Krajobraz 

pkt 4 
stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Cz. II D. 5 Dziedzictwo kulturowe 

pkt 4a 
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym 
lub określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów 
priorytetowych 

Cz. II D. 3 podr. 3.3.6 Krajobraz 

pkt 5 

warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich 
zdrowia, oraz zapewnienie dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym 
projektowaniem 

Cz. II D. 2 Struktura funkcjonalna 

pkt 6 zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia Cz. II D. 9 R. 9.7 Bezpieczeństwo 

pkt 7 

potrzeby i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w 
szczególności: 
a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam 
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich 
obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 
c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci 

Cz. III D. 1 Podsumowanie analiz 
ekonomicznych, społecznych i 
środowiskowych 

Cz. III D. 2 Prognoza demograficzna 
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komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także 
infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań 
własnych gminy, 
d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę; 

Cz. III D. 3 Bilans terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 

pkt 8 stan prawny gruntów 
Cz. II D. 9 podr. 9.1 Stan prawny 
gruntów 

pkt 9 
występowanie obiektów i terenów chronionych na 
podstawie przepisów odrębnych 

Cz. II D. 5 R. 5.2 Obiekty i strefy 
dziedzictwa kulturowego 
Cz. II R. 6 R. 6.7 Obszary i obiekty 
objęte ochroną prawną przyrody 
Cz. II D. 9 R. 9.6 Pozostałe 
ograniczenia w zainwestowaniu 

pkt 10 
występowanie obszarów naturalnych zagrożeń 
geologicznych 

Cz. II D. 6 R. 6.1 Zasoby geologiczno-
glebowe 

pkt 11 
występowanie udokumentowanych złóż kopalin, zasobów 
wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów 
podziemnego składowania dwutlenku węgla 

Cz. II D. 6 R. 6.3 Zasoby wodne 
Cz. II D. 6 R. 6.1 Złoża kopalin i 
tereny i obszary górnicze 

pkt 12 
występowanie terenów górniczych wyznaczonych na 
podstawie przepisów odrębnych 

Cz. II D. 6 R. 6.1 Złoża kopalin i 
tereny i obszary górnicze 

pkt 13 
stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w 
tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, 
energetycznej oraz gospodarki odpadami 

Cz. II D. 7 Transport 

Cz. II D. 8 Infrastruktura techniczna 

pkt 14 zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych 
Cz. II D. 1 podr. 1.2 Ustalenia i 
wytyczne dokumentów wyższego 
rzędu 

pkt 15 wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej 
Cz. II D. 9 podr. 9.7.1 Zagrożenia 
powodziowe 

Zakres ustawowy kierunków zagospodarowania przestrzennego 
(art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy o pzp) 

Jednostka redakcyjna dokumentu 
studium 

pkt 1 

uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: 
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w 
przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu 
krajobrazowego, 
kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz 
użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod 
zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy; 

Cz. IV D. 1 Kierunki zmian w 
strukturze przestrzennej gminy oraz 
w przeznaczeniu terenów 

Cz. IV D. 2 Kierunki i wskaźniki 
dotyczące zagospodarowania oraz 
użytkowania terenów 

pkt 3 
obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, 
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu 
kulturowego i uzdrowisk 

Cz. IV D. 3 Polityka środowiskowa 

pkt 4 
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Cz. IV D. 4 Polityka dziedzictwa 
kulturowego 

pkt 5 
kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej 

Cz. IV D. 5 Polityka zrównoważonej 
mobilności 
Cz. IV D. 6 Kierunki rozwoju 
systemów infrastruktury technicznej 

pkt 6 
obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym 
 

Cz. IV R. 7.1 Obszary, na których 
rozmieszczone będą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym 
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pkt 7 

obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z 
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa 

Cz. IV R. 7.2 Obszary, na których 
rozmieszczone będą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, zgodnie z 
ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa 

pkt 8 

obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary 
wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału 
nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej 

Cz. IV R. 7.3 Obszary, dla których 
obowiązkowe jest sporządzenie 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
na podstawie przepisów odrębnych, 
w tym obszary wymagające 
przeprowadzenia scaleń i podziału 
nieruchomości, a także obszary 
przestrzeni publicznej 

pkt 9 

obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary 
wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i 
leśnych na cele nierolnicze i nieleśne 

Cz. IV R. 7.4 obszary, dla których 
gmina zamierza sporządzić 
miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, w tym obszary 
wymagające zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze i nieleśne 

pkt 10 
kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej 
przestrzeni produkcyjnej 

Cz. IV D. 3 Polityka środowiskowa 

pkt 11 
obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary 
osuwania się mas ziemnych 

Cz. IV podr. 7.7.1 Obszary zagrożone 
powodzią i podr 7.7.2 Obszary 
osuwania się mas ziemnych 

pkt 12 
obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu 
kopaliny filar ochronny 

Cz. IV podr 7.7.3 Złoża kopalin 

pkt 14 
obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, 
rekultywacji lub remediacji 

Cz. IV R. 7.6 pord. Obszary 
wymagające przekształceń, 
rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji 

pkt 14a obszary zdegradowane 
Cz. IV R. 7.5 Rewitalizacja obszarów 
zdegradowanych 

pkt 15 

granice terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej, w tym 
stref ochronnych wynikających z decyzji lokalizacyjnych 
wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie 
Ministrów w związku z realizacją inwestycji w zakresie 
obronności i bezpieczeństwa państwa 

Cz. IV R.  7.8 Tereny zamknięte 

ust. 2a 

Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie 
obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia 
wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o 
mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, w studium 
ustala się ich rozmieszczenie, z wyłączeniem: 
1) wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych, o mocy 
zainstalowanej elektrycznej nie większej niż 1000 kW 
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiących użytki 
rolne klas V, VI, VIz i nieużytki – w rozumieniu przepisów 

Cz. IV podr. 6.2.5 Rozmieszczenie 
urządzeń wytwarzających energię z 
odnawialnych źródeł energii o mocy 
zainstalowanej większej niż 500 kw 
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wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 
maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne; 
2) urządzeń innych niż wolnostojące. 

ust. 3a 

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 , 
w studium określa się obszary, na których mogą być one 
sytuowane. 

Cz. IV podr. 1.4.5 Lokalizacja 
wielkopowierzchniowych obiektów 
handlowych 

 
5. Sposób obowiązywania ustaleń Studium oraz ich wzajemne powiązanie 

1) Część I. Wstęp, zawiera wyjaśnienia istoty i funkcji Studium oraz opis konwencji 
zapisu jego ustaleń. 

2) Część II. Uwarunkowania rozwoju, obejmuje treści informacyjne oraz diagnozy stanu 
istniejącego, w zakresie problematyk mających wpływ na przestrzenny rozwój miasta. 
Treści te są podstawą dla bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę oraz 
polityk sektorowych w części kierunkowej Studium. 

3) Część III. Potrzeby i możliwości rozwoju Radomia, stanowi podsumowanie i syntezę 
uwarunkowań rozwoju oraz ustaleń obowiązującego dokumentu strategii rozwoju 
miasta w postaci bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę. Ustalenia tego 
bilansu są wiążące dla sformułowania polityki przestrzennej w części kierunkowej 
Studium. 

4) Część IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, obejmuje ustalenia stanowiące 
zróżnicowane narzędzia polityki przestrzennej, służące osiąganiu celów 
strategicznych. Ustalenia te, wraz z powiązanymi ustaleniami graficznymi rysunków 
Studium, są wiążące zwłaszcza przy sporządzaniu miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, perzy czym: 
a) sposób uwzględniania ustaleń niniejszego dokumenty w mpzp został 

sprecyzowany w odpowiednich ustaleniach kierunkowych Studium (część IV 
ustaleń tekstowych), zgodnie z dyspozycją §5 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i 
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 
poz. 2405); 

b) ustalenia Studium wiążące przy określaniu w mpzp przeznaczenia terenów 
sformułowano z użyciem nazw  i kodów przeznaczenia terenu określonych w 
rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w 
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404); 

c) w przypadku zmiany rozporządzenia, o którym mowa w lit. b, w zakresie nazw klas 
lub kodów przeznaczenia terenu stosowanych przy sporządzaniu miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego, przy interpretacji niniejszego 
dokumentu należy przyjąć ich aktualnie obowiązujące odpowiedniki. 

5) Część V. Aneksy, zawiera zestawienia i wykazy obiektów, dokumentów, itp., do 
których odnoszą się ustalenia części II i IV.   
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6. Użyte pojęcia 

Ilekroć w treści niniejszego dokumentu mowa o: 
1) aktywnych przyziemiach – należy przez to rozumieć lokale usługowe usytuowane 

w poziomie parteru budynku dostępne bezpośrednio z ulicy lub placu; 
2) centrotwórczym asortymencie handlu detalicznego – należy przez to rozumieć 

każdy asortyment nie będący asortymentem niecentrotwórczym; 
3) bilansie terenów przeznaczonych pod zabudowę – należy przez to rozumieć 

bilans, o którym mowa w art. 10 ust. 2 pkt 1 i ust. 5 UPZP; 
4) niecentrotwórczy asortymencie handlu detalicznego – należy przez to rozumieć: 

a) asortyment wolno zbywalny (np. sklepy meblowe, salony samochodowe); 
b) asortyment wielkogabarytowy lub masowy, obsługiwany głównie transportem 

samochodowym (np. markety i składy budowlane, markety ogrodnicze, itp.). 
5) nieuciążliwej produkcji - należy przez to rozumieć działalność gospodarczą 

polegająca na wytwarzaniu dóbr materialnych, która nie została zaliczona na 
podstawie przepisów odrębnych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko; 

6) panoramie miasta – należy przez to rozumieć rozległy, horyzontalny widok 
obejmujący całość lub znaczny fragment miasta; 

7) przestrzeni współdzielonej – należy przez to rozumieć formę kształtowania 
przestrzeni publicznej (ulicy lub placu) w strefie zurbanizowanej, w obrębie której 
kładzie się nacisk na wysoki poziom bezpieczeństwa, uspokojenie ruchu i 
atrakcyjność przestrzeni przy ewentualnym zachowaniu miejsc parkingowych i 
funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzystów oraz bez 
funkcjonalnego rozdzielania stref ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego za 
pomocą takich elementów jak krawężniki, znaki poziome, sygnalizacja świetlna; 

8) usługach miastotwórczych - należy przez to rozumieć kompleksy publicznych lub 
komercyjnych usług o zasadniczo ogólnomiejskim lub regionalnym zasięgu, 
wynikającym ze skali, zróżnicowania lub rodzaju tych usług (np. szkoły wyższe, 
urzędy, hotele, kompleksy biurowe, wielofunkcyjne centra handlowo-usługowe i 
rozrywkowe, kina, teatry itp.), wymagające integracji z miejską strukturą osadniczą i 
stosownych rozwiązań transportowych; 

9) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi publiczne, a także takie 
usługi komercyjne, które nie zostały zaliczone na podstawie przepisów odrębnych 
do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

10) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi świadczone na rzecz 
ludności przez podmioty państwowe, samorządowe lub niepubliczne, których celem 
jest interes publiczny; do usług publicznych należą w szczególności usługi: 
administracji, bezpieczeństwa i porządku publicznego, edukacji, nauki, kultury, 
sportu i rekreacji, opieki społecznej, ochrony zdrowia, łączności, opieki nad 
zwierzętami; 
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11) urządzeniach mobilności osobistej (UMO) - należy przez to rozumieć rowery 
elektryczne, hulajnogi elektryczne, urządzenia transportu osobistego, urządzenia 
wspomagające ruch, inne podobne im urządzenia i pojazdy przeznaczone do 
transportu indywidualnego; 

12) wzorcowym współczynniku powierzchni użytkowej - należy przez to rozumieć 
wartość średnią gęstości powierzchni użytkowej zabudowy na użytkach gruntowych 
zabudowanych budynkami o funkcji bilansowanej, zlokalizowanych na obszarze o w 
pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; 

13) zasięgu potencjalnych skutków wystąpienia poważnej awarii – należy przez to 
rozumieć odległość od zakładu o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej lub od zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej mniejszą niż odległość bezpieczna od ww. zakładu, określana na 
podstawie przepisów obowiązującego prawa o ochronie środowiska. 

 
7. Nomenklatura jednostek redakcyjnych 

Ilekroć w treści niniejszego dokumentu mowa o: 

1) części (skrót: Cz.) – oznacza  to treści zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi 
rzymskimi jako np. I, II, III, … 

2) dziale (skrót: D.) –  oznacza to treści zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi 
arabskimi jako np. 1, 2, 3, … 

3) rozdziale (skrót: R.) – oznacza to treści zapisane w ustaleniach numerowanych 
cyframi arabskimi jako np. 1.1, 1.2, 1.3, … 

4) podrozdziale (skrót: podr.)  – oznacza to treści zapisane w ustaleniach 
numerowanych cyframi arabskimi jako np. 1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 

5) ustępie (skrót: ust.) – oznacza to treści zapisane w ustaleniach numerowanych 
cyframi arabskimi jako np. 1., 2., 3., … 

6) punkcie (skrót: pkt) –  oznacza to treści zapisane w ustaleniach numerowanych 
cyframi arabskimi jako np. 1), 2), 3), … 

7) literze (skrót: lit.) – oznacza to treści zapisane w ustaleniach oznaczonych literami 
jako np. a), b), c), … 

8) tirecie (skrót: tir.) – oznacza to treści zapisane w ustaleniach oznaczonych jako –, 
9) podpunkcie (skrót: ppkt.) –  oznacza to treści zapisane w ustaleniach oznaczonych 

jako •. 

8. Zastosowane skróty: 

1) B+R – parking w systemie Zostaw Rower i Jedź, w tłumaczeniu z angielskiego 
Bike&Ride, 

2) GDDKiA – Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad, 
3) GPZ – główny punkt zasilania, 
4) GUS – Główny Urząd Statystyczny, 
5) K+R – parking w systemie Pocałuj i Jedź, w tłumaczeniu z angielskiego Kiss&Ride, 
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6) MPK – Miejskie Przedsiębiorstwo Komunikacji w Radomiu Sp. z o.o., 
7) mpzp/plan miejscowy –  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 
8) MZDiK – Miejski Zarząd Dróg i Komunikacji w Radomiu, 
9) OSI – obszar strategicznej interwencji, 
10) OZE – odnawialne źródła energii, 
11) OZZ – obszar o w pełni wykształconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 
12) PBC – powierzchnia biologicznie czynna, 
13) P+G – parking w systemie Parkuj i Idź, w tłumaczeniu z angielskiego Park&Go, 
14) P+R – parking w systemie Parkuj i Jedź, w tłumaczeniu z angielskiego Park&Ride, 
15) PSZOK – punkt selektywnego zbierania odpadów komunalnych, 
16) PZPWM – Plan zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego, 
17) RADKOM – PPHU „RADKOM” Sp. z o.o., 
18) RADPEC  – Radomskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej S.A., 
19) ROF – Radomski Obszar Funkcjonalny, 
20) SE – stacja elektroenergetyczna, 
21) Strategia – Strategia dalszego rozwoju Gminy Miasta Radomia „Radom 2030”, przyjęta 

uchwałą Rady Miejskiej w Radomiu nr LXXXI/757/2022 z dnia 29 sierpnia 2022 r., 
22) Studium – Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Radom, 
23) TBS – Towarzystwo Budownictwa Społecznego, 
24) UM – Urząd Miejski w Radomiu, 
25) UMO – urządzenia mobilności indywidualnej, 
26) UPZP – ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, 
27) WGPU – wzorcowy współczynnik powierzchni użytkowej, 
28) WOH – wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, 
29) ZKP – złącze kablowo-pomiarowe. 
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Rycina 3.6. Klasyfikacja typologiczna krajobrazów wg. typów. 
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Wykres 3.1. Struktura krajobrazów według grup. 

 

3.3.2 KRAJOBRAZY PRZYRODNICZE 

Krajobrazy przyrodnicze, czyli zawierające naturalne komponenty środowiska, 
występują głównie w północnej, północno-zachodniej i południowo-zachodniej części 
Radomia. Na obszarze o zwartej zabudowie występują fragmentarycznie. W ramach 
krajobrazu przyrodniczego wyodrębniono 2 typy i 5 podtypów. Z doliną rzeki Mlecznej i jej 
dopływami związany jest podtyp A2a - z udziałem ekstensywnie użytkowanych łąk, zaś 
z torfowiskiem przy ul. Północnej podtyp A2b - z dominacją szuwarów i turzycowisk. Oba 
podtypy reprezentują typ krajobrazu bagienno-łąkowy, który nawiązuje bezpośrednio do 
występujących nań zbiorowisk roślinnych, położenia zwierciadła wód gruntowych oraz form 
geomorfologicznych. W ramach typu leśnego, w zależności od zbiorowiska roślinnego, 
wyodrębniono podtypy: z przewagą siedlisk borowych (A3a), z przewagą siedlisk lasowych 
(A3b) i z przewagą siedlisk łęgowych i olsowych (A3c).  
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Wykres3.2. Struktura krajobrazów przyrodniczych według podtypów  

 

3.3.3 KRAJOBRAZY PRZYRODNICZO-KULTUROWE 

Krajobrazy przyrodniczo–kulturowe, czyli powstałe w wyniku skumulowania procesów 
naturalnych i urbanizacyjnych, obejmują przeważnie obrzeżne rejony miasta. W obrębie 
grupy wyodrębniono 3 typy, 11 podtypów i 9 podtypów szczegółowych. W krajobrazie 
wiejskim (stanowiącym 44% powierzchni w grupie) wskazano 5 podtypów.  Ze wstęgowo 
rozmieszczonymi użytkami rolnymi, które są częściowo odłogowane lub ugorowane, 
związany jest podtyp B6b, który dominuje w krajobrazie przyrodniczo-kulturowym. Użytki 
rolne pod względem kompozycyjnym tworzą także mozaikowy układ, który w zależności od 
wielkości pola, zakwalifikowano jako podtyp B6c (pola o powierzchni poniżej 3 ha) lub B6d 
(pola o powierzchni od 3 do 30 ha). Niewielkie powierzchnie obejmuje podtyp krajobrazu 
B6f, dotyczący sadów. Koncentruje się on w rejonie Potkanowa. W trzech lokalizacjach na 
północy miasta zidentyfikowano zabudowę o charakterze wiejskim o układzie siedliska 
(podtyp B6g).  

W ramach typu krajobrazy mozaikowe (stanowiącego jedynie 7% powierzchni 
w grupie) zidentyfikowano podtyp B7a - obszary sukcesji współczesnej zabudowy, głównie 
mieszkaniowej oraz podtyp B7b – podmiejskie. Szczegółowa identyfikacja jednostek 
krajobrazowych w ramach podtypu podmiejskiego oparta została na jego podziale na 6 
podtypów szczegółowych. Zabudowa na terenach ekologicznych obejmuje budynki oraz 
tereny utwardzone ograniczające drożność korytarzy ekologicznych rzeki Mlecznej i jej 
dopływów. W ramach tej grupy krajobrazów wskazano również cmentarze, których tło 
stanowią krajobrazy o charakterze podmiejskim, tj. cmentarz komunalny na Firleju, 
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prawosławny przy ul. Warszawskiej oraz żydowski w rejonie Al. Wojska Polskieg, ewangelicki 
przy ul. Kieleckiej i katolicki w Rajcu Szlacheckim.  

Za podmiejskie centra usługowe uznano jednostki rozproszonej zabudowy centrów 
handlowych i dyskontów spożywczych, o powierzchni minimum 1 ha. Podtyp szczegółowy  
zabudowa realizująca funkcje o charakterze ogólnomiejskim obejmuje tereny zajęte przez 
szpitale, więzienie, ujęcia wody, schronisko dla zwierząt itp. Do sortowni i składowisk 
odpadów zaliczono miejsca zbierania złomu, utylizacji odpadów, punkt selektywnej zbiórki 
odpadów oraz komunalne składowisko odpadów. Podtyp szczegółowy oczyszczalnie ścieków 
obejmuje jedną jednostkę przy ul. Energetyków. 

 
 

Wykres 3.3. Struktura krajobrazów mozaikowych podmiejskich według podtypów szczegółowych  

 
Jednostki krajobrazowe z dominującą funkcją mieszkalną w typie podmiejskie 

i osadnicze (stanowiące 49% powierzchni w grupie) również zostały podzielone na podtypy 
i podtypy szczegółowe. Podtyp leśno-osadniczy o charakterze willowym  obejmuje tylko 
jeden obszar na Pruszakowie.  Osiedla o zwartej, wielorzędowej zabudowie o charakterze 
wiejskim występują w obrębie dawnych wsi, przeważnie ulicówek z zabudową zagrodową, w 
których następuje sukcesja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach podtypu 
zróżnicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wcześniej 
rolniczych zostały wyodrębnione osiedla bezplanowe, realizowane poprzez wtórne podziały 
gruntów rolnych - kompleksy jednorodzinnych osiedli mieszkaniowych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej na terenach porolnych oraz w zabudowie szeregowej na terenach 
porolnych (o powierzchni min. 1 ha)  oraz osiedla wielofunkcyjne, poza historycznym 
centrum - bez dominującej stylistyki, okresu pochodzenia i funkcji zabudowy, często w 
formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzącej układ mozaikowy z zabudową 
wielorodzinną, usługami i drobną produkcją (zabudowa o nie w pełni ukształtowanej 
charakterystyce).  

Podtyp wielkoobszarowe zespoły pałacowo-parkowe oraz inne komponowane układy 
architektury, zieleni i wód obejmuje teren Muzeum Wsi Radomskiej (architektura wiejska) 
oraz zespół dworsko-parkowy na Wośnikach z XVIII / XIX w.   
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Wykres 3.4. Struktura podtypu krajobrazowego zrożnicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach 
wcześniej rolniczych według podtypów szczegółowych  

 

3.3.4 KRAJOBRAZY KULTUROWE 

Krajobrazy kulturowe, czyli te w pełni przekształcone w wyniku działalności ludzkiej, 
występują głównie w centralnych częściach miasta, rozlewając się stosunkowo 
koncentrycznie względem śródmieścia. W obrębie tej grupy przeważają zespoły zabudowy 
miejskiej - o większym stopniu zwartości, kompleksy usługowe i przemysłowe oraz obszary 
powiązań komunikacyjnych. Łącznie krajobrazy kulturowe zajmują powierzchnię ok. 3060 
ha, stanowiąc blisko 31% powierzchni miasta. Grupę krajobrazy kulturowe stanowią 
w mieście następujące typy jednostek krajobrazowych o charakterze zurbanizowanym: 
wielkomiejskie, przemysłowe i energetyczne, górnicze oraz komunikacyjne. 

Wykres 3.5. Struktura krajobrazów kulturowych według typów  

W ramach podtypu zabudowa o zachowanych założeniach historycznych (w typie 
wielkomiejskim) wyodrębnione zostało dziewięć podtypów szczegółowych. Zespół 
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zabudowy historycznej Starego Miasta obejmuje wczesnośredniowieczną strukturę 
parcelacji, pierzejową obudowę przyległych ulic, wyniesioną na wyżynnym cyplu, na zachód 
od grodziska Piotrówka, z usytuowanym w centralnym punkcie kościołem św. Wacława. 
W ramach dwóch podtypów szczegółowych zespół zabudowy historycznej Miasta 
Kazimierzowskiego została wydzielona struktura w granicach dawnych murów obronnych, z 
zamkiem królewskim, kościołem parafialnym pw. św. Jana i ratuszem (w zależności od 
poziomu ukształtowania charakterystyki krajobrazowej).  

Jednostkę stanowiącą zespół XIX–wiecznej, śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo–
usługowej charakteryzują zwarte pierzeje, oficyny, prostokreślna siatka ulic, historyzująca 
stylistyka architektury. Stanowi ją przede wszystkim obudowa ulic: Żeromskiego, 
Kilińskiego, Focha, Witolda, Piłsudskiego, Sienkiewicza, Mickiewicza, Niedziałkowskiego 
i Traugutta. Zespoły śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo–usługowej 1. poł. XX wieku 
wyróżnia stylistyka architektury - klasycyzująca, w tym socrealistyczna, lub modernistyczna 
- oficyny, zwarte pierzeje oraz historyczna siatka ulic. Występują one głównie na Plantach.  

Jednostkę współczesne zespoły śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo–usługowej 
tworzą zwarte  pierzeje zabudowy powstałe w obrębie historycznej siatki ulicznej (w rejonie 
ul. Wolność - osiedle Przy Ratuszu oraz ul. Bóżnicznej). Zespół historycznej zabudowy 
przemysłowej tworzy wyodrębniony przestrzennie zakład Koncernu Tytoniowego Imperial 
Tobacco w rejonie ul. Tytoniowej. W ramach podtypu szczegółowego zespoły śródmiejskie 
o nie w pełni ukształtowanej charakterystyce krajobrazowej wytypowane zostały struktury 
zabudowy śródmiejskiej w obrębie historycznego centrum i historycznej siatki ulic bez 
dominującej stylistyki, okresu pochodzenia i funkcji zabudowy, a także zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna, tworząca układ mozaikowy z zabudową jednorodzinną 
i usługami. Stanowią go m.in. struktury w rejonie skrzyżowania ul. Chrobrego i Struga oraz 
ul. Wałowej (na południe od Miasta Kazimierzowskiego), częściowo obudowa ul. 25 Czerwca 
czy zespoły w rejonie ul. Szarych Szeregów i Parku Stary Ogród (Wytwórnia Betonów).  

Jednostki śródmiejskie zespoły poprodukcyjne, podlegające przekształceniom 
funkcjonalnym tworzą struktury zabudowy poprzemysłowej, nieużytki poprzemysłowe oraz 
tereny podlegające przekształceniom funkcjonalnym bez dominującej funkcji i stylistyki 
zabudowy. Stanowią je przede wszystkim tereny przydworcowe po południowej stronie linii 
kolejowej i obszary pofabryczne przyległe  do ul. 1905 Roku.  

W ramach podtypu nowoczesne centra miast wyodrębniona została tylko jedna 
jednostka, obejmująca Galerię Słoneczną wraz z sąsiednimi terenami mieszkaniowymi 
i usługowymi.   

Podtyp obszary zabudowy mieszkaniowej (w typie wielkomiejskim) został podzielony 
na siedem podtypów szczegółowych. Zespoły wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych do 
lat 70. XX w. obejmują osiedla patronackie oraz zespoły modernistycznej i późno 
modernistycznej zabudowy wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych – osiedle XV-lecie wraz 
z przyległościami, zespół zabudowy wielorodzinnej przy ul. Żeromskiego (w jej wschodniej 
części) oraz część zabudowy Plant. Jednostkę zespoły wielorodzinnych osiedli 
mieszkaniowych z lat 70-90. XX w. obejmują osiedla w technologii wielkiej płyty, typowe dla 
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budownictwa okresu PRL. Technologie wielkopłytowe dominują w krajobrazie 
zorganizowanych osiedli wielorodzinnych – osiedle Ustronie, Południe, Borki, Zamłynie, 
Gołębiów I i II, osiedle Nad Potokiem, Michałów.  

W ramach jednostki współczesne zespoły wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych 
wskazane zostały osiedla bloków wielokondygnacyjnych, również niewielkie zespoły 
wielopiętrowych punktowców (zarówno zespoły otwarte, jak i struktury grodzone) wraz 
z zabudową innego typu, zwłaszcza biurową w otoczeniu zieleni urządzonej. Odsetek tej 
jednostki w ramach podtypu jest stosunkowo niewielki – obejmuje pojedyncze zespoły 
w obrębie Gołębiowa, Idalina i Michałowa. Podtyp szczegółowy zespoły jednorodzinnych 
osiedli mieszkaniowych w zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej stanowią regularne, 
powstałe w wyniku scaleń i podziałów nieruchomości, osiedla o szablonowej lub 
urozmaiconej architekturze. Krajobraz planowych struktur mieszkaniowych występuje 
przede wszystkim w obrębie Glinic, Dzierzkowa, Idalina, Koziej Góry, Wacyna, Zamłynia, 
osiedla Kaptur oraz Halinowa. Z kolei uporządkowane, regularne zespoły jednorodzinnych 
osiedli mieszkaniowych w zabudowie szeregowej (o powierzchni min. 1 ha), stanowią 
symboliczny procent zabudowy jednorodzinnej w typie wielkomiejskim (Glinice, Wacyn, 
Halinów, Dzierzków).  

Wyróżniono również podtyp szczegółowy zabudowa na terenach ekologicznych, za 
który uznano zabudowę oraz tereny utwardzone zlokalizowane w korytarzu ekologicznym 
doliny rzeki Mlecznej. Występuje ona w rejonie ulicy Okulickiego (w sąsiedztwie Parku Stary 
Ogród) oraz ul. Szarych Szeregów (w sąsiedztwie Wytwórni Betonów). Uzupełnieniem w 
ramach podtypu obszary zabudowy mieszkaniowej jest podtyp szczegółowy zieleń 
nieurządzona towarzysząca zabudowie. Tło krajobrazowe tworzy tu roślinność ruderalna, a 
także znaturalizowana zieleń utworzona pierwotnie przez człowieka oraz zadrzewienia 
znajdujące się bezpośrednio przy zabudowaniach. 

W typie wielkomiejskim, w ramach podtypu wielkie centra handlowe, logistyczne 
i składowo–magazynowe wydzielone zostały (ze względu na zróżnicowanie powierzchniowe, 
skutkujące odmiennością postrzegania i odbioru występującej przestrzeni) dwa podtypy 
szczegółowe: centra handlowe, logistyczne i składowo–magazynowe oraz handel i inne 
usługi o charakterze ogólnomiejskim. Pierwszy z nich obejmuje tereny wielkoobszarowe 
(o powierzchni minimum 2 ha), usytuowane przeważnie poza śródmieściem. W skład 
drugiego podtypu szczegółowego wchodzą tereny małoobszarowe (poniżej 2 ha), 
zlokalizowane w rejonie śródmiejskim oraz poza nim, jako uzupełnienie krajobrazów typu 
wielkomiejskiego.  

W ramach podtypu tereny sportowo-rekreacyjne wyodrębniono cztery podtypy 
szczegółowe, zróżnicowane pod względem wysokości i kompozycji. Pierwszy reprezentują 
duże kompleksy sportowe - stadiony wraz z halami sportowymi przy ul. Narutowicza i 
Struga, korty tenisowe na Borkach, tor kartingowy przy ul. Warszawskiej oraz terenowy na 
Koniówce. Drugi podtyp szczegółowy tworzą ogrody działkowe – uprawy ogrodnicze wraz 
z altanami i infrastrukturą, rozmieszczone głównie na obrzeżach miasta. Trzeci podtyp 
szczegółowy obejmuje krajobraz rekreacji wodnej - zbiorników wodnych w dolinie rzeki 
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Mlecznej: zalew Borki i Staw Malczewski.  Czwarty podtyp szczegółowy dotyczy parków oraz 
skwerów miejskich, które zlokalizowane są najczęściej w krajobrazie kulturowym. Są to 
założenia z alejkami spacerowymi, architekturą ogrodową oraz urządzeniami rekreacyjnymi 
i wypoczynkowymi. Kompozycje zabytkowe mają trzy parki: Stary Ogród, Leśniczówka i park 
im. Tadeusza Kościuszki. 

Podtyp wielkie nekropolie obejmuje jedną jednostkę przy ul. Limanowskiego. W skład 
krajobrazu wchodzą cmentarz rzymskokatolicki z 1812 r. i cmentarz garnizonowy z 1915 r. 
(lotników). 

Jednostka kulturowa typu przemysłowo–energetycznego w podtypie duże kompleksy 
przemysłowe o wyodrębnionym jednym podtypie szczegółowym obejmuje obszary, gdzie tło 
krajobrazowe stanowią tereny wielkopowierzchniowe (powyżej 10 ha) architektury 
przemysłowej, składowej, magazynowej i ciepłowniczej wraz z infrastrukturą towarzyszącą. 
Stanowią je zwarte kompleksy w południowo–zachodniej części miasta (Wośniki, Potkanów), 
wschodniej (Dzierzków) oraz jego północnej części (kompleks przy ul. Marii Fołtyn, 
elektrociepłownia, Wólka Klwatecka, Wincentów).    

W ramach krajobrazu górniczego wyodrębniono dwa podtypy. Tereny czynnej 
wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej obejmują wyrobiska piasków i kruszywa 
naturalnego nieutrwalone roślinnością wraz z infrastrukturą techniczną. Na obszarze miasta 
obejmują dwie jednostki – na Wincentowie i Malczewie. Tereny zakończonej 
wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej obejmują wyrobiska poeksploatacyjne ze 
zbiornikami wodnymi o niestabilnych skarpach na Malczewie i Kierzkowie.  

Celem identyfikacji wyodrębniających się w krajobrazie terenów infrastruktury 
komunikacyjnej, jako obszarów stanowiących trwałą barierę względem sąsiednich jednostek 
krajobrazowych, podtyp korytarze i węzły komunikacyjne/transportowe (w typie 
komunikacyjne) został podzielony na dwa podtypy szczegółowe: tereny komunikacji 
drogowej oraz tereny komunikacji kolejowej. Ponadto w ramach typu komunikacyjne 
wyodrębniono podtyp – kompleksy lotniskowe – obszar cywilnego i wojskowego lotniska 

3.3.5  WALORY KRAJOBRAZOWE 

Uwarunkowania  
Obszar Radomia, pod względem walorów krajobrazowych wykazuje silne zależności od 

zaistniałych procesów urbanizacyjnych i przyrodniczych. Początki osadnictwa miasta 
sięgające VIII w., poprzez dalsze fazy jego rozwoju przyczyniły się do powstania cennych 
wartości kulturowych i historycznych. Ze względu na równinną rzeźbę terenu, w znacznym 
stopniu ograniczone są wartości estetyczno-widokowe, ograniczające się do niewielkich 
wyniesień związanych głównie z wysoczyznami polodowcowymi i wydmami śródlądowymi. 
Spośród wszystkich kategorii walorów krajobrazowych, najmniej odznaczają się wartości 
przyrodnicze, związane z krajobrazem staroglacjalnym. 
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Wartości przyrodnicze  
Zasadniczo rzeźba terenu jest równinna. Urozmaicona jest przez wydmy i wzgórza 

moren czołowych, które w większości są zalesione i zadrzewione. Miejscami tworzą one 
lokalne punkty widokowe, z których można obserwować bliskie widoki i panoramy. Ponadto 
w rzeźbie terenu występują doliny z terasami, które tworzone są głównie przez rzeki 
Mleczną, Pacynkę i Kosówkę. Na fragmentach tworzą one atrakcyjne rozcięcia erozyjne. 
Stoki wysoczyzn opadających ku rzekom mają zmienne nachylenia. Malowniczość krajobrazu 
dolinnego częściowo  podkreślona jest meandrującymi korytami rzek, liniowymi 
zadrzewieniami wierzbowymi, łąkami z licznymi rozlewiskami. W typie pokrycia terenu 
najbardziej interesujące są lasy oraz zbiorowiska łąkowe i szuwarowe. Cechą 
charakterystyczną krajobrazu wiejskiego jest urozmaicenie pól zadrzewieniami śródpolnymi 
oraz dróg i miedz wierzbami. Pozostałości szpalerów wierzb o charakterze wiejskim 
występują m.in. w Nowinach Malczewskich – wzdłuż ul. Sołtykowskiej. 

Wartości historyczne i kulturowe 
Wartości historyczne to przede wszystkim wyraźne w strukturze miasta fazy rozwoju 

od miasta X-wiecznego aż po czasy współczesne. Wartości historyczne i kulturowe 
przejawiają się zarówno w układach urbanistycznych, poszczególnych budynkach ujętych 
w rejestrze zabytków, gminnej ewidencji zabytków, jak i współczesnych realizacjach, 
uwzględnionych w spisie dóbr kultury współczesnej (patrz rozdz. 6 - Dziedzictwo kulturowe). 

Wartości estetyczno-widokowe 
Krajobraz kulturowy obszaru Radomia kształtują historyczne dominanty: 

− Kościół pw. św. Wacława, 
− Kościół farny pw. św. Jana Chrzciciela, 
− Kościół pw. św. Katarzyny z klasztorem bernardynów, 
− Kościół garnizonowy pw. św. Stanisława, 
− Katedra pw. Opieki Najświętszej Maryi Panny, 
− Kościół pw. Serca Jezusowego, 
− Kościół pw. Św. Teresy. 

Radomski krajobraz nie obfituje w klasycznie piękne panoramy i otwarcia widokowe, 
dlatego istotna jest ochrona i pielęgnacja zaledwie kilku miejsc widokowych, stanowiących 
świadectwo historycznego rozwoju miasta. Są to niżej opisane punkty widokowe.  
1) Panorama miasta z parkingu przy McDonald's przy ul. Czarnieckiego, wysokość punktu 

164 m n.p.m. Jest to najbardziej rozległa panorama na zabytkową część Radomia. 
Parking McDonald’s może stanowić taras widokowy na panoramę. Ochroną należy tutaj 
objąć przedpole ekspozycji, ekspozycję oraz tło ekspozycji.  

Elementami dysharmonizującymi tę panoramę są: 
− w przedpolu ekspozycji stacja trafo i mała architektura parkingu, bilbordy reklamowe; 
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− kompleks budynków biurowych przy ul. Piłsudskiego 14/16, komin fabryczny na 
Glinicach przy ul. Kochanowskiego 10 oraz miejscowo w okresie letnim wysoka 
roślinność. 

Tło ekspozycji bez zarzutu 
 

 
Rycina 3.7. Panorama miasta z parkingu przy McDonald's przy ul. Czarnieckiego /Źródło: opracowanie własne/ 

 
Na podstawie profili wysokościowych można określić maksymalną wysokość 

bezwzględną nowoprojektowanej zabudowy w przedpolu ekspozycji, aby zabytkowe 
dominanty nie były przesłaniane. Wysokość bezwzględna punktu widokowego to 164 m 
n.p.m. Wysokość bezwzględna podstawy kościoła pw. św. Jana Chrzciciela to 162 m n.p.m. 
Wieża kościelna ma ponad 57 m wysokości (219 m n.p.m.), oznacza to, że aby była widoczna 
w takim samym stopniu jak obecnie, maksymalna wysokość bezwzględna nowo 
projektowanych budynków w tym obszarze to 176 m n.p.m. Pozostałe dominanty obecne 
w panoramie zostały przeanalizowane w podobny sposób, żadna z nich nie jest posadowiona 
niżej niż kościół farny, z tego powodu w przedpolu ekspozycji można założyć maksymalną 
wysokość bezwzględną obiektów dla całego przedpola zabudowy równą 176 m n.p.m. 
 
2) Widok z ul. Okulickiego, wysokość punktu 168 m n.p.m. - przedpole ekspozycji. W tym 

widoku wieże górują nad zabudową. W przedpolu ekspozycji istotna będzie pielęgnacja 
zieleni przyulicznej. 
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Rycina3.8. Widok z ul. Okulickiego w kierunku śródmieścia /Źródło: opracowanie własne/ 

 
3) Widok z ul. Stańczyka, wysokość punktu 166 m n.p.m. – przedpole ekspozycji. Zaleceniem 

dla przedpola ekspozycji jest kształtowanie pierzei ul. Stańczyka w sposób 
harmonizujący z otaczającą zabudową – wysokość 3 kondygnacje + poddasze, dachy 
spadziste, z uwzględnieniem otwarć widokowych na dominanty widoczne z punktu 
widokowego. 

 

 
Rycina 3.9 Widok z ul. Stańczyka /Źródło: opracowanie własne/ 

 
4) Widok z ul. Szarych Szeregów, wysokość punktu 151 m n.p.m. – przedpole ekspozycji. Dla 

tego widoku przedpole stanowi parking przed budynkami handlowymi. Należy zadbać 
o ład w kontekście szyldów reklamowych oraz bilbordów w przestrzeni przedpola. 
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Rycina 3.10. Widok z ul. Szarych Szeregów /Źródło: opracowanie własne/ 

 
5) Widok z placu przed dworcem kolejowym, wysokość punktu 162 m n.p.m. - przedpole 

ekspozycji. Przedstawiony widok jest istotny jako ‘witacz’ podróżnych docierających do 
Radomia koleją. Tuż po wyjściu z budynku wzrok kierowany jest na podwyższone 
narożniki kamienic na Plantach, swoistą bramę ul. Traugutta. Znad zabudowań wyłaniają 
się wieże katedry. Dla dobrej ekspozycji istotna jest pielęgnacja zieleni miejskiej oraz 
dobór spójnej i estetycznej małej architektury.  
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Rycina 3.11. Widok z placu dworcowego /Źródło: opracowanie własne/ 

Otwarcia widokowe zostały opisane szczegółowo w opracowaniu: Uwarunkowania 
krajobrazowe na potrzeby Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego – krajobraz miasta. Są to elementy krajobrazu miejskiego, które pozwalają 
orientować się w przestrzeni za pomocą wyróżników krajobrazowych - tzw. landmarków. 
Pojedyncze radomskie dominanty widoczne są zarówno z bliskich widoków śródmiejskich jak 
i z dalekich punktów, np. z wiaduktów al. Wojska Polskiego czy ul. Warszawskiej. 

W przestrzeni śródmiejskiej występuje zjawisko zwane ‘ciągiem czasoprzestrzennym’ 
– ciąg wnętrz ulicznych, które zapewniają przechodniowi stopniowanie wrażeń, obfitują 
w towarzyszące wędrówce lub stopniowo wyłaniające się dominanty i otwarcia widokowe. 
Do ciągów czasoprzestrzennych zaliczono: 
fragment ul. Żeromskiego – główny ciąg czasoprzestrzenny, najbardziej różnorodny 
z radomskich ciągów czasoprzestrzennych, wyłączony z ruchu kołowego, obfitujący 
w otwarcia widokowe na dominanty, ciąg placów miejskich. 

Drugorzędne ciągi czasoprzestrzenne, posiadające walory widokowe, jednak 
o mniejszym stopniu atrakcyjności niż ul. Żeromskiego: 
− ul. Traugutta, 
− ul. Piłsudskiego, 
− ul. Focha,  
− ul. Struga. 
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Wartości estetyczno-widokowe krajobrazów przyrodniczych i przyrodniczo–

kulturowych mają charakter drugorzędny. Ograniczają się do widoków bliskich, z wyniesień 
sięgających kilku metrów. W fizjonomii krajobrazu Radomia zidentyfikowano następujące 
punkty widokowe: 

a) krawędź wysoczyzny (173 m n.p.m.): przedpole ekspozycji – zbocze doliny, widok na 
dolinę Cerekwianki wraz z polderem zalewowym, na dalszym planie zabudowa osiedli 
Borki, Halinów i Zamłynie, panorama częściowa zaburzona przez wysoką zieleń, sieci 
elektroenergetyczne, maszty telekomunikacyjne i komin ciepłowni Południe;  

b) terasa akumulacyjna (141 m n.p.m.): przedpole ekspozycji - zbocze doliny, widok na 
dolinę rzeki Mlecznej wraz z liniowymi zadrzewieniami, w dalszym planie zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, stadnina koni i zakład garbarski, panorama zaburzona 
ogrodzeniem z prefabrykatu i kominem oraz zielenią wysoką,   

c) szczyt wysoczyzny (181 m n.p.m.): przedpole ekspozycji - skłon wysoczyzny, widok 
na dolinę rzeki Mlecznej, w dalszym planie las stanowiący obudowę biologiczną stacji 
uzdatniania wody, zabudowa mieszkaniowa osiedla Janiszpol z dominantą – kościołem 
pw. świętego Pawła Apostoła, panorama zaburzona masztem telekomunikacyjnym; 

d) szczyt równiny erozyjno-denudacyjnej (148 m n.p.m.): przedpole ekspozycji - zbocze 
doliny, widok na dolinę Pacynki wraz z zadrzewieniami oraz na obszary rolnicze, na 
dalszym planie lasy.        
Na obszarze Radomia występują także punkty widokowe na pojedyncze uroczyska. 

Punkty takie można zaobserwować m.in. z: wydmy przy ul. Chałasińskiego i nasypów przy 
dawnej elektrociepłowni z widokiem na wyrobiska poeksploatacyjne tworzące zbiorniki 
wodne, stoków wysoczyzny Wośnik przy ul. NSZZ Solidarność na dolinę Cerekiwanki oraz 
przy ul. Zachodniej na dolinę okresowego cieku z oczkami wodnymi, wydmy przy ul. Okrężnej 
na wcięcie erozyjne Cieku od Potkanowa.  

W krajobrazie Radomia występują także szerokie i dalekie otwarcia widokowe 
umożliwiające całoroczną obserwację lub w sezonie bezlistnym.  Najczęściej w krajobrazie 
przyrodniczym i przyrodniczo-kulturowym dotyczą one fragmentów dróg lub szlaków 
turystycznych z widokiem na doliny rzeczne, rozlewiska czy polany śródpolne.    

Ciągi widokowe towarzyszą najczęściej drogom i szlakom pieszym, gdzie 
najcenniejsze zidentyfikowano między innymi wzdłuż obwodnicy południowej (widok na 
dolinę Strumienia Godowskiego i zbiorniki na Godowie), ulicy Sołtykowej (widok na dolinę 
rzeki Mlecznej i panoramę osiedla Janiszpol), ulicy Rolniczej (widok na dolinę rzeki Mlecznej 
i panoramę osiedla Malczew i Godów),  ulicy Mlecznej przy stadninie koni (widok na dolinę 
rzeki Mlecznej), grobli przy ul. Aleksandrowicza (widok na dolinę rzeki Mlecznej), ulic 
Energetyków i Potkańskiego (widok na dolinę rzeki Pacynki).    

Zagrożenia dla wartościowych panoram i widoków w krajobrazie kulturowym 
i przyrodniczo-kulturowym stanowią: dominanty negatywne (m.in. linie energetyczne, 
maszty telekomunikacyjne, kominy), tablice i urządzenia reklamowe, neony, zabudowa 
niezgodna z istniejącym krajobrazem, obiekty o niskiej estetyce, ekspansja współczesnej 
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zabudowy stylem nienawiązującym do otoczenia, przypadkowa kolorystyka obiektów 
budowlanych, zaburzanie struktury miejskich układów przestrzennych przez nowe 
inwestycje. 

Zagrożenia dla wartościowych panoram i widoków w krajobrazie przyrodniczym 
stanowią dominanty negatywne (m.in. linie energetyczne, maszty telekomunikacyjne, 
kominy), tablice i urządzenia reklamowe, ogrodzenia, ekspansja zabudowy, sukcesja drzew 
i krzewów, gospodarka leśna czasowo zniekształcająca ekosystemy leśne. 

Waloryzacja krajobrazu 
Na obszarze Radomia występują krajobrazy o wysokich wartościach. Krajobrazy 

wyróżniające się w skali regionu radomskiego – unikalne, charakteryzują się zachowanym 
i wyrazistym stylem, indywidualnością, wyjątkowością i odrębnością. Do tego typu 
krajobrazu należy obszar grodziska Piotrówka - grodu obronnego wraz z podgrodziem 
i osadą zlokalizowany w dolinie rzeki Mlecznej.  

Do krajobrazów wybitnych, czyli cechujących się najwyższymi walorami 
krajobrazowymi na obszarze Radomia zalicza się: 
− Muzeum Wsi Radomskiej – skansen kultury materialnej ludności wiejskiej zamieszkującej 

region radomski,  
− osiedle Ustronie – oparte o ideę urbanistyczną rozdzielenia ruchu kołowego od pieszego 

przy pomocy sieci kładek. 
Krajobraz reprezentatywny, czyli typowy, charakterystyczny dla regionu 

i jednocześnie cenny z uwagi na swoje walory krajobrazowe obejmuje na obszarze Radomia:  
− miasto wczesnośredniowieczne z centralnym punktem – kościołem św. Wacława, 
− ul. Żeromskiego - główna ulica handlowa obudowana kamienicami XIX-wiecznymi, 
− dolna dolina rzeki Mlecznej ze strefami krawędziowymi i terasami, wydmami 

śródlądowymi, łęgami jesionowo-olszowymi, torfowiskami i zmiennowilgotnymi łąkami, 
−  Las Kapturski ze starodrzewiem, będący pozostałością dawnej Puszczy Radomskiej,  
− dolina Kosówki z meandrującym korytem i rozlewiskami, stawami, łęgiem jesionowo-

olszowym, zmiennowilgotnymi łąkami.      
 

3.3.6 AUDYT KRAJOBRAZOWY I KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 

Uchwałą nr 48/24 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. 
przyjęto audyt krajobrazowy dla województwa mazowieckiego. Wykonanie uchwały 
powierzono Zarządowi Województwa Mazowieckiego. 

Na obszarze Radomia wyodrębniono 3 grupy, 9 typów, 15 podtypów krajobrazu, 
zgodnie z systematyką zwartą w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 11 stycznia 2019 r. 
w sprawie sporządzania audytów krajobrazowych. Łącznie zdelimitowano 35 jednostek 
krajobrazowych. W mezoregionie Równina Kozienicka są to jednostki o kodach: 14-318.77-
002, 14-318.77-003, 14-318.77-013, 14-318.77-035, 14-318.77-083, 14-318.77-086, 
14-318.77-088, 14-318.77-111, 14-318.77-115, zaś na Równinie Radomskiej o kodach: 
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14-318.86-001, 14-318.86-002, 14-318.86-003, 14-318.86-004, 14-318.86-007, 14-
318.86-017, 14-318.86-030, 14-318.86-039, 14-318.86-040, 14-318.86-059, 14-318.86-
060, 14-318.86-062, 14-318.86-067, 14-318.86-069, 14-318.86-070, 14-318.86-071, 
14-318.86-086, 14-318.86-087, 14-318.86-096, 14-318.86-104, 14-318.86-119, 14-
318.86-120, 14-318.86-140, 14-318.86-142, 14-318.86-182, 14-318.86-231. W mieście 
dominuje krajobraz przyrodniczo-kulturowy i kulturowy, przy czym powierzchniowo 
największą jednostką krajobrazową jest: 9b Miejscowości o charakterze współczesnym. 
Większe obszary tworzą także jednostki: 6c Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych 
użytków rolnych tworzących małe pola i 8c Miejscowości o zwartej, wielorzędowej 
zabudowie o charakterze wiejskim.  

Jednostkę krajobrazową o kodzie 14-318.86-231 wskazano jako krajobraz 
priorytetowy. Obejmuje ona zachowany śródmiejski układ urbanistyczny Radomia ze starą 
zabudową pełniącą funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo-usługowe, obiektami 
użyteczności publicznej oraz zabytkowymi parkami. Walory przyrodnicze tworzą głównie 
pomniki przyrody zabytkowych parków: Nowego Ogrodu i Starego Ogrodu oraz korytarz 
ekologiczny o znaczeniu lokalnym – dolina rzeki Mlecznej. Natomiast walory kulturowe 
stanowią Park Kulturowy Stary Radom, pomnik historii - zespół klasztorny Bernardynów, 
185 obiektów wpisanych do rejestru zabytków nieruchomych oraz 1 obiekt wpisany do 
rejestru zabytków archeologicznych. W obszarze tej jednostki wyznaczono granice lokalnych 
form architektonicznych zabudowy, w których zlokalizowane są obiekty o dominujących 
cechach charakterystycznych (m.in. stylu architektonicznego, detali) opisanych 
w 42 kartach. Są to m.in. muzea, kamienice, hotele i budynki użyteczności publicznej. 

W audycie krajobrazowym, dla jednostki o krajobrazie priorytetowym, wskazano 
zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazu. Są to następujące zagrożenia, 
których stopień jest niewielki lub umiarkowany: 

− zmniejszanie się ogólnego udziału naturalnych i półnaturalnych ekosystemów 
w krajobrazie, 

− hałas komunikacyjny i przemysłowy, 
− zanieczyszczenie wód, 
− wprowadzanie różnych form zabudowy i infrastruktury technicznej, 
− fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk lądowych, 
− zaburzenie struktury miejskich i wiejskich zabytkowych układów przestrzennych 

przez nowe inwestycje, 
− brak należytej ochrony i konserwacji zabytkowych obiektów i zespołów 

architektonicznych, 
− lokalizacja dominujących w krajobrazie obiektów wysokościowych i obszarowych, 
− zagrożenie powodziowe. 

Ponadto zagrożenia dla krajobrazu, o rożnych stopniach, wskazano dla innych jednostek 
krajobrazowych, które dotyczą: 

− wprowadzania różnych form zabudowy i infrastruktury technicznej (14-318.77-088, 
14-318.86-017, 14-318.86-059, 14-318.86-140, 14-318.86-142), 
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− osuszania torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roślinnej (14-
318.86-017), 

− zagrożenia powodziowego (14-318.86-017), 
− wzrostu zagęszczenia barier ekologicznych w krajobrazie (14-318.86-059, 14-

318.86-067, 14-318.86-182),  
− eksploatacji złóż innych niż węgiel kamienny, węgiel brunatny i torf (14-318.86-059), 
− hałasu komunikacyjnego i przemysłowego (14-318.86-140). 
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Rycina 3.12. Jednostki krajobrazowe Radomia /Źródło: opracowanie własne na podstawie audytu krajobrazowego dla 

województwa mazowieckiego, 2024/ 
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Rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazu zawarte 

w audycie krajobrazowym, dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 14-318.77-088, 14-
318.86-017, 14-318.86-059, 14-318.86-067, 14-318.86-096, 14-318.86-120, 14-318.86-
140, 14-318.86-142, 14-318.86-182, 14-318.86-231 przedstawiono w dziale 10 części VI 
Studium: "Aneksy". 

Na obszarze Radomia nie wskazano proponowanych parków kulturowych, obszarów, 
które powinny zostać objęte formami ochrony przyrody lub ze względu na znaczący spadek 
wartości krajobrazu wymagają pogłębionej analizy zasadności ich dalszej ochrony w trybie 
ustawy o ochronie przyrody. 

Wyniki audytu są zbieżne z analizami zawartymi w podrozdziałach od 3.3.1 do 3.3.5, 
analizy te można zatem uznać za uszczegółowienie tego audytu, odpowiednie do skali 
opracowania dokumentu Studium. 

3.4 POTENCJAŁ POLICENTRYCZNOŚCI 

Policentryczną strukturę funkcjonalno-przestrzenną dużego ośrodka miejskiego co do 
zasady uznaje się za korzystną z punktu widzenia standardów dostępu mieszkańców do 
usług podstawowych, intensyfikacji życia społecznego, jakości przestrzeni, aktywności 
gospodarczej, redukcji liczby i długości codziennych przemieszeń wewnątrz i spoza miasta, 
a co za tym idzie redukcji konsumpcji czasu, energochłonności i emisyjności transportu. 
Przedmiotem diagnozy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta jest zatem także 
aktualny potencjał tej struktury, umożliwiający wykształcenie modelu policentrycznego. 
W tej części diagnozy zidentyfikowano główny obszar koncentracji usług w mieście, jakim 
jest obszar śródmiejski oraz istniejące i potencjalne centra lokalne w tej strefie i poza nią. 

3.4.1 STREFA ŚRÓDMIEJSKA 

Strefa śródmiejska jest specyficznym, historycznie ukształtowanym i wiodącym w skali 
miasta i jego obszaru funkcjonalnego, wielofunkcyjnym rejonem koncentracji usług 
i mieszkalnictwa. O jego specyfice w stosunku do innych centrów decyduje m.in. jego 
wielkość, przemieszanie funkcji, obecność tkanki historycznej oraz najważniejszych, 
reprezentacyjnych przestrzeni publicznych. Taka charakterystyka generuje specyficzne 
problemy społeczno-gospodarcze i przestrzenne. Może być zatem przesłanką dla 
potraktowania tej strefy jako kluczowego dla gminy obszaru strategicznej interwencji, 
wyznaczanego zgodnie z delegacją art. 10e ust. 3 pkt  7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym. 

Strefa śródmiejska została wyznaczona jako obszar obejmujący: 
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• zgrupowania intensywnej zabudowy na obszarze śródmieścia, w rozumieniu przepisu 
§3 pkt 1 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać  budynki i ich usytuowanie23 oraz 

• obszary sąsiadujące, 
dla których mogą być adresowane wspólne polityki przestrzenne i transportowe, 
zmierzające do: 

• rewitalizacji; 
• trwałej koncentracji, w tym ograniczenia konfliktów pomiędzy funkcjami 

gospodarczymi; 
• maksymalnego uatrakcyjnienia warunków zamieszkiwania; 
• podniesienia jakości i reprezentacyjności przestrzeni publicznych; 
• realizacji śródmiejskiego modelu mobilności. 

W celu wyznaczenia ww. strefy wykorzystano analizy wskaźnikowe powierzchni 
i intensywności zabudowy oraz stopnia koncentracji funkcji usługowych, a także 
uwzględniono konfigurację istniejących barier przestrzennych (linia kolejowa, główne drogi 
układu podstawowego, korytarze ekologiczne), aktualną i planowaną (m.in. w centrach 
lokalnych) lokalizację elementów infrastruktury P&J oraz transportu zbiorowego, ustalenia 
obowiązujących dokumentów planistycznych oraz aktualne zasięgi śródmiejskiej strefy 
uspokojonego ruchu i strefy płatnego parkowania niestrzeżonego. 

Na rycinie 3.14 zilustrowano tak wyznaczony obszar strefy śródmiejskiej w dwóch 
zasięgach, które posłużyć mogą dla różnicowania polityk miejskich, przy czym: 

• zasięg minimum (obejmujący obszar o pow. 271 ha) wskazuje obszar śródmieścia, dla 
którego zastosowanie będą miały odpowiednie dla tego obszaru przepisy warunków 
techniczno-budowlanych; 

• zasięg maksimum (obejmujący obszar o pow. 600 ha) dotyczyć może wybranych 
polityk transportowych miasta. 

W obrębie lub na krawędzi strefy śródmiejskiej zidentyfikowano ponadto 6 centrów 
lokalnych, stanowiących m.in. obszary węzłowe, o kluczowym znaczeniu dla dostępności 
komunikacyjnej strefy śródmiejskiej. 
 

                                                 
 
23 Zabudowa śródmiejska: „należy przez to rozumieć zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze 
śródmieścia, określonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu 
miejscowego w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy”. 
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Rycina 3.13. Zasięg strefy śródmiejskiej Radomia na tle sieci potencjalnych centrów lokalnych  
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3.4.2 CENTRA LOKALNE 

Rejony koncentracji usług o charakterze centów lokalnych stanowią elementy 
policentrycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w mniejszej skali. Badanie 
wskaźnikowe potencjałów poszczególnych rejonów miasta polegało w szczególności na 
analizie jakościowej aktualnego i potencjalnego zagospodarowania rejonów przestrzeni 
publicznych występujących w strefach koncentracji usług24. Analizie takiej poddano centra o 
znaczącym, co najmniej dzielnicowym zasięgu oddziaływania. Lokalizacja centrów 
sąsiedzkich, ze względu na ich duża liczbę i różnorodność, identyfikowana była tylko 
potencjalnie, na podstawie przestrzennej analizy zapotrzebowania i podaży powierzchni 
użytkowej usług.  

Poza rolą centrów lokalnych, jaką omawiane obszary pełnią w związku z dostępnością 
zlokalizowanych na nich usług, analizie poddano także te aspekty ich funkcjonowania, które 
mają związek z kreowaniem systemów zrównoważonego transportu miejskiego. W 
szczególności analizowano aktualne i potencjalne wyposażenie centrów w infrastrukturę 
transportu zbiorowego (węzły przesiadkowe, potencjalne korytarze wysokiej jakości 
transportu zbiorowego, parkingi Parkuj&Jedź). Zróżnicowanie skali i potencjału 
oddziaływania (jednostki sąsiedzkie, dzielnice, miasto lub region), a także lokalizacji i 
wyposażenia centrów lokalnych, stanowi podstawę ich klasyfikacji zgodnie z założoną 
typologią funkcjonalną, obejmującą kategorie centrów. Poszczególne kategorie centrów 
wyróżniono w oparciu o aktualny lub potencjalny zasięg oddziaływania danego typu 
centrum (tabela 3.1). 
Tabela 3.1. Typologia centrów lokalnych 

Poziom Zasięg oddziaływania Zbiorcza punktacja 
kryteriów oceny Typ zagregowany 

I regionalne 1,0÷0,8 
regionalne 

II subregionalne 0,8÷0,6 

III miejskie 0,6÷0,5 

miejskie IV dzielnicowe 0,5÷0,4 

V osiedlowe 0,4÷0,3 

VI sąsiedzkie  0,3÷0,1 - 

Wyżej opisana typologia ma być następnie podstawą określenia kierunków rozwoju i 
zasad zagospodarowania centrów lokalnych. Rozmieszczenie tak sklasyfikowanych centrów 
lokalnych zilustrowano na rycinie 3.14. 

                                                 
 
24 Podejście to, poza ekonomicznym i funkcjonalnym, uwzględnia zatem także społeczny aspekt organizacji 
przestrzeni, który znajduje wyraz np. w definicji centrów lokalnych, wypracowanej w ramach projektu pt. 
„Centra Lokalne. Studium Koncepcyjne dotyczące centrów lokalnych w Warszawie”, wykonanego w 2015 r. 
przez oddział Warszawski Stowarzyszenia Architektów Polskich (SARP): „Centrum lokalne, to przestrzeń 
publiczna wraz z otaczającymi ją budynkami, w którym ulokowane są różnorodne funkcje służące lokalnej 
społeczności. Jest to zarówno miejsce spotkań mieszkańców, jak i ośrodek koncentracji aktywności społecznej i 
gospodarczej”. 
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Rycina 3.14. Sieć potencjalnych centrów lokalnych Radomia  
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4  ŁAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY 

Ocenę ładu przestrzennego poszczególnych obszarów Radomia wykonano w oparciu 
o wyszczególnione w rozdz. 3.3 jednostki krajobrazowe.  

4.1 OBSZARY ŁADU FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO 

Do obszarów ładu przestrzennego zaliczono obszary ładu przyrodniczego i obszary ładu 
urbanistycznego. 

4.1.1 OBSZARY ŁADU PRZYRODNICZEGO 

Wyróżniono następujące kategorie obszarów ładu przyrodniczego: 
- lasy (jednostki krajobrazowe typu leśnego: A3a, A3b, A3c), zajmujące 8% powierzchni 
miasta, 
- łąki (jednostki krajobrazowe typu bagienno-łąkowego: A2a, A2b), zajmujące 9% 
powierzchni miasta, 
- obszary rolnicze (jednostki krajobrazowe typu wiejskiego: B6b, B6c, B6d, B6f, B6g), 
zajmujące 22% powierzchni miasta,  
- zieleń urządzona (jednostki krajobrazowe podtypu tereny sportowo-rekreacyjne: C10eOG, 
C10eRW, C10eZP), zajmujące 3% powierzchni miasta. 

4.1.2 OBSZARY ŁADU URBANISTYCZNEGO 

Wyróżniono następujące kategorie obszarów ładu urbanistycznego: 

- zwarta zabudowa o charakterze śródmiejskim (jednostki krajobrazowe podtypów 
zabudowa o zachowanych założeniach historycznych: C10aSM, C10aMK1, C10aS19, 
C10aS20 oraz nowoczesne centra miast: C10b), zajmująca tylko 129 ha, tj. 1% powierzchni 
miasta, 

- wielorodzinne osiedla mieszkaniowe (jednostki krajobrazowe podtypu obszary zabudowy 
mieszkaniowej: C10cMW1, C10cMW2, C10cMW3), zajmujące 556 ha, tj. 5% powierzchni 
miasta, 

- jednorodzinne osiedla mieszkaniowe (jednostki krajobrazowe podtypu obszary zabudowy 
mieszkaniowej: C10cMN3 i C10cMN4), zajmujące 289 ha, tj. 3% powierzchni miasta, 

- inne spójne założenia urbanistyczne (wielkoobszarowe zespoły pałacowo-parkowe - B8e, 
zespoły historycznej zabudowy przemysłowej - C10aP i wielkie nekropolie - C10f), zajmujące 
73 ha, tj. niecały 1% powierzchni miasta. 
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Rycina 4.1. Obszary ładu przestrzennego   

 

4.2 OBSZARY PROBLEMÓW FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH 
 

4.2.1 OBSZARY KONFLIKTÓW FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH 

Obszary bezplanowej ekspansji osadniczej na tereny otwarte 
Do obszarów bezplanowej ekspansji osadniczej na tereny otwarte zaliczono następujące 
kategorie jednostek krajobrazowych: B7a, B7bEK1, B8dMN1 i B8dMN2. Na tego rodzaju 
obszarach występują konflikty funkcjonale pomiędzy funkcjami terenów otwartych 
a funkcjami osadniczymi. Konflikty przestrzenne polegają tu na degradacji krajobrazu 
przyrodniczego lub przyrodniczo-kulturowego na skutek ekspansji bezplanowej zabudowy. 
Obszary tego typu zajmują 2480 ha, tj. 22% powierzchni miasta. 
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Obszary chaotycznej zabudowy o charakterze podmiejskim 
Do obszarów chaotycznej zabudowy o charakterze podmiejskim zaliczono jednostki 
krajobrazowe B8dH1 - zabudowa o nie w pełni ukształtowanej charakterystyce. Tego typu 
obszary są miejscem występowania konfliktów przestrzennych polegających na chaosie 
formalnym spowodowanym występowaniem mocno zróżnicowanych form zabudowy, co jest 
pochodną konfliktów funkcjonalnych polegających na znacznym przemieszaniu 
różnorodnych funkcji zabudowy, takich jak mieszkalnictwo, usługi centrotwórcze 
i niecentrotwórcze, handel, drobna wytwórczość, składy i magazyny. Obszary tego typu 
występują najczęściej wzdłuż głównych dróg wyjazdowych z miasta, zajmują 424 ha, tj. 4% 
4% powierzchni Radomia. 

Obszary chaotycznej zabudowy o charakterze śródmiejskim 
Do obszarów chaotycznej zabudowy o charakterze śródmiejskim zaliczono jednostki 
krajobrazowe zabudowy historycznej o nie w pełni ukształtowanej charakterystyce 
krajobrazowej C10aH2 i C10aMK2. Na tego rodzaju obszarach występują konflikty 
przestrzenne spowodowane współistnieniem zabudowy o mocno zróżnicowanych formach – 
niskiej i wysokiej, częstokroć pozbawionej czytelnego planu urbanistycznego, co objawia się 
brakiem wykształcenia spójnych linii zabudowy i czytelnych wnętrz urbanistycznych. 
Obszary tego typu zajmują 144 ha, tj. 1% powierzchni miasta. 

Obszary przemieszanej funkcjonalnie zabudowy poprzemysłowej 
Do obszarów przemieszanej funkcjonalnie zabudowy poprzemysłowej zaliczono jednostki 
krajobrazowe C10aH3 – śródmiejskie zespoły poprodukcyjne, podlegające przekształceniom 
funkcjonalnym. Są to miejsca konfliktów funkcjonalnych, spowodowanych zastępowaniem 
pierwotnej funkcji przemysłowej lub magazynowej funkcjami usługowymi. W efekcie 
współistnieją tam obiekty przemysłowe i magazynowe z usługowymi o charakterze 
centrotwórczym. Obszary tego typu zajmują 250 ha, 2% powierzchni miasta. 

4.2.2 OBSZARY PODUPADŁE  

Obszary podupadłe zdefiniowano jako obszary pierwotnie zagospodarowane w sposób 
harmonijny, które uległy degradacji, tzn. utraciły pierwotnie istniejące walory urbanistyczne 
lub architektoniczne. Zidentyfikowano 7 tego typu obszarów. Obszary tego typu szacuje się 
na 109 ha, tj. 1% powierzchni miasta.  

Miasto Kazimierzowskie – północna i wschodnia część obszaru cechuje się 
zdegradowaną zabudową. W niektórych kwartałach brakuje zabudowy lub jest ona 
fragmentaryczna. Miejscami występuje zabudowa zaburzająca średniowieczny, pierzejowy 
układ urbanistyczny lub dysharmonizująca stylowo z zabudową historyczną. Liczne budynki 
wymagają remontów, gdyż są w złym stanie technicznym.   

Struga / Plac Jagielloński – degradacji uległa zabytkowa substancja architektoniczna. 
Występuje substandardowe zagospodarowanie podwórzy. 
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Żeromskiego – w dolnej, zachodniej części ulicy degradacji uległa zabytkowa 
substancja architektoniczna. Występuje substandardowe zagospodarowanie podwórzy. Ten 
fragment ulicy jest mało atrakcyjny komercyjnie, w lokalach usługowych jest duża rotacja 
najemców, występuje duży odsetek pustych lokali. Ulica ma źle dobraną i wadliwie 
wykonaną nawierzchnię, nieodpowiadającą funkcji deptaka.  

Słowackiego – na fragmencie pomiędzy ul. 25 Czerwca a wiaduktem kolejowym 
miejscowo degradacji uległa zabytkowa substancja architektoniczna. Ten fragment ulicy jest 
zdominowany przez duży ruch samochodowy o charakterze przelotowym, przez co jest 
nieatrakcyjny ani jako środowisko mieszkaniowe ani dla ruchu pieszego.  

Limanowskiego – fragment pomiędzy ul. 1905 Roku a rondem Kisielewskiego 
zdominowany jest przez duży ruch samochodowy o charakterze przelotowym, przez co jest 
nieatrakcyjny jako środowisko mieszkaniowe, handlowe oraz dla ruchu pieszego. Pochodną 
tego stanu rzeczy jest degradacja substancji architektonicznej starej, pierzejowej zabudowy. 

Ustronie – degradacji uległo oryginalne założenie urbanistyczne, polegające na 
pionowym rozdzieleniu ruchu pieszego i drogowego. Otwarcie górnych stref 
przedblokowych dla ruchu samochodowego oraz likwidacja wielu kładek obniżyła poziom 
bezpieczeństwa i wygody ruchu pieszego na osiedlu.  

4.2.3 OBSZARY SUBSTANDARDOWE  

Do obszarów substandardowych zaliczono obszary odznaczające się obecnością zabudowy 
o niskiej jakości, w szczególności drewnianej, o charakterze wiejskim, niezaliczone do żadnej 
z wyżej wymienionych kategorii. Oprócz zabudowy niskiej jakości na niektórych z danych 
obszarów miejscowo występują nieutwardzone i niezagospodarowane ulice. 

Do tego typu obszarów zaliczają się Glinice, Kaptur, Żakowice, Idalin, Kończyce, 
północny fragment Halinowa, fragmenty Zamłynia, Kozia Góra, zachodni fragment Wacyna, 
południowy fragment Starego Miasta, środkowa część Oboziska i enklawa zabudowy 
mieszkaniowej w otoczeniu terenów przemysłowych w sąsiedztwie ul. Młodzianowskiej. 
Zajmują 395 ha, tj. 4% powierzchni miasta. 
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Rycina  4.2  Obszary problemów funkcjonalno-przestrzennych   

Obszary ładu funkcjonalno-przestrzennego zajmują sumarycznie 51% natomiast 
problemów funkcjonalno-przestrzennych 34% powierzchni miasta (wykres 4.1, rycina 4.2).  
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Wykres 4.1  Stosunek powierzchni obszarów występowania problemów funkcjonalno-przestrzennych do powierzchni obszarów 

ładu funkcjonalno-przestrzennego  
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Rycina  4.3.  Obszary występowania problemów na tle obszarów ładu funkcjonalno-przestrzennego 

 

4.3 STOPIEŃ WYKSZTAŁCENIA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ 

Ocena stopnia wykształcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej została 
przeprowadzona celem wyodrębnienia na obszarze miasta obszarów o w pełni 
wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stanowiących przedmiot 
bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę. Pod pojęciem tym rozumie się obszary 
o skupionej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo – usługowej mającej dostęp 
do dróg publicznych i wyposażonych w niezbędną infrastrukturę komunikacyjną 
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i techniczną (drogi, wodociąg, kanalizację), z terenami tej infrastruktury oraz 
z terenami infrastruktury społecznej i innych usług o znaczeniu lokalnym 
i ponadlokalnym oraz przestrzeniami publicznymi, a także z terenami o funkcji 
produkcyjnej, magazynowej i składowej - z zastrzeżeniem, że wszystkie te tereny są 
położone w obrębie (wewnątrz) takiego obszaru, bądź bezpośrednio sąsiadują 
z terenami zabudowanymi wchodzącymi w jego skład. W obrębie tych obszarów 
mogą występować obiekty i tereny objęte ochroną lub wskazane do ochrony jako 
cenne zasoby dziedzictwa kulturowego i historycznego, a także tereny 
zdegradowane wymagające przekształceń. Obszary te mogą obejmować niewielkie 
luki w zabudowie, jeśli mają dostęp do komunikacji i infrastruktury technicznej. 
Sama „zwartość” zabudowy takiego obszaru jest natomiast rozumiana w świetle przepisów 
art. 4 pkt 29 i 30 ustawy dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, które 
definiują pojęcia „zwartej zabudowy” i „obszaru zwartej zabudowy”. 
Powyższe definicje zostały zastosowane przy wyznaczaniu zgrupowań zabudowy, które, 
przy spełnieniu odpowiednio dobranej grupy dodatkowych kryteriów, mogą być uznane za 
obszary zwartej zabudowy o w pełni ukształtowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. 
Za kryteria takie uznano: 

1. lokalizacja na obszarze zwartej zabudowy, wyznaczonym zgodnie z zasadami 
określonymi w art. 4 pkt 29 i 30 ustawy o o ochronie gruntów rolnych i leśnych; 

2. dostęp do drogi (model 2) – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające cześć 
wspólną z buforem 30m od drogi publicznej (ze zjazdami obsługującymi tereny 
przyległe) i/lub z buforem 30m od drogi wewnętrznej; 

3. 640m od przystanków komunikacji zbiorowej – kryterium spełniają użytki zabudowane 
posiadające cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku z buforem 
640m od przystanków komunikacji zbiorowej; 

4. 237m od przystanków komunikacji zbiorowej – kryterium spełniają użytki zabudowane 
posiadające cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku z buforem 
237m od przystanków komunikacji zbiorowej; 

5. dostęp do wodociągu – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające cześć 
wspólną z buforem 50m od docinka sieci wodociągowej; 

6. dostęp do kanalizacji sanitarnej – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające 
cześć wspólną z buforem 50m od docinka sieci kanalizacji sanitarnej; 

7. dostęp do kanalizacji deszczowej – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające 
cześć wspólną z buforem 50m od docinka sieci kanalizacji deszczowej; 

8. 635m od szkoły podstawowej – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające 
cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku z buforem 635m od 
wejścia do szkoły podstawowej; 

9. 635m od przedszkola – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające cześć 
wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku z buforem 635m od wejścia do 
przedszkola; 
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10. 635m od przychodni zdrowia – kryterium spełniają użytki zabudowane posiadające 
cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku z buforem 635m od 
wejścia do przychodni zdrowia; 

11. 237m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu lokalnym – kryterium spełniają użytki 
zabudowane posiadające cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości użytku 
z buforem 237m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu lokalnym; 

12. 635m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu ogólnomiejskim – kryterium spełniają 
użytki zabudowane posiadające cześć wspólną o wielkości nie mniej niż 80% wielkości 
użytku z buforem 635m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu ogólnomiejskim. 

Wyżej opisane kryteria zastosowano w odniesieniu do czterech wyróżnionych grup funkcji 
zabudowy: 

− tereny mieszkaniowe jednorodzinne, 
− tereny mieszkaniowe wielorodzinne, 
− terenu mieszkalno-usługowe, 
− tereny produkcyjne i usługowe (obejmujące tereny usługowe, produkcyjno-usługowe, 

produkcyjne i magazynowo-składowe). 

Każdej z ww. grup funkcji przypisano odpowiedni zbiór warunków, których spełnienie 
decyduje o zaliczeniu danego użytku gruntowego do obszaru o w pełni ukształtowanej, 
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyżej wymienione zbiory warunków zostały 
dobrane z uwzględnieniem obranego w Strategii modelu rozwoju miasta. W przypadku 
modelu interwencjonistycznego, opartego na zasadach ekologicznych oznacza to, że 
przyjęto stosunkowo dużą liczbę takich warunków, które muszą być spełnione przez dany 
teren, aby mógł on zostać zaliczony do obszaru o w pełni ukształtowanej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej. Założonym efektem ma tu być ograniczony obszar, na którym 
nowa zabudowa ma być lokalizowana w pierwszej kolejności, zgodnie z dyspozycją art. 1 
ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy o pzp. Zbiory warunków koniecznych i wystarczających (wraz 
odpowiednią ich liczbą) do zaliczenia terenów do obszaru o w pełni ukształtowanej, zwartej 
strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla poszczególnych grup funkcji zamieszczono 
w tabeli 4.1. 
 
Tabela 4.1. Kryteria delimitacji obszarów zwartej zabudowy o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 

Funkcja terenu Warunek 

Status warunków 
Warunki 

konieczne 
Warunki dodatkowe 

mieszkaniowe 
jednorodzinne 

Zwartość x  

min. 5 

Dostęp do drogi x  
640m od przystanków komunikacji zbiorowej  x 
237m od przystanków komunikacji zbiorowej  x 
Dostęp do wodociągu x  
Dostęp do kanalizacji sanitarnej x  
Dostęp do kanalizacji deszczowej  x 
635m od szkoły podstawowej  x 
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635m od przedszkola  x 
635m od przychodni zdrowia  x 
237m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
lokalnym 

 x 

635m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
ogólnomiejskim 

 x 

mieszkaniowe 
wielorodzinne 

Zwartość x  

min. 4 

Dostęp do drogi x  
640m od przystanków komunikacji zbiorowej x  
237m od przystanków komunikacji zbiorowej  x 
Dostęp do wodociągu x  
Dostęp do kanalizacji sanitarnej x  
Dostęp do kanalizacji deszczowej  x 
635m od szkoły podstawowej x  
635m od przedszkola  x 
635m od przychodni zdrowia  x 
237m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
lokalnym 

 x 

635m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
ogólnomiejskim 

 x 

mieszkalno-
usługowe 

Zwartość x  

min. 4 

Dostęp do drogi x  
640m od przystanków komunikacji zbiorowej x  
237m od przystanków komunikacji zbiorowej  x 
Dostęp do wodociągu x  
Dostęp do kanalizacji sanitarnej x  
Dostęp do kanalizacji deszczowej  x 
635m od szkoły podstawowej x  
635m od przedszkola  x 
635m od przychodni zdrowia  x 
237m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
lokalnym 

 x 

635m od terenów rekreacyjnych o znaczeniu 
ogólnomiejskim 

 x 

usługowe, 
produkcyjno-
usługowe, 
produkcyjne i 
magazynowo-
składowe 

Zwartość x  

min. 1 

Dostęp do drogi x  
640m od przystanków komunikacji zbiorowej x  
237m od przystanków komunikacji zbiorowej  x 
Dostęp do wodociągu x  
Dostęp do kanalizacji sanitarnej x  
Dostęp do kanalizacji deszczowej  x 

Grupy terenów o poszczególnych funkcjach spełniające odpowiednie zestawy warunków 
uzupełniono następnie terenami zainwestowanymi pod funkcje uzupełniające (tereny 
komunikacyjne, infrastruktury technicznej, „błękitnej i zielonej infrastruktury”, cmentarze, 
itp.) oraz terenami niezabudowanymi stanowiącymi drobne luki w zabudowie. Tak dokonane 
uzupełniania zakończyły proces delimitacji obszarów zabudowy o w pełni wykształconej 
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. 
Obszar zabudowy o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 
zilustrowano na rycinie 4.4. Charakterystyka wskaźnikowa ww. obszaru została dokonana w 
zestawieniu zawartym w tabeli 4.2. 
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Tabela 4.2. Charakterystyka obszaru zwartej zabudowy o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 

Powierzchnia [ha] 
w tym zabudowanych terenów: 

2 106,5784 

mieszkaniowych jednorodzinnych 464,3022 (22%) 
mieszkaniowych wielorodzinnych 350,858 (16,7%) 
mieszkaniowo-usługowych 75,2189 (3,6%) 
produkcyjno-usługowych 1 133,0871 (53,8%) 

Liczba mieszkańców 140 306 

Gęstość zaludnienia 
w tym na terenach: 

6 660 

mieszkaniowych jednorodzinnych 5 648 
mieszkaniowych wielorodzinnych 29 375 
mieszkaniowo-usługowych 12 941 

Długość dróg [km] 259,895 

km/1000 mieszkańców 1,852 
km/100m2 powierzchni zabudowy 12,34 

Długość sieci wodociągowej [km] 347,949 

km/1000 mieszkańców 2,48 
km/100m2 powierzchni zabudowy 16,52 

Długość sieci kanalizacji sanitarnej [km] 1 014,749 

km/1000 mieszkańców 7,232 
km/100m2 powierzchni zabudowy 48,17 
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Rycina 4.4. Obszary o w pełni wykształconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Źródło: Opracowanie własne) 
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5  DZIEDZICTWO KULTUROWE 

5.1 IDENTYFIKACJA I WALORYZACJA ZASOBÓW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO  
 

5.1.1  ROZWÓJ HISTORYCZNY  

Radom przedlokacyjny VIII – XIV wiek  
W dolinie rzeki Mlecznej w pobliżu brodu prowadzącego przez bagniste tereny  

znajdował się zespół osadniczy o charakterze rolniczo-produkcyjnym, obejmujący przestrzeń 
7-8 ha, leżący na północ od wzgórza Piotrówka po obu stronach koryta rzeki. Zabudowa 
miała charakter nieregularny, z niewielkimi luźno rozproszonymi domostwami i budynkami 
gospodarczymi. Pod koniec IX wieku na skutek podwyższenia poziomu wód w dolinie rzeki 
ludność przeniosła się na wyżej położony cypel do nowej osady istniejącej od końca IX 
wieku. Druga osada funkcjonowała krótko, bowiem już w XI w. ulokowano na jej obszarze 
cmentarz. W X w. powstała trzecia osada, mająca charakter wybitnie produkcyjny, związany 
z wytopem żelaza i wyrobem ceramiki. Zajmowała obszar ok. 2 ha, a rozciągała się na 
południe od obecnego rynku Starego Miasta. W drugiej połowie X wieku w wyniku potrzeb 
strategicznych powstał gród obronny będący siedzibą kasztelanii. Systematycznie 
rozbudowywany teren zlokalizowany był na terenie grodziska zwanego obecnie „Piotrówka”. 
Obok grodu zaczęła się kształtować targowa osada przygrodowa. W XIII wieku osada 
targowa rozrasta się i zyskuje przewagę nad starym grodziskiem i przekształca się w miasto 
wczesnośredniowieczne (przed 1300 r.    – prawa średzkie) oraz zostaje erygowany kościół 
parafialny św. Wacława (pierwotnie drewniany, potem murowany w stylu gotyckim – 
istniejący do dziś.) 
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Rycina 5.1. Początkowe fazy rozwoju miasta 

Miasto średniowieczne lokacyjne lata ok. 1360 – XVIII wiek 
Nowe miasto Radom zostało założone przez króla Kazimierza Wielkiego w połowie XIV 

wieku, jako jeden z grodów obronnych w systemie administracyjnym i obronnym państwa. 
Stary Radom nie nadawał się do rozbudowy. Wybrano wolny teren na małym i suchym 
wzniesieniu  położonym około 0.5 km na północny - wschód od starej osady. Miasto 
rozplanowano regularnie sytuując go równoleżnikowo zgodnie z przebiegiem głównego 
traktu  wschód- zachód, nadając mu kształt owalny i otaczając go murami obronnymi 
z trzema bramami i fosą. Miasto w strukturze w pełni skończonej budowano około 20 lat. 
Otrzymało prawa magdeburskie, które zapewniał mu samorząd miejski – wybudowano zamek 
będący siedzibą starosty oraz okresową rezydencją królewską. Układ urbanistyczny miasta 
lokacyjnego w granicach murów obronnych o powierzchni ok 9 ha, zachował się do dzisiaj 
pod nazwą „Miasto Kazimierzowskie”. W okresie od XV do XVIII wieku zabudowa miasta 
wychodzi poza mury miejskie. Przed bramą Lubelską, gdzie zbiegały się drogi z Iłży, Lublina, 
Kozienic i Warki powstał plac przedbramny. Na południu po drugiej stronie wału powstała 
dzielnica żydowska. W XVIII wieku wzdłuż traktu lubelskiego zaczyna kształtować się 
zabudowa mieszkaniowa na gruntach należących do radomskich mieszczan. 
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Miasto dziewiętnastowieczne 
Po rozbiorach Rzeczypospolitej miasto zaczyna przejmować funkcje administracyjne. 

W zaborze austriackim jest siedzibą cyrkułu a potem departamentu. Po roku 1815, już 
w granicach Królestwa Polskiego, stanowi siedzibę władz prefektury, a następnie Komisji 
Województwa Sandomierskiego. W 1818 r. pod kierunkiem budowniczego województwa 
sandomierskiego Ignacego Ebertowskiego, zainicjowano prace mające na celu kompleksową 
przebudowę przestrzenną i urbanistyczną Radomia. Znacznie poszerzono granice Radomia 
do którego włączono przedmieścia jedlińskie i lubelskie, wieś Stary Radom. Główna dzielnica 
została zaprojektowana wzdłuż ulicy Lubelskiej, odpowiednio poszerzonej i wyprostowanej. 
Przy tej ulicy zlokalizowano i wybudowano w latach 1825-1827 gmach Komisji 
Województwa Sandomierskiego według projektu Antonio Corazziego. Na gruntach dawnego 
szpitala św. Ducha urządzono jeden z pierwszych w Polsce ogrodów spacerowych, który 
częściowo istnieje do dziś jako „Stary Ogród”. Plan regulacyjny na przeszło 100 lat 
zadecydował o kierunku rozwojowym miasta w kierunku wschodnim. Dawna ulica Lubelska 
(obecnie Żeromskiego) wraz z przyległymi ulicami i placami stanowi do dziś główną oś 
śródmieścia i  najbardziej reprezentacyjny fragment miasta. W roku 1885 uruchomiono linię 
kolejową Dęblin – Dąbrowa Górnicza i zlokalizowano w Radomiu dyrekcję kolejową, 
a zbudowany wtedy budynek dworca kolejowego służy do dzisiaj pasażerom. Wzdłuż linii 
kolejowej i jej bocznic zaczęły lokalizować się zakłady przemysłowe (przemysł metalowy, 
odlewniczy, drzewny, szklarski). Wyjątek stanowił przemysł garbarski rozwijający się 
w oparciu o rzekę mleczną i jej dopływy. Wokół terenów przemysłowych kształtowały się 
nowe zespoły zabudowy mieszkaniowej (Borki, Żakowice, Młodzianów, Glinice). Na północ od 
traktu kozienickiego przy dzisiejszym placu Jagiellońskim powstaje zespół koszar skutecznie 
blokujący rozwój Radomia w kierunku północnym aż do połowy XX wieku. W 1892 granice 
miasta zostają rozszerzone głównie w kierunku wschodnim i południowym.  – Dzierzków, 
Glinice.  
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Rycina 5.2. Przemysł na przełomie XIX i XX wieku 

Radom w XX wieku 
W czasie I Wojny Światowej okupacyjne władze austriackie włączyły do miasta 

przedmieścia leżące dotychczas w granicach wiejskich gmin pod radomskich. Obszary te były 
już w znacznym stopniu zurbanizowane (zakłady przemysłowe, stacja kolejowa, 
budownictwo podmiejskie). Okres międzywojenny to okres dynamicznego wzrostu 
zaludnienia miasta związanego między innymi z polityką lokalizacji przemysłu, zwłaszcza 
zbrojeniowego w obrębie Centralnego Okręgu Przemysłowego. Powstają dwa wielkie 
zakłady państwowe: Fabryka Karabinów, przemianowana w 1927 roku na Fabrykę Broni w 
Radomiu (budowa – 1922-1926 i rozbudowywana w latach 30-tych w ramach COP) oraz 
fabryka papierosów PMT (budowa 1923 – zespół budynków magazynowych projektowany 
przez prof. Stefana Szyllera wyróżnia się swoją architekturą). Na terenach będących jeszcze 
poza granicami miasta powstaje lotnisko wojskowe i radiostacja. Te czynniki spowodowały 
duże nasilenie indywidualnego budownictwa mieszkaniowego, głównie drewnianego 
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o niskim standardzie. Na parcele budowlane kolonizowano tereny na obrzeżach miasta. 
Dzielnice mieszkaniowe rozwijające się na wąskich działkach gruntów chłopskich 
powstawały w sposób żywiołowy na skutek dzikiej parcelacji. Przykładem chaotycznie 
i bezplanowo zabudowanych peryferyjnych dzielnic miasta są: Glinice, Kaptur, Zamłynie czy 
Żakowice. W dwudziestoleciu międzywojennym zaczęły rozwijać się nowe formy 
budownictwa mieszkaniowego – budownictwo komunalne i przyzakładowe. Przykładem tego 
drugiego typu budownictwa może być osiedle przyfabryczne Fabryki Broni tworzące 
zorganizowaną jednostkę przestrzenną z obiektami towarzyszącymi jak kasyno z salą 
teatralną, łaźnia, stołówka. Lata powojenne przyniosły dalszy rozwój przemysłu i ogromne 
zapotrzebowanie na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. W latach 60-tych przyjęto 
południkową oś rozwoju miasta – poszczególne nowe dzielnice tworzono na podstawie 
opracowań urbanistycznych zakładających dynamiczny wzrost ilości mieszkańców. Na 
terenach zajmowanych przez koszary wojskowe powstało modelowe osiedle „XV-Lecia 
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej". W kolejnych dekadach na obrzeżach miasta stworzono 
kilka dużych osiedli mieszkalnych, opartych o technologię tzw. wielkiej płyty: „Ustronie", 
„Gołębiów", „Południe" i in.  Wyznaczono nowe obszary przemysłowe: na Gołębiowie przy 
drodze na Kozienice oraz na Potkanowie przy linii kolejowej prowadzącej na zachód.  
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Rycina 5.3. Rozwój prtzestrzenny miasta Radomia 

 

5.1.2 ELEMENTY PRZESTRZENNE IDENTYFIKUJĄCE TOŻSAMOŚĆ HISTORYCZNĄ MIASTA: 

− osada - grodzisko ‘Piotrówka’,  
− miasto wczesnośredniowieczne – zabudowania wokół kościoła św. Wacława, 
− miasto średniowieczne - ‘Miasto Kazimierzowskie’, 
− miasto XIX wieczne – przestrzeń ul. Żeromskiego. 
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5.2 OCHRONA PRAWNA ZABYTKÓW – FORMY I ZAKRES OCHRONY 

Zgodnie z obowiązującymi ustawami i rozporządzeniami w uwarunkowaniach Studium 
należy uwzględnić stan dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej. 
Podstawą formalną ochrony zabytków jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, 954 z późn. zm.). Określa się 
w szczególności: zabytki nieruchome oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru 
i ich otoczenie oraz zabytki nieruchome znajdujące się w gminnej ewidencji zabytków lub 
wojewódzkiej ewidencji zabytków. Są to obiekty objęte ochroną prawną na mocy przepisów 
odrębnych, jak również inne obiekty także współczesne, będące dorobkiem żyjących 
pokoleń. Rola dokumentów planistycznych polega więc nie tylko na uwzględnieniu 
istniejącego zakresu i sposobu ochrony dziedzictwa kulturowego, ale również na 
przeprowadzeniu całościowej oceny miasta pod kątem stanu zasobu, jego zagrożeń, 
problemów i potrzeb, a także mocnych stron i potencjałów. Jest to jednocześnie zbadanie 
uwarunkowań w zakresie możliwości wykorzystania zasobu dziedzictwa kulturowego dla 
przyszłego rozwoju miasta. Obowiązuje każdorazowa weryfikacja w/w zabytków podczas 
prac planistycznych, w tym prac nad sporządzaniem miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego.  

5.2.1 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE 

Na obszarze Gminy Radom znajduje się wiele stanowisk archeologicznych, jednakże 
znaczna część spośród nich to pojedyncze znaleziska. Najcenniejszym ze względów 
historycznych, bo wiążący się z początkami miasta jest zespół osadniczy składający się 
z grodziska „Piotrówka”, wieńca otaczających go osad otwartych, oraz cmentarzysk.  

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Radomia, wpisanych do rejestru 
zabytków Wojewódzkiego  Urzędu Ochrony Zabytków w Warszawie  Delegatura w Radomiu 
(stan na 10.01.2022 r.) - został zamieszczony w załączniku nr 1 do niniejszego rozdziału.  

5.2.2 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW 

 Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Warszawie Delegatura w Radomiu dysponuje 
rejestrem zabytków nieruchomych na terenie miasta Radomia zawierającym najcenniejsze 
obiekty i założenia zabytkowe zlokalizowanej na terenie miasta Radomia. Obecnie zawiera 
206 pozycji (stan na 18.01.2022 r. ) obejmujących  m in  : 

−  Zabytkowy układ przestrzenny miasta obejmujący wszystkie fazy rozwojowe 
począwszy od grodziska wczesnośredniowiecznego, miasta przedlokacyjnego ”Starego 
Miasta”, poprzez zespół miasta średniowiecznego do kwartałów zabudowy 
dziewiętnastowiecznej – w granicach strefy ochrony konserwatorskiej   

− Grodzisko wczesnośredniowieczne „Piotrówka” (ok. X wiek) 
− Zespół urbanistyczno-architektoniczny „Miasto Kazimierzowskie”, oraz znajdujące się 

na tym terenie obiekty: 
− Zespół ratusza, Rynek 1 (I poł.XIX w.) 
− Kościół farny  pw. św. Jana, ul. Rwańska 6    
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− Kościół ewangelicki, ul Reja 5 (1784 rok)   
− Zespół Collegium oo. Pijarów, Rynek 11 (I poł. XVIIIw), 
− Kamienice mieszczańskie neoklasycystyczne i eklektyczne 
− Kościół i klasztor oo. Bernardynów - przy byłym przedmieściu lubelskim, obecnie ul. 

Żeromskiego, najcenniejszy i najlepiej zachowany zespół gotycki z XV w.,  
− Kościół i klasztor ss. Benedyktynek Sieciechowskich przy pl. Kazimierza Wielkiego 

obecnie kościół Trójcy Świętej, 
− Zabudowa neoklasycystyczna ciągu ul. Żeromskiego z Gmachem Komisji Województwa 

Sandomierskiego,   
− Ciągi zabudowy eklektycznej wzdłuż ulic Traugutta, Piłsudskiego, Sienkiewicza, 

Moniuszki, Słowackiego, 
− Park miejski "Stary Ogród" XIX w.  
− "Nowy Ogród" park im. T. Kościuszki z ok. 1864 r., 
− Katedra ONMP z ok. 1895r.,  
− Dworzec Kolejowy z ok. 1895 r. 

Istotnym obiektem w skali regionalnej jest skansen budownictwa ludowego na otwartym 
powietrzu - Muzeum Wsi Radomskiej przy ul. Szydłowieckiej. 

Wykazy nieruchomych zabytków i obszarów na terenie miasta Radomia, wpisanych do 
rejestru zabytków Wojewódzkiego  Urzędu Ochrony Zabytków w Warszawie  Delegatura 
w Radomiu (stan na 18.01.2022 r.) - zostały zamieszczone w załączniku nr 2 do niniejszego 
rozdziału.  

5.2.3 GMINNA EWIDENCJA ZABYTKÓW 

Zgodnie z art. 22 ust. 4 i 5 oraz art. 143 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami prezydent miasta zobowiązany jest do prowadzenia gminnej ewidencji zabytków. 
Ewidencja obejmuje zbiór 623 karty adresowe zabytków nieruchomych (stan na 17.01.2023 
r.). Prace związane z aktualizacją realizowane są przez zespół roboczy ds. aktualizacji 
gminnej ewidencji zabytków. 

Wykazy nieruchomych zabytków i obszarów na terenie miasta Radomia, wpisanych do 
gminnej ewidencji zabytków (stan na 17.01.2023 r.) - zostały zamieszczone w załączniku 
nr 3 do niniejszego rozdziału.  

5.2.4 PARK KULTUROWY 

Park kulturowy to forma ochrony zabytków, która może zostać utworzona w celu 
ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyróżniających się krajobrazowo terenów 
z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej 
i osadniczej. Park Kulturowy Stary Radom został utworzony na mocy uchwały Rady Miejskiej 
w Radomiu nr 170/2011 z dnia 29 sierpnia 2011 r. Jej zapisy zostały oparte na przepisach 
art. 16 ust. 1 – 3 i art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami  oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym. Ochroną objęto część doliny rzeki Mlecznej wraz z grodziskiem „Piotrówka” 
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i „Starym Ogrodem”, ustanawiając dwie strefy:  Strefę A – obejmującą tereny zielone 
w dolinie rzeki Mlecznej łącznie z obszarem grodziska „Piotrówka”,  Strefę B – tj. pozostałe 
tereny w granicach Parku Kulturowego niezakwalifikowane do strefy A, w tym obszary 
określane nazwą „Stary Radom” oraz „Stary Ogród”. Dla terenu parku kulturowego 
sporządzono „Plan Ochrony Parku Kulturowego Stary Radom” - uchwała Rady Miejskiej 
w Radomiu nr 590/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. Obligatoryjne jest również sporządzenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.  

5.2.5 GMINNY PROGRAM REWITALIZACJI  

Studium, zgodnie z ustaleniami Ustawy o rewitalizacji, przyjmuje i potwierdza ustalenia 
wynikające z projektu Gminnego Programu Rewitalizacji dla obszaru zdegradowanego 
i obszaru rewitalizacji, wyznaczonego uchwałą nr LXXVI/685/2022 Rady Miejskiej 
w Radomiu z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Radomia.  
Obecnie trwają prace nad opracowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji, na podstawie 
uchwały Nr LXXVII/712/2022 2022 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 25 kwietnia 2022 roku 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Radomia 
na lata 2022-2032. 
 

5.2.6 REWITALIZACJA 
Aktualnym programem rewitalizacji jest program przyjęty uchwałą nr 346/2016 Rady 

Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie uchwalenia programu 
rewitalizacji pod nazwą „Program Rewitalizacji Gminy Miasta Radomia na lata 2014-2023". 
Celem nadrzędnym tego programu jest ożywienie społeczno - gospodarcze Śródmieścia wraz 
z Miastem Kazimierzowskim. Wspomniany obszar  został bowiem zidentyfikowany jako 
obszar zdegradowany, charakteryzujący się szczególną koncentracją zjawisk negatywnych. 
W ramach procesu rewitalizacji przeprowadzono w latach 2017-2020 modernizację wraz ze 
zmianą przeznaczenia tzw. „kamienicy Deskurów”, wyremontowane zostały także kamienice 
należące do spółki „Rewitalizacja" oraz ratusz, do którego w 2019 roku - po 65 latach 
przerwy - wrócili radomscy radni. Od roku 2024 realizacja procesu rewitalizacji będzie 
możliwa jedynie w oparciu o gminny program rewitalizacji sporządzony na podstawie 
ustawy o rewitalizacji - godnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 9 października 2015 r. 
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485.).  

5.2.7 DOBRA KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określa dobra kultury 
współczesnej jako "niebędące zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamięci, 
budynki, ich wnętrza i detale, zespoły budynków, założenia urbanistyczne i krajobrazowe, 
będące uznanym dorobkiem współcześnie żyjących pokoleń, jeżeli cechuje je wysoka 
wartość artystyczna lub historyczna". Wskazanie wartościowych dóbr kultury współczesnej 
i określenie zakresu ich ochrony jest obowiązkiem ustawowym i stanowi wytyczne do 
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Miejscowych Planów Zagospodarowania Przestrzennego, które określą sposób ich ochrony.  
Na podstawie Kierunków Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy Radom z 2014 r. oraz uchwalonych Miejscowych Planów 
Zagospodarowania Przestrzennego obejmuje się ochroną następujące obiekty i zespoły 
urbanistyczne:  
1. Dom towarowy „Sezam” przy ulicy Żeromskiego – ochronie powinny podlegać elewacje 

tworzące pierzeje uliczne oraz układ urbanistyczny  polegający na utworzeniu wnętrza  
urbanistycznego powiązanego z ulicą Żeromskiego. 

2. Budynek „NOT” przy ulicy Kelles-Krauza – ochronie podlegać powinny elewacje 
z wyeksponowaną konstrukcją w postaci żelbetowego układu ramowego. 

3. Osiedle „Ustronie” – ochronie powinien podlegać układ urbanistyczny polegający na 
konsekwentnym rozdziale pionowym ruchu pieszego od ruchu kołowego (estakady 
i kładki piesze nad drogami wewnętrznymi). 

4. Zespół budynków mieszkalnych  dawnej Fabryki Broni przy ul. Prażmowskiego – ochronie 
powinien podlegać układ urbanistyczny osiedla przyfabrycznego oraz  neorenesansowe 
elewacje budynków mieszkalnych. 

5. Magazyny tytoniu Fabryki Papierosów PMT według proj. Stefana Szyllera. 
6. Budynki byłej garbarni przy ulicy Młodzianowskiej 94 wraz z kominem fabrycznym.  
7. Budynki byłej garbarni zlokalizowane na terenie U.4 i U.5, oznaczone na rysunku planu. 

Na podstawie Uchwały nr 607/2018 RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU z dnia 27 lutego 2018 
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Stare 
Miasto”. 

8. Budynki byłej garbarni zlokalizowane na terenie U.1, oznaczone na rysunku planu. Na 
podstawie Uchwały nr LXX/632/2021  RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU z dnia 20 grudnia 
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Radomia obszaru doliny rzeki Mlecznej - „Piotrówka”. 

5.3 OCENA ZACHOWANIA I ZAGROŻEŃ ZABYTKÓW 

W najlepszym stanie znajdują się obiekty sakralne – prace konserwatorskie były 
prowadzone zarówno w katedrze, farze, jak i kościołach parafii Najświętszego Serca 
Jezusowego przy ul. Kościelnej oraz Parafii Rzymskokatolickiej p. w św. Teresy od Dzieciątka 
Jezus na Borkach.  

W gorszym stanie są zabytki techniki – z wyjątkiem siedziby Mazowieckiego Centrum 
Sztuki Współczesnej „Elektrownia” czy młyna przy ul. Janiszewskiej. Zarówno obiekty ZNTK 
przy ul. Słowackiego, jak dawna winiarnia przy ul. Struga, drukarnia przy ul. Żeromskiego, 
browar przy ul. Limanowskiego czy garbarnie przy ul. Warszawskiej i Młodzianowskiej 
wymagają pilnego podjęcia prac konserwatorskich. Są to obiekty stanowiące o tożsamości 
i tradycji miasta, należy wykorzystać ich potencjał zarówno urbanistyczny jak i kulturowy. 

Stan zabytkowych kamienic jest bardzo różny. Obok obiektów, w których 
przeprowadzono prace konserwatorskie, są takie, które wymagają pilnego podjęcia prac. 
Przykładem zróżnicowanego stanu mogą być zabytki na terenie Miasta Kazimierzowskiego – 
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nowo wyremontowane kamienice sąsiadują z budynkami w fatalnym stanie technicznym. 
W złym stanie jest również część kamienic przy ul. Żeromskiego, a zwłaszcza ich oficyny. 
Zaniedbane obiekty mają w większości prywatnych właścicieli. Wymagają one nie tylko prac 
zabezpieczających przed dalszym zniszczeniem, ale pilnych prac remontowych 
i konserwatorskich, przywracających do użytkowania obiekty, w znacznej części wyłączone 
obecnie z użytkowania z uwagi na stan techniczny.25 

 
Istotnym problemem jest wykonywanie robót budowlanych z pominięciem 

wymaganych prawem uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, co skutkuje 
w szczególności nagminnymi zjawiskami wstawiania okien o różnej formie i kolorystyce oraz 
umieszczania szyldów niepasujących do zabytkowych obiektów.    

5.4 DZIAŁANIA PROMUJĄCE HISTORIĘ ARCHITEKTURY MIASTA  
 

5.4.1 RADOMSKI SZLAK HISTORYCZNY   

Od 2004 r. gmina miasta Radomia umieszcza tablice informacyjne z krótką historią 
obiektu na zabytkach położonych na  „Radomskim szlaku historycznym”. Ich wzór został 
uzgodniony i zaakceptowany przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Warszawie - 
Delegaturę w Radomiu.  

5.4.2 „ZABYTKI RADOMIA” – SZLAK TURYSTYCZNY 

Szlak Turystyczny „Zabytki Radomia” to inicjatywa Gminy Miasta Radomia i parafii 
katedralnej. Projekt w większości sfinansowała Unia Europejska. W ramach realizacji 
projektu m.in. utworzono Muzeum Katedralne, przeprowadzono remont 
elewacji neogotyckiej katedry, utworzono na obszarze Miasta Kazimierzowskiego Centrum 
Informacji Turystycznej, wydano przewodniki po trasie, wykonano tablice informacyjne, 
którymi oznakowano obiekty wchodzące w skład szlaku. Szlak tworzą 23 wybrane obiekty, 
za pomocą których ukazano rozwój urbanistyczny Radomia – od wczesnośredniowiecznej 
osady, przez średniowieczne Stare Miasto (Radom) i Miasto Kazimierzowskie, 
dziewiętnastowieczne Śródmieście po dwudziestowieczną zabudowę Plant - osiedla Fabryki 
Broni. 

5.4.3 SZLAK ARCHITEKTONICZNY STEFANA SZYLLERA  

„Szlak architektoniczny Stefana Szyllera. Prace na ziemi radomskiej” powstał z inicjatywy 
parafii pw. Najświętszego Serca Jezusowego . Szlak obejmuje 13 obiektów  w Radomiu i na 
ziemi radomskiej. Stefan Szyller był wybitnym polskim  architektem który w Radomiu 
zaprojektował między innymi wspomniany kościół na Glinicach oraz budynki Polskiego 
Monopolu Tytoniowego w Radomiu. Obiekty na szlaku oznaczono jednolitymi tablicami 

                                                 
 
25 GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI DLA GMINY MIASTA RADOMIA NA LATA 2021 – 2024 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Radom
https://pl.wikipedia.org/wiki/Katedra_Opieki_Naj%C5%9Bwi%C4%99tszej_Maryi_Panny_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Katedra_Opieki_Naj%C5%9Bwi%C4%99tszej_Maryi_Panny_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Unia_Europejska
https://pl.wikipedia.org/wiki/Muzeum_Katedralne_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Neogotyk
https://pl.wikipedia.org/wiki/Katedra_Opieki_Naj%C5%9Bwi%C4%99tszej_Maryi_Panny_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto_Kazimierzowskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Stare_Miasto_(Radom)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto_Kazimierzowskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Ar%C3%B3dmie%C5%9Bcie_(Radom)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Fabryka_Broni_%E2%80%9E%C5%81ucznik%E2%80%9D
https://pl.wikipedia.org/wiki/Fabryka_Broni_%E2%80%9E%C5%81ucznik%E2%80%9D
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z informacjami zdjęciem oraz z kodami QR. Ponadto powstała strona internetowa, foldery 
o każdym z obiektów oraz  przewodnik „Szlak architektoniczny Stefana Szyllera”  

5.4.4 RADOMSKI SZLAK MODERNIZMU 

 Projekt zrealizowano w ramach programu Infrastruktura Niepodległości 
koordynowanego przez Narodowy Instytut Architektury i Urbanistyki. W ramach projektu 
zorganizowano szereg spacerów, przygotowano broszurę z opisem obiektów oraz  stronę 
internetową (www.niaiu.pl/infrastruktura-niepodleglosci/). Docelowo na trasie przy 
budynkach mają pojawić się  tabliczki informacyjne umieszczane za zgodą konserwatora 
zabytków przy najważniejszych budynkach.  

5.4.5 SZLAK PAMIĘCI RADOMSKICH ŻYDÓW „ŚLAD” 

 Powstał z inicjatywy gminy miasta Radomia i Ośrodka Kultury i Sztuki „Resursa 
Obywatelska”. Ma na celu upamiętnienie dawnej żydowskiej społeczności Radomia, której 
członkowie przed II wojną światową stanowili niemal 30% mieszkańców miasta oraz 
współtworzyli jego wielokulturowy charakter. 

 

http://www.niaiu.pl/infrastruktura-niepodleglosci/
https://pl.wikipedia.org/wiki/Radom
https://pl.wikipedia.org/wiki/Resursa_Obywatelska_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Resursa_Obywatelska_w_Radomiu
https://pl.wikipedia.org/wiki/II_wojna_%C5%9Bwiatowa
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Rycina 5.4. Szkalki turystyczne 
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6  ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE 

6.1 ZASOBY GEOLOGICZNE-GLEBOWE 
 

6.1.1 BUDOWA GEOLOGICZNA  

Według regionalnego podziału geologicznego Polski Radom zlokalizowany jest na 
pograniczu dwóch jednostek geologicznych: otoczenia mezozoicznego Gór Świętokrzyskich 
(część południowa) i niecki brzeżnej (część północna). Strefy uskokowe dzielą nieckę na 
mniejsze części, wśród których znajduje się w niecka lubelska, na której położony jest 
Radom.  

Otoczenie mezozoiczne Gór Świętokrzyskich zbudowane jest z utworów górno-
kredowych zapadających się w kierunku północno-wschodnim, na których bezpośrednio 
występują utwory czwartorzędowe. Skały górnokredowe reprezentowane są przez gezy, 
opoki, margle, wapienie i piaskowce, lokalnie przewarstwione mułkami, glinami i iłami. Na 
obszarze Radomia zalegają na zróżnicowanej głębokości, przeważnie na około 30 m p.p.t. 
Niewielkie wychodnie skał kredowych w postaci wietrzeliny rumoszy zaznaczają się dolinie 
Kosówki i krasu powierzchniowego w rejonie Jeżowej Woli.  

W niecce lubelskiej, na utworach górnokredowych, występują utwory trzeciorzędowe, 
zapadające się z południowego-zachodu na północny-wschód. Linia kontaktu tych warstw 
skalnych przebiega wzdłuż krawędzi wysoczyzny morenowej i równiny erozyjno-
denudacyjnej, na linii Przytyk, Dąbrówka Podłężna, Gołębiów, Rajec, Siczki. Osady 
trzeciorzędowe tworzą oligoceńskie piaski kwarcowe i glaukonitowe, a także mioceńskie 
i plioceńskie iły. Zalegają na zróżnicowanej głębokości od 7,5 do 28 m p.p.t. W rejonie zalewu 
na Borkach osady trzeciorzędowe znajdują się przy powierzchni terenu, co jest wynikiem 
ścięcia tych skał przez przesuwający się lądolód.  

Na obszarze Radomia serię czwartorzędową tworzą osady plejstoceńskie 
i holoceńskie, dzielące się na dwie zasadnicze części. Wysoczyzna morenowa zbudowana 
jest głównie z gliny zwałowej. Obszar równiny erozyjno-akumulacyjnej tworzony jest przez 
piaski i żwiry wodnolodowcowe, pod którymi zalega glina zwałowa. Na powierzchni równiny 
występują piaski eoliczne budujące wydmy. Osady holoceńskie związane są z dolinami 
rzecznymi i zagłębieniami bezodpływowymi. Powstały w wyniku akumulacji rzecznej 
i bagiennej. Tworzą grunty organiczne zbudowane z pyłów, namułów, murszy i piasków 
o różnej granulacji. W dolinach rzecznych występują torfy i namuły torfiaste. Tworzą one 
torfowiska niskie o miąższości do około 2 m. 
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6.1.2 ZŁOŻA KOPALIN 

Miasto Radom jest zasobne w bazę surowcową do budownictwa i drogownictwa. Na 
obszarze miasta znajduje się 7 udokumentowanych złóż kopalin, [z czego 3 są 
eksploatowane. Obszary i tereny górnicze ustanowione są na złożach: Malczew 1, Malczew 2 
i Lesiów-Wincentów.]** Obszary i tereny górnicze ustanowione są na złożach: Malczew 1 i 
Lesiów-Wincentów. Złoża zlokalizowane są na obrzeżach miasta – osiedlach Malczew 
i Wincentów. Eksploatacja dotyczy kruszywa naturalnego (piasku budowlanego) i piasku 
kwarcowego do produkcji cegły wapienno-piaskowej. Kategoria rozpoznanych złóż to C1. Do 
najzasobniejszych złóż należą Lesiów-Wincentów i Lesiów-Wincentów II. Część złóż została 
skreślona z bilansu zasobów w związku z zaniechaniem eksploatacji. Większość 
występujących złóż należy do konfliktowych. Zagrożeniami dla środowiska związanymi 
z wydobywaniem kopalin stanowią hałas i deformacje powierzchni terenu. 
 

Tabela 6.1. Udokumentowane złoża kopalin na obszarze Radomia /Źródło: Bilans  zasobów złóż kopalin w Polsce wg stanu na 
[31 XII 2022r.]**, PIG-PIB. Centralna Baza Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG-PIB/ 

Nazwa złoża 
Powierzchnia 

[ha] 
Kopalina 
główna 

Stan 
zagospodarowania 

złoża 

Zasoby w tys. ton 
Wydobycie 
w tys. ton geologiczne 

bilansowe 
przemysłowe 

Godów II 0,970 
piaski  
i żwiry 

złoże o zasobach 
rozpoznanych 
szczegółowo 

148 − − 

Malczew 3,013 
piaski  
i żwiry 

[złoże, z którego 
wydobycie zostało 

zaniechane]** 
258 [−]** − 

Malczew 1 6,900 
piaski  
i żwiry 

złoże eksploatowane 193 [182]** [20]** 

Malczew 2 1,883 
piaski  
i żwiry 

złoże o zasobach 
rozpoznanych 
szczegółowo 

132 − − 

Malczów-
Zenonów 
(część na 
obszarze 
Radomia) 

37,240 
(pow. na 
obszarze 
Radomia - 

0,107) 

piaski  
i żwiry 

złoże o zasobach 
rozpoznanych 
szczegółowo 

5 094 − − 

Lesiów-
Wincentów 

5,880 

piaski 
kwarcowe 
d/p cegły 

wapienno-
piaskowej 

złoże 
zagospodarowane, 

eksploatowane 
okresowo 

351,56 351,56 − 

Lesiów-
Wincentów 
II 

9,440 

piaski 
kwarcowe 
d/p cegły 

wapienno-
piaskowej 

złoże o zasobach 
rozpoznanych 
szczegółowo 

367,27 − − 

 
Na obszarze Radomia oprócz udokumentowanych złóż kopalin wskazano obszary 

prognostyczne, perspektywiczne i o negatywnych wynikach rozpoznania. Obszar 
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prognostyczny o powierzchni 55,42 ha (część poza miastem), który został zweryfikowany, 
wskazano na osiedlach Kierzków i Halinów. Zasoby w kategorii D wynoszą 3 400 tys. ton 
czwartorzędowego piasku. Obszar perspektywiczny o powierzchni 15,92 ha (część poza 
miastem) został rozpoznany na osiedlu Godów. Kopaliną są piaski. Obszar o negatywnych 
wynikach rozpoznania wskazano na osiedlu Jeżowa Wola (powierzchnia 65,24 ha) i Kierzków 
(powierzchnia 19,89 ha – część poza miastem). Miąższości stwierdzonych kopalin (piasek i 
żwir) są niebilansowe. Lokalizacja tych złóż jest w konflikcie z istniejącym 
zagospodarowaniem. 

Radom znajduje się w obszarze perspektywicznym występowania wód leczniczych 
chlorkowych, głównie typu Cl-Na, często jodkowych, termalnych. 

 

6.1.3 TERENY I OBSZARY GÓRNICZE 

Na obszarze Radomia aktualnie ustanowione są [3]** tereny górnicze, których łączna 
powierzchnia wynosi [207 231 m2. Powierzchnia obszarów górniczych wynosi 205 191 
m2.]** 
 
Tabela 6.2. Tereny i obszary górnicze na obszarze Radomia /Źródło: Centralna Baza Danych Geologicznych - baza MIDAS,  

PIG-PIB / 

Nazwa 
terenu / 
obszaru 

górniczego 

Nazwa 
złoża 

Organ 
wydający 
koncesję 

Data upływu 
ważności 
koncesji 

Powierzchnia w m2 

Użytkownik terenu 
górniczego 

obszaru 
górniczego 

Malczew 1A Malczew 1 
Marszałek 

Województwa 
Mazowieckiego 

31.12.2027 r. 74 972 74 972 
PPHU DANOR s.c. 

Daniel Jasiński, 
Jadwiga Jasińska 

Lesiów-
Wincentów 
/II 

Lesiów-
Wincentów 

Marszałek 
Województwa 

Mazowieckiego 
31.12.2033 r. 111 389 111 389 

XELLA RADOM Sp. z 
o.o. 

[Malczew 2 Malczew 2 
Prezydent 

Miasta Radomia 
30.06.2042 r. 20 870 18 830 

Przedsiębiorstwo 
Transportowo-

Sprzętowe Leszek 
Skórnicki]** 
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6.1.4 POKRYWA GLEBOWA 

Pokrywę glebową obszaru niezurbanizowanego tworzą głównie gleby bielicowe 
i pseudobielicowe (35,08 %), w mniejszym stopniu gleby brunatne (26,04%). Wśród gleb 
brunatnych można odnaleźć podtypy: właściwe, właściwe deluwialne oraz wyługowane 
i brunatne kwaśne. Gleby bielicowe i brunatne występują na obszarach wysoczyznowych 
i równinie erozyjno-denudacyjnej. Pozostałą część tworzą gleby hydrogeniczne (8,78%) 
(m.in. mułowo-torfowe, torfowe, murszowe), gleby czarnoziemne (7,44%) oraz napływowe 
(0,51%) (mady).  

Obszar zurbanizowany o zdegradowanej pokrywie glebowej zajmuje 22,15 % 
powierzchni Radomia. Na tym obszarze występują gleby o niewykształconym profilu.  
 

 
Rycina 6.1. Typy i podtypy gleb obszaru Radomia /Źródło: opracowanie własne na podstawie mapy glebowo-rolniczej/ 
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6.2 RZEŹBA TERENU  

Współczesna rzeźba obszaru Radomia została ukształtowana w wyniku akumulacji lodowca 
i wód lodowcowych, denudacji peryglacjalnej, erozji i akumulacji rzek i wiatru. Tworzy 
krajobraz staroglacjalny, przeobrażony przez procesy peryglacjalne. W efekcie rzeźba jest 
łagodna i mało urozmaicona, gdyż przeważają formy utworzone w wyniku procesów 
akumulacyjnych i denudacyjnych. Obszar Radomia znajduje się w strefie recesji 
zlodowacenia środkowopolskiego, w czasie której uformowały się zasadnicze zręby rzeźby, 
tworzącej dzisiejszą powierzchnię. Warunki geomorfologiczne są zróżnicowanie na dwie 
części. 

W południowej i centralnej części Radomia występuje zdenudowana wysoczyzna 
polodowcowa o wysokości 170-220 m n.p.m., która urozmaicona jest pagórkami moren 
czołowych pochodzących z glaciostadiału Radomia. W rejonie Jeżowej Woli w ukształtowaniu 
powierzchni ziemi odznaczają się formy krasowe -  zapadliska i leje.  

W północnej części Radomia wysoczyzna morenowa przechodzi w płaską równinę 
erozyjno-denudacyjną przemodelowaną przez procesy eoliczne. W morfologii widoczne są 
wydmy śródlądowe i zagłębienia deflacyjne. W obrębie równiny występują najniższe 
wysokości - 130-150 m n.p.m. 

Wysoczyna polodowcowa i równina erozyjno-denudacyjna rozcięte są dolinami 
stałych i okresowych cieków. Główny system tworzony jest przez dolinę rzeki Mlecznej, do 
której uchodzą mniejsze doliny m.in.: Kosówki, Potoku Północnego, Pacynki, Potoku 
Południowego, Cerekwianki, Strumienia Brzustowskiego, Potoku Janiszewskiego, Strumienia 
Godowskiego i Potoku Gołębiowskiego. System dolinny dzieli wysoczyznę polodowcową na 
szereg mniejszych płatów, w obrębie których położone są poszczególne osiedla Radomia.     

Urozmaicenie rzeźby terenu ma odzwierciedlenie w podziale fizyczno-geograficznym. 
Wysoczyzna polodowcowa została zakwalifikowana do Wzniesień Południowomazowieckich 
– mezoregionu Równina Radomska. Równina erozyjno-denudacyjna została zakwalifikowana 
do Niziny Środkowomazowieckej – mezoregionu Równina Kozienicka.  

6.3 ZASOBY WODNE 
 

6.3.1 WODY POWIERZCHNIOWE I RETENCJA WODNA 

Obszar Radomia znajduje się w dorzeczu Wisły. Sieć hydrograficzna Radomia tworzona jest 
przez rzekę Mleczną i jej dopływy, sztuczne zbiorniki wodne i bagna.    

Rzeka Mleczna, stanowiąca główną oś hydrograficzną, przepływa przez miasto 
z południowego-wschodu na północ. Mleczna uchodzi do Radomki – tworzy zlewnię trzeciego 
rzędu. Bierze początek pod Malczewem, zaś jako ciek zanikający pod Makowem Nowym. Od 
źródeł całkowita długość rzeki wynosi 27,8 km, zaś od Malczewa 21,8 km. Średnia szerokość 
cieku wynosi 4-5 m, zaś głębokość od 0,1 do 2,5 m. Na obszarze Radomia koryto tej rzeki nie 
ma charakteru naturalnego, jest częściowo uregulowane. Do rzeki Mlecznej uchodzą 
Pacynka, Potok Północny, Kosówka i Cerekiwanka. Na obszarze Radomia płyną także stałe 
lub okresowe cieki ujęte w rowy. Są to: Mnich, Potok Janiszewski, Strumień Brzustowski, Ciek 
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od Klwatki Szlacheckiej, Ciek Wacyński, Strumień Halinowski, Ciek od Potkanowa, Strumień 
Godowski i Potok Południowy.  

Na Mapie Podziału Hydrograficznego Polski rzeki oraz cieki ujęte w rowy posiadają 
odrębne nazewnictwo. W wykazie tym na obszarze Radomia zidentyfikowano następujące 
cieki naturalne: Mleczna, Dopływ spod Mazowszan, Potok Południowy,  Strumień Halinowski, 
Potok Północny, Dopływ z Wólki Klwateckiej oraz Dopływ z Rajca Szlacheckiego. 

W Radomiu znajduje się jedna jednolita część wód powierzchniowych: Mleczna. 
Zlewnia obejmuje większość obszaru miasta. Jednostka ma umiarkowany potencjał 
ekologiczny i zły stan wód. Na jakość wód wpływ mają m.in. wysokie zawartości azotu oraz 
wysoka wartość wskaźnika BZT5. Jednolita część wód jest zagrożona nieosiągnięciem celów 
środowiskowych tj. dobrego potencjału ekologicznego i zapewnienia drożności cieku dla 
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobrego stanu 
chemicznego. Fragment północno-zachodni miasta znajduje się w zlewni jednolitej części 
wód powierzchniowych - Radomka Młyńska.    

Wody stojące reprezentowane są głównie przez zalew Borki, Staw Malczewski, 
zbiorniki na Godowie oraz stawy rybne. Zalew Borki, wykorzystywany do celów 
rekreacyjnych i wypoczynkowych, ma powierzchnię ok. 12,2 ha (łącznie za stawami 
kolmatacyjnymi 14,8 ha). Staw Malczewski ma powierzchnię około 2 ha. Na kompleks na 
Godowie składają się dwa zbiorniki o łącznej powierzchni 1,3 ha. Ponadto na obszarze 
Radomia zlokalizowane są mniejsze zbiorniki wybudowane w dolinach rzecznych, często 
stanowiące element terenów zabudowanych. Na północy i południu zbiorniki wodne 
powstały także na wyrobiskach poeksploatacyjnych. Na Wośnikach i Kosowie zlokalizowane 
są stawy rybne, należące do dawnego folwarku. 

W ramach projektu Life zrealizowane zostały przedsięwzięcia zwiększające retencją 
zbiornikową (polder zalewowy na rzece Cerekiwance, pogłębienie dna zalewu Borki ), jaki 
i korytową (remeandryzacja rzeki Mlecznej przy bulwarach). Na Potoku Północnym 
wybudowano wielofunkcyjny zbiornik z systemem sedymentacyjno-biofiltracyjnym. 
W zakresie rozwiązań dotyczących retencji wód opadowych i roztopowych wykonano oczka 
wodne, niecki chłonne i ogrody deszczowe. 

W dolinach rzecznych występują bagna fluwiogeniczne. Zasilane są wodami 
wezbraniowymi, a także spływem powierzchniowym ze stoków wysoczyzn a przy niskich 
stanach wody w ciekach -  wodami gruntowymi. Retencja tego typu występuje w dolinie 
Pacynki, Kosówki i dolnym odcinku rzeki Mlecznej.  

Zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzględniać potrzeby zwiększenia 
zdolności retencyjnych zlewni, poprzez tworzenie obudowy biologicznej wokół wód, 
zmniejszanie odpływu wód opadowych i roztopowych, budowę sztucznych zbiorników 
retencyjnych, zwiększanie lesistości i powierzchni terenów zieleni urządzonej, ochronę 
obszarów wodno-błotnych, przywracanie naturalnego charakteru cieków, tworzenie 
polderów zalewowych i zachowanie odpowiedniego udziału powierzchni biologicznie 
czynnej. 
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6.3.2 WODY PODZIEMNE 

Obszar Radomia położony jest w północno-zachodniej części regionu IX lubelsko-
podlaskiego. Na tle głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce znajduje się w całości 
w zasięgu górnokredowego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 405 Niecka 
Radomska. Zbiornik ten jest udokumentowany. Jego szacowane zasoby dyspozycyjne to 387 
780 m3/d.  

Na obszarze Radomia występują trzy poziomy wodonośne. Poziom czwartorzędowy 
tworzą zawodnione piaski i żwiry dolin rzecznych, powierzchniowe i śródglinowe utwory 
wodnolodowcowe. Zwierciadło wykazuje związek hydrauliczny z wodami powierzchniowymi 
i występuje na głębokości 1-5 m. Poziom czwartorzędowy zasilany jest przez bezpośrednią 
infiltrację opadów atmosferycznych lub z przesączania przez warstwy trudno 
przepuszczalne wykształcone w postaci glin i iłów.  

Poziom paleogeńsko-neogeński występuje w obniżeniach podłoża mezozoicznego 
niecki brzeżnej. Tworzą go zawodnione piaski drobne i pylaste oligocenu i miocenu. Poziom 
paleogeńsko-neogeński jest połączony hydrologicznie z poziomem czwartorzędowym 
i górnokredowym. Woda znajduje się pod ciśnieniem hydrostatycznym, dlatego też 
wydajność jest bardzo mała. 

Poziom górnokredowy to podstawowy zbiornik wód podziemnych dla obszaru 
Radomia. Poziom ten jest częściowo izolowany przez warstwy gliny zwałowej. Wody 
poziomu górnokredowego mają charakter szczelinowo-porowy. Zalegają w marglach, 
wapieniach, opokach, gezach i piaskowcach. Największe zawodnienie występuje w strefie 
do 150 m. Wydajność potencjalna typowej studni wierconej wynosi przeważnie 30-120 
m3/h. Na obszarze Radomia poziom ten jest intensywnie eksploatowany przez ujęcia 
komunalne i przemysłowe, a także przez studnie prywatnych użytkowników. Wskutek 
poboru wody utworzył się regionalny lej depresji.  

Na obszarze Radomia występują dwa rodzaje zwierciadła wód podziemnych. Strefa 
swobodnego zwierciadła obejmuje tereny zbudowane z utworów łatwo przepuszczalnych tj. 
dolinę rzeki Mlecznej wraz z dopływami oraz fragmenty wysoczyzn zbudowanych z utworów 
wodnolodowcowych. W dolinach rzecznych zwierciadło występuje przeważnie na głębokości 
od 0 do 3,0 m p.p.t. Na terasach akumulacyjnych rzek zwierciadło oscyluje na głębokości 2-3 
m p.p.t., zaś w obrębie wysoczyzn głębiej niż 3 m p.p.t. Strefa o zwierciadle napiętym 
występuje na obszarach wysoczyznowych w piaszczystych przewarstwieniach 
śródglinowych. Główny poziom wód gruntowych zalega tutaj głębiej niż 3 m p.p.t. Na 
obszarze Radomia nie wykazuje ciągłości.  

Obszar Radomia w całości znajduje się w jednolitej części wód podziemnych nr 87, 
której  stan ilościowy i chemiczny określony jest jako dobry a stan ogólny – dobry. 
Osiągnięcie celów środowiskowych jest niezagrożone.  Jakość wody pitnej jest dobra (II 
klasa).  
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6.3.3 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW PRAWA WODNEGO 

W planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły przyjętym w 2022 r. 
wskazano, iż w rejestrze obszarów chronionych na obszarze Radomia znajdują się: 

▪ obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunków, o których mowa 
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla których 
utrzymanie lub poprawa stanu wód jest ważnym czynnikiem w ich ochronie: OSO 
PLB140013 Ostoja Kozienicka, SOO PLH140035 Puszcza Kozienicka, Obszar 
Chronionego Krajobrazu „Dolina Kosówki”, użytek ekologiczny „Bagno”, 

▪ jednolite części wód podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby 
zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia przez ludzi: JCWPd nr 87, 

▪ obszary wrażliwe na eutrofizację wywołaną zanieczyszczeniami pochodzącymi ze 
źródeł komunalnych rozumianą jako wzbogacanie wód biogenami, w szczególności 
związkami azotu lub fosforu, powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz 
wyższych form życia roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 
biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości tych wód – 
obszar Radomia. 

 

6.4 KLIMAT 
 

6.4.1 WARUNKI KLIMATYCZNE 

Obszar Radomia zlokalizowany jest w łódzko-wieluńskim regionie klimatycznym, 
charakteryzującym się przewagą wpływów kontynentalnych. Warunki klimatyczne są 
zmodyfikowane przez warunki lokalne tj. ukształtowanie terenu, sieć rzeczną, głębokość 
zalegania wód gruntowych, szatę roślinną oraz charakter i rodzaj pokrycia terenu. 

Dane z wielolecia 1981-2010 wskazują, iż klimat Radomia charakteryzuje się 
następującymi cechami: 

• średnia temperatura powietrza: 8-9°C, 
• temperatura maksymalna: 27-28°C, minimalna: -10-11°C,   
• suma opadów: 550-600 mm, 
• usłonecznienie: 1700-1750 h.  

Najchłodniejszym miesiącem jest styczeń, zaś najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa 
210-220 dni.  

Wiatry wieją przeważnie z kierunku zachodniego, na który przypada około 40% ogółu. 
Duży udział mają także wiatry z sektora południowego i wschodniego. Na ciszę 
atmosferyczną przypada 15,5% dni w skali roku. Średnia prędkość wiatru w roku to 3,2 m/s.  

Klimat obszaru Radomia zmodyfikowany jest na obszarach dolinnych, gdzie 
występuje inwersja temperatury oraz podwyższona wilgotność powietrza. W miesiącach 
jesienno-zimowych występują mgły, które mają najczęściej charakter radiacyjny. Tworzą się 
w dolinie rzeki Mlecznej i jej dopływów, a także w wilgotnych zagłębieniach terenowych.  

Wpływ pokrycia terenu na klimat lokalny szczególnie odczuwalny jest na terenach 
leśnych i zurbanizowanych. Na terenach leśnych występuje podwyższona wilgotność 
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powietrza, co ma wpływ na zmniejszenie amplitud temperatury powietrza. Lasy poprawiają 
także czystość powietrza atmosferycznego. Zwarta zabudowa powoduje wzrost szorstkości 
podłoża, a co za tym idzie osłabienie prędkości wiatru dochodzące nawet do 14%. Na 
terenach zurbanizowanych osłabienie prędkości wiatru wpływa ujemnie na stan 
zanieczyszczenia powietrza i komfort klimatyczny.  

Warunki bioklimatyczne obszaru Radomia są zróżnicowane - występują topoklimaty 
antropogeniczne, jak i przyrodnicze. Strefa śródmiejska Radomia cechuje się topoklimatem 
antropogenicznym niekorzystnym, bardzo niekorzystnym i wyjątkowo niekorzystnym.  
W miarę oddalania się od centrum miasta występują coraz korzystniejsze warunki klimatu 
odczuwalnego.  
 

 
Rycina 6.2. Warunki bioklimatyczne obszaru Radomia /Źródło: opracowanie własne na podstawie Uwarunkowań 

bioklimatycznych w modelu przyrodniczym przestrzennej struktury miasta Radomia, 1993 r./ 
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6.4.2. ZMIANY KLIMATU 

Do negatywnych zjawisk wywołanych zamianami klimatu jest występowanie fal gorąca 
i dni upalnych, wyspy ciepła, zwiększenie intensywności i czasu trwania opadów 
powodujących występowanie miejskich powodzi oraz zanieczyszczenia powietrza. 
Z zanieczyszczeniami powietrza związane jest występowanie smogu kwaśnego (zimowego). 
Sektorami najbardziej wrażliwymi na zmiany klimatu są: zdrowie publiczne, gospodarka 
przestrzenna, gospodarka wodna i transport. 

Natężenie wyspy ciepła jest zależne od czynników fizjograficznych oraz rodzaju 
zagospodarowania. Zjawisko najbardziej odczuwalne jest latem, w zasięgu zabudowy 
śródmiejskiej, gdzie występuje najwyższa intensywność zabudowy, przy niskim udziale 
powierzchni biologicznie czynnej, a wysokim powierzchni asfaltowo-betonowej. W miarę 
przesuwania się na obrzeża miasta natężenie wyspy ciepła obniża się.  

 
Rycina 6.3. Obszar o wysokiej intensywności wyspy ciepła obszaru Radomia na tle powierzchni biologicznie czynnej /Źródło: 

opracowanie własne/ 
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Ze zmianami klimatu, oprócz powodzi, związane jest zjawisko suszy, charakteryzujące się  
długotrwałym brakiem opadów atmosferycznych. Susza przejawia się obniżeniem poziomu wód 
gruntowych i powierzchniowych, co szczególnie widoczne jest w strefie silnie zurbanizowanej 
obszaru Radomia, gdzie występuje szybki spływ wód z powierzchni nieprzepuszczalnych, 
niedostateczna retencja wód opadowych i roztopowych oraz nawodnienie terenów zieleni. Na 
tym obszarze występuje zjawisko posuszu zieleni (drzew, krzewów).  

 

6.5 ZASOBY BIOTYCZNE 
 

6.5.1 SZATA ROŚLINNA  

Zgodnie z regionalizacją przyrodniczo-leśną, obszar Radomia zlokalizowany jest w Krainie 
Małopolskiej (VI), Dzielnicy Radomsko-Iłżeckiej (13).    

Zbiorowiska leśne  

Na obszarze Radomia występują typy siedliskowe lasu charakterystyczne dla 
terenów Polski nizinnej. Dominują tu siedliska boru świeżego (31,03%), boru mieszanego 
świeżego (28,03%) i lasu mieszanego świeżego (24,19%). Rzadziej spotykane są siedliska 
łęgowe, bagienne i olsowe, których łączny udział w lasach to 2,13%.  

 

Rycina 6.4. Struktura siedlisk leśnych na obszarze Radomia /Źródło: opracowanie własne/ 

 
Siedliska borowe występują w dwóch rejonach miasta: północnym i południowo-

zachodnim. Charakterystycznym kompleksem borowym jest Las Pacynka. Siedliska lasowe 
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Wykres 7.4. Liczba samochodów przypadających na 1000 mieszkańców Radomia w latach 2014-2019 Źródło: opracowanie 

własne na podstawie danych GUS 

 
Odnosząc wielkość wskaźnika motoryzacji dla Radomia z roku 2019 (533 sam. osob./1000 
mieszkańców) do wielkości tego wskaźnika dla kraju (635 sam. osob./1000 mieszkańców) 
należy zauważyć, iż jest on o 16% niższy. Wynika z tego, że prawdopodobny jest dalszy 
wzrost liczby zarejestrowanych w mieście pojazdów. Wobec już istniejących problemów 
związanych z indywidualną komunikacją samochodową można zakładać dalsze ich 
zwiększanie w przypadku nie podejmowania właściwych środków zaradczych. 
 

7.1.3 PLAN ZRÓWNOWAŻONEJ MOBILNOŚCI MIEJSKIEJ 

W komunikacie dla państw członkowskich UE, wydanym przez Komisję Europejską w 2013 r., 
stanowiącym wytyczną do tworzenia planów mobilności26, zauważono, że „w związku 
z faktem, iż transport w nich opiera się wciąż na motoryzacji indywidualnej – mobilność 
w miastach staje się coraz trudniejsza i mniej efektywna”27. Stwierdzono, iż „konieczne jest 
wprowadzenie zasadniczej zmiany w podejściu do mobilności w miastach w celu zapewnienia 
bardziej zrównoważonego rozwoju obszarów miejskich oraz realizacji celów UE związanych 
z tworzeniem konkurencyjnego i zasobooszczędnego europejskiego systemu 
transportowego”28. Komisja Europejska zaleca „przechodzenie na bardziej ekologiczne 
i zrównoważone rodzaje transportu, takie jak przemieszczanie się pieszo, rowerem i transport 
publiczny oraz do przyjmowania nowych wzorców użytkowania i własności pojazdów” 29.  

                                                 
 
26 Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Społecznego i 
Komitetu Regionów. Wspólne dążenie do osiągnięcia konkurencyjnej i zasobooszczędnej mobilności w mia-
stach; Bruksela, dnia 17.12.2013 r.; COM (2013) 913. 
27 Zespół Doradców Gospodarczych TOR, Stowarzyszenie Transportu Publicznego, Biała Księga Mobilności 
2015,  https://transport-publiczny.pl/BKM/BialaKsiegaMobilnosci2015.pdf, dostęp: 14.10.2021. 
28 Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Społecznego i 
Komitetu Regionów. Wspólne dążenie do osiągnięcia konkurencyjnej i zasobooszczędnej mobilności w mia-
stach; Bruksela, dnia 17.12.2013 r.; COM (2013) 913. 
29 Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Społecznego i 
Komitetu Regionów. Wspólne dążenie do osiągnięcia konkurencyjnej i zasobooszczędnej mobilności w mia-
stach; Bruksela, dnia 17.12.2013 r.; COM (2013) 913. 
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