Radom, 16.08.2023r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Aril.6730.78.2023.AG

DECYZJA NR 251/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.4 ust.2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1l ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2023 .
poz. 775 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr164
poz. 1588 z p6Zn. zm.) i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy /DzU. z2003r. Nr164 poz.1589/ porozpatrzeniu wniosku
ztozonego wdniu 16.02.2023 r, uzupeflnionego w dniu 28.03.2023r, zmienionego w dniu
30.05.2023r.

ustalam
spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez:

pod nazwg: budowa dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej oraz budowa dwudziestu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej na dziatkach nr ewid. 99/2, 99/4,
99/8, 100/1, 100/2, 100/5 (obreb 0061 - Halindw, arkusz 52) w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisbw odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3gsiedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- Inwestycje nalezy sytuowal, projektowal i realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2022 1. poz. 1225),
z uwzglednieniem  ustanowionej stuzebno$ci gruntowej -prawo przechodu i przejazdu
oraz przeprowadzenia wszelkich mediéw przez caly dziatke nr 99/8 objety ksiega wieczysta
Nr RA1R/00150569/6, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomos$ci potozonej w Radomiu
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(obreb 0061 - Halinow, arkusz 52) stanowigcej dziatke nr 99/4, objetej ksiegg wieczysta
RA1R/00138196/0, prowadzong przez Sad Rejonowy w Radomiu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

W przypadku wydzielania komunikacji wewnetrznej, dojazd do projektowanych budynkéw ma miet
parametry co najmniej ciggu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5m w liniach rozgraniczenia.
Lokalizacja budynkdw w odlegtosci min. 5m od linii rozgraniczenia komunikacji wewnetrznej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 8m od frontowej granicy terenu objetego wnioskiem
(potudniowej granicy dziatek nr ewid. 99/8, 100/5).

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu -
max 30% powierzchni terenu objetego wnioskiem. Ponadto min. 50% terenu ma stanowic
powierzchnie biologicznie czynng. W przypadku podziatu przedmiotowego terenu, powyzsze

wskazniki bedy dotyczy¢ kazdej z wydzielonych dziatek przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego.

- Szeroko$¢ elewacji frontowej (potudniowej) - max 10m.

-Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - od 3m do 7m od poziomu
terenu do okapu dachu lub max Sm od poziomu terenu do najwyzszego punktu $ciany szczytowej,
Okapy dachéw budynkdw na tej samej wysokosci.

—Geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 12° do 45° Wysoko$¢ glownej
kalenicy max 9m n.p.t. (taki sam kat nachylenia pofaci i taka sama wysoko$¢ kalenicy dla budynkow
w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej). Kierunek gtéwnej kalenicy ustala sie jako réwnolegly do
bocznych (wschodniej lub zachodniej) granic terenu objetego wnioskiem. Dachy budynkéw powinny
mieé spojng forme, moga tez sprawiaé wrazenie jednego ,wspdlnego” dachu.

2.2. Ochrona $Srodowiska i zdrowia ludzi:

- Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikéw
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszardw).

- Jezeli grunt dzialki nr ewid. 100/1, 99/4 okre$lony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RV), taki
trwate (LIV), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-tiV), dziatki nr ewid. 100/2
okreslony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RV), faki trwate (LIV) oraz dziatek nr ewid. 99/2,
99/8, 100/5 jako grunty orne (RV), jest pochodzenia organicznego, to przed wystapieniem
o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu
Miejskiego w Radomiu decyzje zezwalajacg na wytgczenie gruntdéw z produkcji rolniczej - zgodnie z
art. 11 ust. 1 ustawy zdnia 03 lutego 1995r+. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (j.t. Dz.U.
z 2022r. poz. 2409).

- Projektowana inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzat ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne.

— Obowigzuje ochrona drzew i krzewOw w rejonie inwestycji.

~ Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

— W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegoblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022 .
poz. 2556 z p6Zn. zm.).

- Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie
powinna stanowié ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji pofozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

— W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy€ i zgtosi€ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

— Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.
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2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

- Zaopatrzenie w wode - na warunkach dysponenta miejskiej sieci wodociggowej. Do czasu
uregulowania gospodarki wodnej w rejonie inwestycji dopuszcza sie lokalne zaopatrzenie w wode
(indywidualne ujecie wody).

— Odprowadzenie $ciekéw - na warunkach dysponenta miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
rozwigzania gospodarki Sciekowej w rejonie inwestycji dopuszcza sie lokalne odprowadzenie
Sciekdw - do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni
Sciekdw. Na terenie aglomeracji Radom $cieki moga by¢ wprowadzane do ziemi, w granicach gruntu
stanowigcego wiasnos¢ wprowadzajacego, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5,0m® na dobe.

- Zgodne z pismem z dnia 17.04.2023r. Wodociggéw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0. znak: DT-
WT/WK/442/23/AW nie planuje sie budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w
drodze dojazdowej do projektowanych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na ww. dziatkach.
Jednak mogg zosta¢ stworzone techniczne mozliwosci dostawy wody oraz odprowadzenia éciekéw
dla potrzeb ww. dziatek pod warunkiem zaprojektowania i wykonania na koszt Inwestoréw zgodnie
ze ztozong deklaracja sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami
zgodnie nastepujacymi zaleceniami:

1. Dostawa wody:

—w planowanej drodze dojazdowej (dziatka nr ewid. 99/8) zaprojektowa¢ wodocigg DN/OD 160 mm
PELOO PN10 z pelnym uzbrojeniem komunalnym od istniejgcego wodociaggu DN160 mm PCV
przebiegajgcego w pasie ulicy Kierzkowskiej,

—zaprojektowad zasuwy z gumowanym klinem uszczelniajgcym, hydranty ppoz. nadziemne
z zamknigciem tloczkowym z kolumng ze stali nierdzewnej oraz odwodnieniem uruchamiajgcym sie
w momencie zamkniecia, zabezpieczone przed ruchem kotowym,

—rury i armatura winny posiada¢ atesty i dopuszczenia Pafnstwowego Zaktadu Higieny, Instytutu
Techniki Budowlanej oraz dopuszczenie wydane przez Centralny O$rodek Badawczo-Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej INSTAL,

—nalezy przepigc istniejgce przytacze do posesji przy ul. Kierzkowskiej 26 (dziatka nr ewid. 99/6) do
proj. sieci DN160, zlikwidowa¢ istn. studnie wodomierzowg zlokalizowana w dziatce,

—przytycza wody d budynkéw zaprojektowaé z rur PELOO PN10 o $rednicy DN/OD40-50mm od
projektowanego jw. wodociggu DN/OD160mm,

—wijczenie ostatniego przytacza do proj. sieci wodociggowej DN/OD160mm zlokalizowa¢
w odlegtosci min 2,0m przed projektowanym na koricéwee sieci hydrantem ppoz.,

—wodomierze ( 2 szt. dla budynku dwulokalowego) nalezy zaprojektowa¢ w studni wodomierzowej
o Srednicy min. 600 mm szczelnej, ocieplonej, umozliwiajacej montaz wodomierza ponad poziomem
wody gruntowej, zlokalizowanej max. 3,0m. za linia rozgraniczenia drogi dojazdowej po stronie
posesji,

—kompletny zestaw wodomierzowy winien skfada¢ sie z:

* wodomierza,

e zaworu odcinajacego przed wodomierzem,

* dwoch zawordw odcinajacych za wodomierzem.
—zestaw wodomierzowy nale2y instalowa¢ na konsoli wodomierzowej z tarcza licznika do gory,
—bezposrednio za zaworem odcinajacym od strony odbiorcy nalezy zainstalowaé zawér.

2. Odprowadzenie $ciekdw:

—w planowanej drodze dojazdowej (dz. nr 99/8) zaprojektowa¢ kanat sanitarny w uktadzie
grawitacyjno-pompowym z rur DN/OID200mm PP 2 wigczeniem od istniejacego kanatu sanitarnego
DN200 PCV przebiegajacego w pasie ulicy Kierzkowskiej,

—wigczenie poprzez, proj. studnie rewizyjna na kanale ulicznym,

—przewod grawitacyjny zaprojektowa¢ z rur DN200mm PP SN10 - jednowarstwowe Ilub
wielowarstwowe, zgodnie z normg PN-EN 1852-1 lub PN-EN 1376-2 typ A,

—przewod grawitacyjny zaprojektowac na gebokosci umozliwiajgcej odprowadzenie $ciekéw z catej
przynaleznej zlewni,

— w pasie ulicznym zaprojektowa¢ studnie rewizyjne z pier§cieniami odcigzajacymi,

—stosowal wiazy studzienne wedtug wymogow zgodnie z zatacznikiem nr 1,

—studnie rewizyjne nalezy wyposazy¢: monolityczna dolna cze$¢ studni z zabetonowana w uktadzie
prefabrykacji bezfugowg wktadka z odpornego na agresje chemiczng PP lub GRP, w celu
zagwarantowania szczelnosSci potgczenia rury ze studnia, we wktadkach wymagane jest stosowanie
zintegrowanych przejé¢ szczelnych, wyposazonych w uszczelke o min. grubosci 18mm,
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umozliwiajqcej poziome lub pionowe odchylenie rury w przejéciu o 5° spocznik musi posiada¢
powierzchnie ryglowana, stanowigca zabezpieczenie antyposlizgowe,

—przewdd cisSnieniowy zaprojektowac z rur min. DNI 10 PE100 PN10,

—-przed wigczeniem kanatu ciSnieniowego do kanalu grawitacyjnego zaprojektowaé studnie
rozprezng,

—przewidzie¢ przepompownie $ciekdw zelbetowg z zastosowaniem urzgdzed pompowych,
przepompownia winna by¢ zlokalizowana w wydzielonej, ogrodzonej dzialce lub przewidziet
przepompownie typu najazdowego,

—na kanale grawitacyjnym przed przepompownig zastosowa¢ zasuwe odcinajaca,

- przewidzie€ filtr antyodorowy,

—zasilanie przepompowni wg. wytycznych przytaczy elektrycznych,

—przyfacze indywidualne dla kazdego budynku zaprojektowaé z rur DN160 PP i spadku imn=1,5%,

—przed budynkiem- max. 3,0m od linii rozgraniczenia po stronie posesji lub wigczenia do proj. sieci
kanalizacji sanitarnej zaprojektowa¢ studnie rewizyjng na proj. indywidualnym przytaczu,

—zabrania sie instalowania urzgdzen sanitarnych zlokalizowanych ponizej poziomu terenu bez
zabezpieczenia przeciwzalewowego,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

Zgodnie z pismem z dnia 19.04.2023r. znak: 23-11/WP/01273 PGE Dystrybucja S.A. nalezy:

—zabudowac ztacza kablowo-pomiarowe ZKP z roztgcznikami listwowymi w obudowie izolowanej,
w poblizu projektowanych budynkéw mieszkalnych z dostepem od strony drogi wewnetrznej,
w miejscu zapewniajgcym catodobowy dostep dla stuzb energetycznych - lokalizacje uzgodni¢ w RE
Radom w Wydziale Przytgczenia i Rozwoju,

—projektowane ztacza ZKP zasili¢ kablem YAKXS 4x240mm? w ciggu kablowym z rozdzielni nN proj.
stacji transformatorowej,

—wybudowa¢ stacje transformatorowq wnetrzowg 20kV/630kVA z transformatorem 15/0,4kV
dobranym do obcigzenia na dziatce nr 100/5 z dostepem od strony ulicy - lokalizacje uzgodni¢ w RE
Radom w Wydziale Przytaczenia i Rozwoju,

~proj. stacje transformatorowa zasili¢ kablem 20kV 3x XRUHAKXS 1x120mm2 w ciggu kablowym
pomiedzy st. Kierzkowska 1 - st. Kierzkowska 2 poprzez obustronne wigczenie w ten cigg kablowy
SN, sposéb i miejsce wigczenia uzgodni¢ na etapie projektowania,

Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrdédta ciepta, odpowiadajacego przepisom

odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym z kolektorow

sfonecznych,

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg zdnia

14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 699 z p6zn. zm.).

Odprowadzenie wod opadowych - na teren wiasnej nieruchomos$ci w sposéb uniemozliwiajacy

zalewanie dziatek sgsiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - istniejgcym zjazdem z ul. Kierzkowskiej (droga gminna).

Zgodnie z opinia Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji z dnia 31.07.2023r. znak:

DZP.IV.0700.351.2023.AS istniejacy zjazd z ul. Kierzkowskiej nalezy przebudowaé

po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi (Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w Radomiu,

ul. Traugutta 30/30A, 26-610 Radom) w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku

o drogach publicznych (j. T. Dz. U. z 2023 roku, poz. 645 z péin. zm.); geometrie zjazdu

dostosowac do ilosci i rozktadu ruchu generowanego przez planowang inwestycje.

— Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja wg
wskaZznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

— Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

- W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnié
whascicielom dziatek sasiednich mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkdéw fgcznosci.

- Nie mozna ogranicza¢ doplywu $wiatta dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen

wody i gleby wystepujacy w obszarze oddzialywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przeplsach i normach

iw uzp.odnlenlu z w{asmmelaml tych sieg
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- Wyzej podane wymagania majg charakter zasad ogélnych i nie zwalniajg wnioskodawcy
z zachowania dalej idgcych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

— Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terenéw gérniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajyce teren inwestycji:
— oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace]j cze$¢ graficzng
(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:

— Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:
- ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
- Uustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 1478),
- ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022r. poz. 1235 ze zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 2556 ze
zm.),
— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 . poz. 1336),
- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (jt. Dz.U. z2022r.
poz. 1225),
- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych iAdministracji zdnia 07 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U
z2010r. Nr109, poz. 719 ze zm)),
- rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegbtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U z 2023r., poz. 822),
- inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.
— Uzyskac uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegélnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
16.0220231.przc- I

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art.64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, organ
pismem zdnia 27.02.2023r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 28.03.2023r. wniosek zostat
uzupetniony.

Whniosek ziozony w dniu 16.02.2023r. dotyczyt ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
na dziatkach nr ewid. 100/1, 100/2, 100/5 oraz czesci dziatek nr ewid. 99/8, 99/4 w granicach (obreb
0061 - Halindéw, arkusz 52) w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, uznano wiascicieli dziatek nr ewid. 99/2, 99/4,
99/8, 100/1, 100/2, 100/5 oraz wiascicieli dziatek sgsiednich nr ewid. 99/6, 99/8, 101/2, 57/4, 99/5,
99/7 oraz Skarb Pastwa jako wiasciciela dziatki nr ewid. 57/4 i Gmine Miasta Radomia jako wtaéciciela
dziatek nr ewid. 100/4, 99/7 (ul. Kierzkowska). Pismem zdnia 12.04.2023r. strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania.

Poniewaz iloS¢ stron postepowania przekracza 20 os6b, to zgodnie z art.49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowat w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaly poinformowane pismem zdnia
14.04.2023r.

W toku postgpowania okazato sie, ze osoby widniejgce w rejestrze gruntéw jako
wspotwiasciciele dziatki nr ewid. 101/2 nie 2yj3. W zwigzku z tym, ze we wczeéniejszym postepowaniu
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wystgpiono z zapytaniem czy po wskazanych zmartych wspétwiascicielach toczyto sie postepowanie
spadkowe odstgpiono od ponownego wystapienia.

Pismem z dnia 30.05.2023r. Wnioskodawca zmienit swéj wniosek w zakresie przedmiotu
wniosku oraz terenu objetego wnioskiem. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja polega na
budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz budowie
dwudziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatkach nr ewid.

89/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 (obreb 0061 - Halindw, arkusz 52) w Radomiu. Ponadto w dniu
30.05.2023r. jak

i wnioskodawca wystapili o dopisanie Spétki jako wnioskodawcy do ww. wniosku.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy zdnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

- Dziatki nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 nie s3 objete ustaleniami Zadnego
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren objety

jest uchwatg nr XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaréw miasta Radomia - etap V z pdzn. zm.

Dziatki nr ewid. 100/1, 100/2, 100/5 stanowig wiasnos$¢ oséb fizycznych, a dziatki nr ewid. 99/2,
99/4, 99/8 stanowig wiasnosé MP Kwintal i Wspdlnicy Sp. Komandytowa.

Zgodnie z ewidencjg gruntow teren dziatki nr ewid. 100/1, 99/4 to grunty orne (RV), taki trwate
(1V), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach roinych (Lzr-tIV), dziatki nr ewid. 100/2 to
grunty orne (RV), taki trwate (tIV), dziatek nr ewid. 99/2, 99/8 to grunty orne (RV) oraz dziatki nr
ewid. 100/5 to grunty orne (RV) i tereny mieszkaniowe (B).

Teren objety decyzjg (dziatka nr ewid. 100/5) zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej - ul. Kierzkowskiej.

Dziatki nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 s3 objete waznymi decyzjami Prezydenta
Miasta Radomia:

—~ Nr536/2021 z dnia 27.12.2021r. znak Ar.6730.646.2021.|R, ustalajacq sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla budowy szesciu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi
wewnetrznej na dziatkach nr ewid. 100/1, 100/2, 100/5 (obreb 0061-Halindw, arkusz 52) w
Radomiu.

-Nr 187/2022 1z dnia 02.05.2022r. znak: Arll.6730.101.2022.AC, ustalajaca sposob
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla budowy siedemnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (2x6, 1x5) na dziatkach nr ewid. 100/1, 100/2, 100/5
(obreb 0061 - Halindw, arkusz 52) w Radomiu.

- Nr 15/2023 =z dnia 17.01.2023r. znak: Arl.6730.497.2022.EW, ustalajgca sposdb
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla budowy 18 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z ciggiem pieszo-jezdnym na dziatkach nr ewid.
99/2, 99/4, 99/8 oraz czesciach dziatek nr ewid. 100/5, 100/1 (obreb 0061 - Halinéw, arkusz 52)
potozonych w Radomiu.

— Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach okre$lonych w art.877 pkt1l ustawy z dnia 3 lipca
2002 1. Prawo lotnicze (j.t. DzU z 2022 r. poz. 1235 ze zm.), natomiast znajduje sie w otoczeniu
lotniska Radom-Sadkéw na terenach okresionych w art.86 ust.7 ww. ustawy. Poniewaz inwestycja
polega na budowie obiektu o wysokos$ci do 15m nad poziomem otaczajacego terenu, potozonego
w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z art.86 ust.9 pkt 1
ww. ustawy przepisu art.86 ust.7 nie stosuje sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie dotyczacym art.86 ust.7 ww. ustawy.

-~ Miasto Radom znajduje sie w catos$ci w granicach udokumentowanego gléwnego zbiornika wadd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem z
dnia 22 sierpnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M|) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz objete jest w catosci dokumentacjg hydrogeologiczng ustalajacg zasoby
dyspozycyjne wod podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig Zagozdzonki zatwierdzong decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 201G r. (znak: DGK-1.4731.10.2016.MJe).
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— Wedtug ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 z dnia 29.12.1999r. ze zm.) teren objety decyzja
znajduje sie w strefie MN- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna; TO - tereny otwarte: rolne, ki,
nieuzytki, zieleri nieurzgdzona z mozliwoscig dolesieri, obszary terenéw otwartych biologicznie
czynnych Miejskiego Systemu Przyrodniczego (MSP) z zakazem zabudowy. Przedmiotowy teren nie
jest objety obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

- Teren objety decyzjy nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, oktérym mowa wart.39 ust3 pkt3 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefach: MNE - strefa
mieszkaniowa adaptacji i porzgdkowania istniejgcego zainwestowania o niskiej intensywnosci
zabudowy; RP - obszary upraw rolnych z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach lokalizacji
zabudowy zagrodowej; OTD-Ag - doliny rzeki Mlecznej i jej doptywdw - wielofunkcyjny obszar
terendw otwartych biologicznie aktywnych, pefnigcych w strukturze przestrzennej miasta
pierwszorzedng role klimatyczno-higieniczng, ekologiczna i hydrologiczng, wchodzacy w sktad
systemu przyrodniczego /w tym z przewagg agrocenoz/. Tym samym nie zachodzi konieczno$¢
uzyskania uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim, Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego i
Starosty Powiatowym w zakresie zadar rzadowych i samorzadowych.

- Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
0 ktdrych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

a) w stosunku do ktérego decyzj o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaly facznie speinione warunki okre$lone w art.61 ustl w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowe] sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zafacznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa - zafacznik nr 2, czeéé graficzna -
zafacznik nr 3),

Planowane zamierzenie nie obejmuje:
1) inwestycji lokalizowanych w miejscowo$ciach uzdrowiskowych,
2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.7 ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdéw,
3) obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
4) terendw goérniczych,
5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
6) gruntow wykorzystywanych na cele rolne i le§ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,
7) obszar6w potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody
9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym,
10a) terendw zadai rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ww. ustawy,
11) obszar6w, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
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12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony Srodowiska,
13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art.86 ust. 7 oraz art. 877 pkt 1
ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terenéw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,
15) stref ochronnych terendéw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,
16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,
zatem nie dotyczy jej wymog uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,
5a,6,7,8,9a, 103,11, 12,13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 5 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wilasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych-
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 07.08.2023r.).

Dziatki nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 sq objete ostatecznymi decyzjami
0 warunkach zabudowy (Nr536/2021 zdnia 27.12.2021r, Nr 187/2022 z dnia 02.05.2022r.,
Nr 15/2023 z dnia 17.01.2023r.). Nie ma wiec potrzeby uzgadnia¢ projektu decyzji z organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. DzU. 22023 r. poz. 344 ze zm.), nieruchomos$ci wykazane w
katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze
wchodzgce w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, dla ktérych ustalone
zostat i iz rowania terenu ni nowig ni h i

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzqcy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnoczes$nie zarzadcg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Pafistwa lub Gminy znajdujgcych sie w granicach
miasta, nie ma obowiazku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktérym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu z dnia 31.07.2023r. znak DZP.1V.0700.351.2023.AS)
z warunkiem: istniejacy Zjazd z ul. Kierzkowskiej nalezy przebudowat
po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi (Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w Radomiu, ul. Traugutta
30/30A, 26-610 Radom) w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
(. T. Dz. U. z 2023 roku, poz. 645 z pézn. zm.); geometrie zjazdu dostosowaé do ilosci i rozktadu ruchu
generowanego przez planowang inwestycje.

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas.

Biorac powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawniefi oséb

trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powodéw

okresSlonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania

przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega

wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zadaniem

wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania (art. 130 § 4

ww. ustawy).

Odwofania nalezy skfada¢ powotuj3c sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢:

1

2.
3.

projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczeg6lnymi,

os$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zafgczniki (otrzymuje Wnioskodawca, natomiast strony majg mo2liwo$¢ zapoznania sie z jego trescig w
UM w Radomiu w Wydziale Architektury):

1.

cze$¢ graficzna decyzji,

2. czes¢ tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czes$¢ graficzna analizy

4, ala

tadomoéc

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53

Potwierdza sie uiszczenie opfaty skarbowej w kwocie 5982t dnia 16.02.2023r. za wydanie decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie Ustawy z dnia 16.11.2006r.
o opfacie skarbowej (j.t. Dz.U. 2 2022 1, poz. 2142 ze zm.)
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