Radom, 02.03.2023 .

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Ar11.6730.467.2022.AM2

DECYZJAnr 72/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t.
Dz.U. z2022r. poz. 2000 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy
[ zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczer [ nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy [Dz.U. z2003r. Nr 164 poz. 1589/
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 08.08.2022r.

ustalam
sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez: ...

pod nazwg: budowa dwoch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce nr ewid. 7 (obreb 0220 - Wdélka Klwatecka, arkusz 187) w Radomiu

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru sasiedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowac, projektowac i realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (j.t. Dz.U. z2022r.
poz. 1225).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 12,5m od frontowej granicy dziatki nr ewid. 7.

— Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu —
max 15% powierzchni terenu objetego wnioskiem. Ponadto min. 50% terenu ma stanowic
powierzchnie biologicznie czynng. W przypadku podziatu przedmiotowego terenu, powyzsze
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wskazniki beda dotyczy¢ kazdej z wydzielonych dziatek przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego.
Ustalenia dla kazdego projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- Szerokos¢ elewacji frontowej — 12m z tolerancjg 20%.

—  Wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — w zakresie od 2,5m
do 4m od poziomu terenu do okapu dachu lub max 9m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu Sciany szczytowej.

-~ Geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°. Wysokos¢
gtéwnej kalenicy max 9m n.p.t. Kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty lub prostopadty do
frontowej granicy dziatki nr ewid. 7.

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

Jezeli grunt dziatki nr ewid. 7, okre$lony w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RIVb, RV),
pastwiska (PsV), taki trwate (LIV), jest pochodzenia organicznego, to przed wystgpieniem
0 pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem budowy nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje zezwalajacg na wylaczenie gruntdw z produkdji
rolniczej — zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409).

Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych
(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 ze zm.).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie
powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

Teren, na ktorym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode — do czasu uregulowania gospodarki wodnej w rejonie inwestycji nalezy
rozwigzac lokalnie (indywidualne ujecie wody).

Odprowadzenie Sciekéw — do czasu uregulowania gospodarki Sciekowej w rejonie inwestycji nalezy
rozwigza¢ lokalnie (do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekdw). Na terenie aglomeracji Radom Scieki mogg by¢ wprowadzane do ziemi,
w granicach gruntu stanowigcego wtasnos$¢ wprowadzajgcego, jezeli ich ilos¢ nie przekracza 5,0m?3
na dobe.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.
Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego zrddta ciepta, odpowiadajgcego przepisom
odrebnym dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony S$rodowiska, w tym z kolektoréw
stonecznych.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 699 ze zm.).

URZAD MIEJSKI W RADOMIU — WYDZIAL ARCHITEKTURY — REFERAT ArII. PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. Kilinskiego 30 (pok. 221), 26-600 Radom, tel. 48 36 20 802 fax: 48 36 20 239, e-mail: architektura@umradom.pl
www.radom.pl



Odprowadzenie wdéd opadowych — na teren wilasnej nieruchomosci w sposéb uniemozliwiajgcy
zalewanie dziatek sgsiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) — projektowanym zjazdem z ul. Klwateckiej (droga gminna).
Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzjg wg
wskaznika min. 1 miejsce na 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ograniczac¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sagsiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkéw tgcznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenia lub zblizenia do istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych sieci

Wyzej podane wymagania majg charakter zasad ogdinych i nie zwalniajg wnioskodawcy
z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gdrniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

oznaczono literami ABCDEFGHA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej czesc
graficzng (zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujgcych przepisow:

— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 1693 ze zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022 r., poz. 1235 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze
zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (j.t. Dz.U. z2022r.,
poz. 1225),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U
z 2010r. Nr 109, poz. 719 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r. Nr 124
poz. 1030),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu
f formy projektu budowlanego [Dz.U. z 2022r. poz. 1679/,

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.

Uzyskac uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.
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Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ziozony w dniu
08.08.2022 r. przez ..., reprezentowang przez pethomocnika — ... .

Planowana inwestycja polega na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatce nr ewid. 7 (obreb 0220 — Wélka Klwatecka, arkusz 187) w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedacego rowniez wspdtwlascicielem dziatki
nr ewid. 7, uznano pozostatych wspotwiascicieli tej dziatki oraz wtascicieli dziatek sasiednich nr ewid.
5/3, 5/4, 8/1, 8/2, 8/3, 9 i Gmine Miasta Radomia, bedacg wiascicielem dziatki nr ewid. 1/2 (ul.
Klwatecka). Pismem z dnia 16.08.2022 r. strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania.

Poniewaz ilos¢ stron postepowania przekracza 20 osob, to zgodnie z art.49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynnosciach organu bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie
Informagji Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaty poinformowane pismem
z dnia 16.08.2022r.

W toku postepowania okazato sie, Zze osoba widniejgca w rejestrze gruntdéw jako
wspoOtwiasciciel dziatki nr ewid. 9 zmarta. W zwigzku z tym przeprowadzono postepowanie
wyjasniajgce w kierunku ustalenia kregu osdb, ktdérym przystuguje przymiot strony postepowania.
Organ w dniu 24.08.2022r. wystapit do Urzedu Stanu Cywilnego o potwierdzenie zgonu i przestanie
kopii aktu zgonu. W dniu 26.08.2022r. USC przestat odpowiedz, iz w rejestrze stanu cywilnego nie
widnieje akt zgonu ... . W zwigzku z tym w dniu 30.08.2022r. wystgpiono do Wydziatu Spraw
Obywatelskich Referatu Ewidencji Ludnosci z prosbg o wskazanie aktualnego miejsca zamieszkania
ww. osoby. Dnia 02.09.2022 r. uzyskano odpowiedz, ze brak jest aktualnych danych adresowych
wskazanego wspotwiasciciela dziatki nr ewid. 9. Pismem z dnia 07.09.2022r. zwrdcono sie z prosba do
jednego ze wspotwtascicieli dziatki nr ewid. 9, ktory wedtug Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
prowadzonej przez Wydziat Geodezji Urzedu Miejskiego w Radomiu zamieszkuje pod tym samym
adresem, o udzielenie informacji o spadkobiercach i ich adresie zamieszkania po ... . ... nie zajeta
stanowiska w wyznaczonym terminie 7 dni. Z uwagi na fakt, iz wyczerpano mozliwosci ustalenia stanu
faktycznego, nie uznano ... za strone postepowania.

W dniu 18.08.2022r. Organ wystgpit do Wydziatlu Spraw Obywatelskich Referatu Ewidencji
Ludnoéci z prosbg o wskazanie adresu zamieszkania wspotwiasciciela dziatki nr ewid. 5/5.
W odpowiedzi z dnia 22.08.2022r. uzyskano informacje, iz w rejestrze mieszkancow brak jest danych
0 ... . W celu skutecznego powiadomienia stron Organ w dniu 29.08.2022 r. wystgpit z pismem do
Wydziatu Podatkow oraz Wydziatu Gospodarowania Odpadami Komunalnymi tut. Urzedu z prosba
o udostepnienie danych osob, ktore ponosza opfaty tytutem podatkdw lokalnych za dziatke nr ewid.
8/1 9, jednak zarowno Wydziat Podatkéw, jak i Wydziat Gospodarowania Odpadami Komunalnymi nie
udzielit takich informacji. W zwigzku z powyzszym wspotwiasciciel dziatki nr ewid. 5/5 utracit status
strony postepowania.

W toku postepowania okazato sie, ze osoby widniejgce w rejestrze gruntéw jako
wspotwiasciciel dziatki nr ewid. 8/1 oraz wspotwiasciciel dziatki nr ewid. 9 nie zyja. W zwigzku z tym
przeprowadzono postepowanie wyjasniajagce w kierunku ustalenia kregu osdb, ktoérym przystuguje
przymiot strony postepowania. Organ w dniu 18.08.2022r. wystgpit do Urzedu Stanu Cywilnego
0 potwierdzenie zgonu i przestanie kopii aktu zgonu. W dniu 06.09.2022r. USC przestat wymagane
dokumenty. W dniu 09.09.2022r. Organ wystgpit do Sadu Rejonowego I i VII Wydziatu Cywilnego
Z prosba o udzielenie informacji czy po ... oraz ... byto prowadzone postepowanie spadkowe. W dniu
19.09.2022r. Sad Rejonowy VII Wydziat Cywilny udzielit odpowiedzi, iz po zmartym ... i ... nie toczyto
sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku, natomiast I Wydziat Cywilny udzielit odpowiedzi, iz
nie toczylo sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po wyzej wymienionych osobach w dn.
04.10.2022r. Ponadto pismem z dnia 14.10.2022r. zwrdcono sie z prosbg do wspdtwiascicieli dziatki nr
ewid. 8/1 o udzielenie informacji o spadkobiercach i ich adresie zamieszkania po ... . Tego samego
dnia Organ wystosowat pismo do wspdtwiascicieli dziatki nr ewid. 9 (spokrewnionych ze zmartym) z
prosba
0 udzielenie informacji o spadkobiercach i ich adresie zamieszkania po ... . W celu skutecznego
powiadomienia stron Organ w dniu 14.10.2022 r wystgpit z pismem do Wydziatu Podatkdéw oraz
Wydziatu Gospodarowania Odpadami Komunalnymi tut. Urzedu z prosbg o udostepnienie danych
0sdb, ktore ponoszg optaty tytutem podatkéw lokalnych za dziatke nr ewid. 8/1 i 9, jednak zaréwno
Wydziat Podatkéw, jak i Wydziat Gospodarowania Odpadami Komunalnymi nie udzielit takich
informacji.
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W dniu 21.10.2022r. ... (petnomocnik wnioskodawcy) ztozyt wyjasnienia dotyczace spadkobiercéw po
zmartym wspotwiascicielu dziatki nr ewid. 8/1, przesytajac akt poswiadczenia dziedziczenia po ... .

W toku postepowania okazato sie, ze osoby widniejgce w rejestrze gruntdw jako

wspotwiasciciele dziatki nr ewid 9 nie Zyja. W zwigzku z tym przeprowadzono postepowanie
wyjasniajgce w kierunku ustalenia kregu osdb, ktdérym przystuguje przymiot strony postepowania.
Organ w dniu 09.11.2022r. wystgpit do Urzedu Stanu Cywilnego o potwierdzenie zgonu i przestanie
kopii aktu zgonu. W dniu 15.11.2022r. USC przestat wymagane dokumenty. W dniu 21.11.2022r.
Organ wystgpit do Sadu Rejonowego I i VII Wydziatu Cywilnego z prosbg o udzielenie informacji czy
po ... oraz ... bylo prowadzone postepowanie spadkowe. Pismem z dnia 22.11.2022r. zwrdcono sie z
prosbg do wspotwiascicieli dziatki nr ewid. 9 o udzielenie informacji o spadkobiercach i ich adresie
zamieszkania po ww. osobach, jednakze zadna ze stron nie zajeta stanowiska w tej sprawie w
wyznaczonym terminie. W dniu 25.11.2022r. Sad Rejonowy I Wydziat Cywilny udzielit odpowiedzi, iz
po zmartym
i ... nie toczylo sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku, zas dnia 23.12.2022r. Organ otrzymat
odpowiedz, iz w Sadzie Rejonowym VII Wydziale Cywilnym sprawa nie figuruje. W dniu 10.01.2023r.
Organ zwrocit sie z prosbg o wyjasnienie, ktdrej ze wskazanych w pismie osob dotyczyta odpowiedz.
W dniu 23.02.2023r. Sad Rejonowy VII Wydziat Cywilny udzielit informacji ma ww. zapytanie oraz
podat informacje o spadkobiercy po .. . Pismem zdnia 27.02.2023 r. nowa strona zostata
powiadomiona
0 prowadzonym postepowaniu.
W celu skutecznego powiadomienia stron Organ w dniu 12.12.2022 r. wystapit z pismem do Wydziatu
Podatkéw oraz Wydziatu Gospodarowania Odpadami Komunalnymi tut. Urzedu z prosba
o udostepnienie danych osob, ktdre ponoszg optaty tytutem podatkéw lokalnych za dziatke nr ewid. 9,
jednak zarowno Wydziat Podatkow, jak i Wydziat Gospodarowania Odpadami Komunalnymi nie udzielit
takich informadiji.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak rowniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

— Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

— Teren inwestycji stanowi wspotwtasno$¢ Wnioskodawcy.

— Zgodnie z ewidencjg gruntdw teren objety wnioskiem to grunty orne (RIVb, RV), pastwiska
(PsV), taki trwate (LIV).

— Teren objety wnioskiem nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej - ul. Kiwatecka.

— Przedmiotowy teren nie jest objety zadng wazng decyzjg o warunkach zabudowy.

— Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach okreslonych w art.877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022 r. poz. 1235 ze zm.), natomiast znajduje sie w otoczeniu
lotniska Radom-Sadkow na terenach okreslonych w art.86 ust.7 ww. ustawy. Poniewaz inwestycja
polega na budowie obiektu o wysokosci do 15m nad poziomem otaczajgcego terenu, potozonego
w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z art.86 ust.9 pkt 1
ww. ustawy przepisu art.86 ust.7 nie stosuje sie.

— Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29.12.1999 r. ze zm.) teren objety decyzjg
znajduje sie w strefie MN — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna, TO — tereny otwarte: rolne,
1aki, nieuZytki, zieleri nieurzadzona z mozliwoscia dolesier.

— Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatlg Rady Miejskiej
w Radomiu Nr 625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorym mowa w art.39 ust.3 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefie MNR — strefa
mieszkaniowa zagrodowa adaptagii i porzadkowania istniejgcego zainwestowania z dopuszczeniem
realizacji zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy zagrodowej/wzdtuz drog wiejskich jako
jedna gtebokosc dziatki, OTD+Ag — Dolina rzeki Mlecznej i jej doptywow — wielofunkcyjny obszar
terenow otwartych, pefnigcych w strukturze miasta pierwszorzedna role klimatyczno-higieniczng,
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ekologiczng i hydrologiczng w tym z przewaga agrocenoz. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢
uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego
i Starostg Powiatowym w zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych.
— Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzgdowych,
o ktérych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
— Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: .
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu majgcg na celu ustalenie, czy zostaty tacznie spetnione warunki okreslone w
art.61 ust.1 w/w ustawy, umozliwiajgce wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy
umieszczono w decyzji. Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa — zatacznik nr
2, cze$¢ graficzna — zatgcznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:
1) inwestyciji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktdérych mowa w art.7 ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,
3) obszardw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani,
4) terenow gorniczych,
5) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody,
9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
10a) terendw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ww. ustawy,
11) obszaréw, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, w zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu,
12) inwestycji wymagajgcej uzgodnienia z wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewodzkim inspektorem ochrony $rodowiska,
13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art.86 ust. 7 oraz art. 877 pkt 1
ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terenow
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,
15) stref ochronnych terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,
16) lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym,
zatem nie dotyczy jej wymdg uzgodnienia decyzji z organami okre$lonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3,
4, 5, 5a, 7, 8, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wilasciwego
w sprawach melioracji wodnych - organ wiasciwy w sprawach melioracji wodnych nie zajagt stanowiska
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https://sip.lex.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(53)_4?pit=2020-08-06
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?unitId=art(169)ust(2)pkt(2)&cm=DOCUMENT

w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem
06.02.2023r.).

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnoczesnie zarzadcg drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy znajdujgcych sie w granicach
miasta, nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréow przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktérym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego  Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu =z dnia 24.01.2023r. znak
DZP.1V.0700.34.2023.AS).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestyciji.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — mgr Piotr Kijas.
Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy

— Wnhioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powodow
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

— Jedli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktorych mowa w art. 36 wustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie
odpowiednio.

— 0Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 ww. ustawy).

— Odwotania nalezy skfada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.
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Informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dotaczyc:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi,

2. o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zatgczniki:

1. czesc graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terentu,

3. czesc graficzna analizy.

Zatgczniki (otrzymuje Whnioskodawca, natomiast strony majg mozliwo$¢ zapoznania sie z jego trescig
w UM w Radomiu w Wydziale Architektury).

Otrzymuja:
1. Petnomocnik wnioskodawcy,

2. Strony wg wykazu — Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu,
3. Ala.

Do wiadomosci: _
1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53

Zwalnia sie z optaty skarbowej na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie
skarbowej (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zm.).
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