UZASADNIENIE

Na podstawie uchwaty nr XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14
grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia z pdzn. zm. podjeto
czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszarow miasta Radomia - etap | ,Wernera-Obozisko”. Dla czesci
obszaru, ktérego dotyczy uchwata obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Korej”, obejmujgcy teren potozony w rejonie ulic: Wernera, Szarych
Szeregdw, Rodziny Winczewskich, Warszawskiej w Radomiu, przyjety uchwafta nr 286/2008
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 25.02.2008 .

W wyniku realizacji uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu zostat opracowany
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Granice obszaru objetego opracowaniem planu zostaly wyznaczone zgodnie
z ww. uchwata i jej poéZniejszymi zmianami. Plan obejmuje teren o facznej powierzchni okoto
36,5 ha, potozony w potudniowo - zachodniej czesci SrédmieScia miasta Radomia
w obrebach ewidencyjnych Stare Miasto i Obozisko, pomiedzy ulicami: Mireckiego, Szarych
Szeregdw, Parkowa, Warszawska, Malczewskiego, Wernera.

Granice planu wyznaczaja:
- od pétnocy: pétnocne granice dziatek o nr ewid. 1/5 i 28 z obrebu 0040,
potnocno-zachodnia i péfnocna granica dziatki o nr ewid. 27/1 z obrebu 0040;
- od wschodu: wschodnia granica dziatki o nr ewid. 27/1 z obrebu 0040,
zachodnia granica dziatek 1/7,1/6, 1/5i27/4 z obrebu 0040;
- od potudnia: pétnocno-wschodnia i pétnocna granica dziatek o nr ewid. 22 z
obrebu 0050, linia t3czaca potudniowy naroznik dziatki o nr ew. 2/14 z obrebu 0050
z pofudniowo - wschodnim naroznikiem dziatki o nr ew. 2/11 z obrebu 0050,
potudniowa granica dziatki o nr ew. 2/11 z obrebu 0050, pétnocna granica dziatek o
nr ewid. 2/912/5 z obrebu 0050;
- od potudniowego zachodu: linia fgczaca poétnocno - zachodni naroznik dziatki o
nr ew. 2/5 z obrebu 0050 z pétnocno - wschodnim naroznikiem dziatki o nr ew. 121 z
obrebu 0050 zgodnie z zatgcznikiem graficznym, wschodnia granica dziafki o nr ewid.
121 z obrebu 0050 do potudniowo - zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 138/1
z obrebu 0050, linia t3czaca potudniowo - zachodni naroznik dziatki o nr ewid. 138/1
z po6tnocno - zachodnim naroznikiem dziatki o nr ewid. 16/1 z obrebu 0050,
wschodnig granica dziatki o nr ewid. 121 z obrebu 0050;
- od pofudnia: potudniowa granica dziatki o nr ewid. 42/2 z obrebu 0050;
- od zachodu: zachodnia granicg dziatki o nr ewid. 121, linig tgczaca dziatki o nr
ewid. 1 i 1/2 zgodnie z zafgcznikiem graficznym, potudniowa granica dziatki o nr
ewid. 1/2, linia t3czaca dziatki o nr ewid. 20 i 99/1 zgodnie z zatacznikiem
graficznym.

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru zapewniona jest poprzez ulice: J6zefa Mireckiego,
Szarych Szeregdw, ul. Wernera, Malczewskiego, Warszawskga oraz Parkowa.

Teren jest w duzej mierze zainwestowany. W jego potudniowej czesci zlokalizowane
sg budynki handlowo - ustugowe, zwigzane z lokalizacjg targowiska ,Korej" i ,Radomskich Hal
Miesnych” oraz budynki zwigzane z funkcjami ustug zdrowia, administracji i osSwiaty.
Pofudniowo - wschodnig czes¢ terenu stanowi zabudowa wielorodzinna z ustugami
w parterze oraz budynki Uniwersytetu Technologiczno - Humanistycznego. W czesci
sSrodkowej obszaru planu znajdujg sie zabudowania osiedla wielorodzinnego ,Obozisko”



wraz z ogrodem jordanowskim. Przez obszar planu (pomiedzy zabudowg wielorodzinng
a kompleksem ustug) przeptywa ciek wodny - Potok Pétnocny. W czesci zachodniej,
przy ul. Gomulickiego i Brandta znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z zabudowg ustugowa, a takze niezagospodarowane dziatki budowlane. W poéfnocnej
czesci obszaru opracowania znajdujg sie tereny parku im. Jacka Malczewskiego
wraz z zabudowaniami Miejskiego 0s$rodka Kultury ,Amfiteatr” oraz budynkiem sadu
Rejonowego i Okregowego w Radomiu przy ul. Warszawskie;.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, uchwalonego uchwatg nr221/99 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia 29 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

W obowigzujagcym  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom, uchwalonym uchwatg nr 221/99 Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 29 grudnia 1999 r. z péZniejszymi zmianami, na obszarze objetym planem wyznaczono
w wiekszosci tereny ustugowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren
objety planem potozony jest rowniez w innych strefach funkcjonalnych: tereny zabudowy
Srodmiejskiej oraz tereny zabudowy ustugowej o charakterze miastotworczym (nauki,
oswiaty, zdrowia itp.). Na omawianym terenie wystepuja takze obszary miejskiego systemu
przyrodniczego (MSP) do ktoérego zaliczy¢ nalezy tereny parkowe ZP oraz tereny otwarte
biologicznie czynne z zakazem zabudowy TO.

Przeznaczenie okreslone w miejscowym planie odpowiada podanym w studium
funkcjom lub zapisom dopuszczajgcym inne przeznaczenie.

W strefie zabudowy S$rédmiejskiej, dla ktérej ustalenia studium okreslajg funkcje
podstawowe jako: mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi komercyjne (handel, administracja i
finanse, gastronomia i rozrywka), natomiast uzupetniajgce i dopuszczalne: infrastruktura
spofeczna (ochrona zdrowia, oSwiata, opieka spoteczna, kultura i kult religijny, administracja
publiczna, sport i rekreacja, bezpieczenstwo), mieszkalnictwo czasowe, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna, w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (oznaczone na rysunku symbolami 4MW/U, 5SMW/U), co odpowiada
funkcjom podstawowym okreslonym w studium oraz fragment terenu nauki (oznaczony na
rysunku symbolem UN), co odpowiada funkcjom uzupetniajgcym i dopuszczalnym w studium, a
takze zapisom studium dopuszczajacym, jako kontynuacje, dotychczasowe zainwestowanie o
funkcji odbiegajacej od ustalen strefowania funkcjonalnego.

Dla strefy zabudowy mieszkaniowej intensywnej okreslono w studium funkcje
podstawowg jako mieszkalnictwo wielorodzinne, a jako funkcje uzupeftniajgce
i dopuszczalne: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie umozliwiajgcej osiggniecie
intensywnosci  zabudowy  zblizonej do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(np. zabudowa szeregowa), infrastruktura spoteczna, ustugi komercyjne, mieszkalnictwo
czasowe, infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W planie w tej strefie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MWw-
5MW, co odpowiada funkcji podstawowej okreslonej w studium, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustfugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1MW/U-3MW/U,
co odpowiada funkcji podstawowej oraz uzupetniajacej i dopuszczalnej w studium.
Wyznaczono takze teren ustug oswiatowo - wychowawczych, oznaczony na rysunku
symbolem UOW oraz teren usfug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO. Tereny
te odpowiadajg funkcjom uzupefniajgcym i dopuszczalnym w studium jako infrastruktura
spoteczna i ustugi komercyjne.

W okreSlonych w studium strefach ustug: zespoly i centra ustugowe ustalono
w tekscie studium funkcje podstawowa jako ustugi komercyjne (handel, administracja
i finanse, gastronomia i rozrywka), a funkcjami uzupetniajgcymi i dopuszczalnymi



sg infrastruktura spoteczna (ochrona zdrowia, oSwiata, opieka spoteczna, kultura i kult
religijny, administracja publiczna, sport i rekreacja, bezpieczenstwo), a takze nieucigzliwe
produkcja i sktady, infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W planie wyznaczono w tej
strefie tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1U - 4U, teren ustug administracji
(symbol UA). Tereny te odpowiadaja funkcjom podstawowym w studium. Oprocz tego
w planie wyznaczono dla tej strefy teren zieleni parkowej (symbol 4ZP) oraz teren obstugi
komunikacji (symbol KO), co odpowiada funkcjom uzupetniajgcymi i dopuszczalnym w studium.

Dla strefy ustugi o charakterze miastotwdrczym (nauki, oSwiaty, zdrowia itp.)
wyznaczono w planie czesS¢ terenu ustug nauki (symbol UN) oraz teren ustug (symbol 4U),
w ktoérych plan dopuszcza przeznaczenie ustug o charakterze miastotworczym. Wyznaczono
rowniez w tej strefie teren zieleni parkowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 3ZP.

Na terenach otwartych w studium ustalono podstawowa funkcje zagospodarowania
jako uzytki rolne, zielen nieurzadzona, a jako uzupeftniajace i dopuszczalne - infrastrukture
spofeczng (w ograniczonej skali i powigzane z funkcja terendw otwartych), ustugi komercyjne
(w ograniczonej skali i powigzane z funkcja terendw otwartych), infrastrukture techniczna
i komunikacyjng. Na terenach objetych tg strefg w Studium plan zaktada teren wad
powierzchniowych $rodlgdowych i zieleni parkowej WS/ZP, dla ktérego podstawowymi
funkcjami s3: zielen urzadzona - park i wody powierzchniowe $rédladowe. Zieleh urzadzona -
park odpowiada funkcji uzupefniajgcej i dopuszczalnej w studium jako infrastruktura
spofeczna, a nadto zachowuje obecne zainwestowanie. Zgodnie z obowigzujgcym Studium
.Lokalizacje zainwestowania o funkcji odbiegajgce od ustalen strefowania funkcjonalnego
dopuszcza sie jako kontynuacje dotychczasowego zainwestowania o tej funkgji, pod
warunkiem zastosowania takich rozwigzan, ktore zlikwidujg lub nie powiekszg konfliktowosci
tego zainwestowania z funkcjami ustalonymi w niniejszym Studium w ramach strefowania
funkcjonalnego”.

W strefie parkow, skwerdw, zieleni urzadzonej, zieleni towarzyszacej ustugom
ustalonej w studium, funkcjg podstawowa jest zielen urzadzona, a funkcjami uzupefniajgcymi
i dopuszczalnymi: infrastruktura spoteczna (jako funkcja powigzana z funkcjg podstawowa),
ustugi komercyjne (w ograniczonej skali, jako uzupetnienie programu parkow i skweréw),
infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W planie wyznaczono dla tej strefy teren zieleni
parkowej (oznaczony na rysunku symbolem ZP), teren ustug kultury (oznaczony na rysunku
symbolem UK) oraz teren infrastruktury technicznej wodociggdw (dla istniejacego ujecia
wody). Tereny te odpowiadaja funkcji podstawowej i funkcjom uzupetniajgcym i
dopuszczalnym w studium. Funkcja okreslona w planie dla terenu UK zostala wyznaczona w
oparciu o0 zapisy studium dopuszczajace zachowanie obecnego zainwestowania
(uzytkowania) niezaleznie od ustalen studium - zgodnie z w/w zapisami Studium dotyczacymi
lokalizacji zainwestowania o funkcji odbiegajacej od ustalen strefowania funkcjonalnego.

Oprocz powyzszych stref funkcjonalnych w granicach obszaru objetego opracowaniem
planu wystepuj3 nastepujace elementy okreslone w studium;

— wody powierzchniowe,
— granice gtéwnych korytarzy ekologicznych w obrebie istniejagcego Miejskiego Systemu
Przyrodniczego (MSP),
— granica strefy ochrony konserwatorskiej,
— obiekty zabytkowe,
— ulice gtéwne,
— ulice zbiorcze,
— obszary zalewowe,
— granice obszaréw wskazanych do rewitalizacji.
Przez obszar planu przeptywa Potok Pdtnocny, ktory uwzgledniono w planie



poprzez wyznaczenie teren wod powierzchniowych s$rédladowych i zieleni parkowej,
oznaczonego na rysunku symbolem WS/ZP.

Obszary zalewowe zostaly uwzglednione w planie jako obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat), a takze obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Ponadto w planie ustalono obszary
zalewowe wyznaczone w opracowaniu Biura Ustug Inzynierskich i Nadzoru Inwestorskiego
Jnzynieria” z Kielc z 2010 r., ktére zostaly uwzglednione w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom z pézniejszymi zmianami.

Granice gtdwnych korytarzy ekologicznych w obrebie istniejgcego MSP uwzgledniono
poprzez wyznaczenie w planie teren wdd powierzchniowych srédladowych i zieleni parkowej,
oznaczonego na rysunku symbolem WS/ZP.

W planie uwzgledniono przebieg granicy strefy scistej ochrony konserwatorskiej
oraz wskazano obiekty, znajdujace sie w rejestrze zabytkow. Nadto wskazano obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

W planie uwzgledniono przebiegi drég publicznych klasy giéwnej oraz klasy zbiorczej
zgodnie z przebiegiem okreslonym w studium.

Plan uwzglednia wskazania studium dot. rewitalizacji obszaréw w okreslonych
granicach poprzez wprowadzenie w planie zmian funkcjonalnych, zasad ksztattowania
zabudowy, w tym w szczegoélnosci dogeszczenia istniejgcej zabudowy oraz zmian w zakresie
parametrow zabudowy (m. in. wysokosci zabudowy), a takze ustalenie w planie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W planie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
wprowadzenie w planie podziatu funkcjonalnego, w tym systemu komunikacyjnego,
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw.
W planie wyznaczono takze linie zabudowy, ktére wskazuja w ktérym miejscu moga
by¢ lokalizowane budynki.

Gtéwny wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego majg tereny o dopuszczonej
lokalizacji budynkéw Iub innych obiektow budowlanych. Dla wszystkich terendw,
dla ktérych zostata dopuszczona zabudowa, plan okresla wskazniki zagospodarowania
terenu tj.. minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy, a takze zasady ksztattowania zabudowy tj.. linie zabudowy,
geometrie dachéw i gabaryty zabudowy, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy
oraz dla wybranych terenéw minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Oprocz powyzszych ustalen w planie wprowadza sie pozostate zasady ochrony
i ksztattowania fadu  przestrzennego oraz ustalenia dotyczace  kolorystyki
dachdw i materiatow elewacyjnych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw.
Wprowadzono m.in. zapisy dotyczace zasad stosowania kolorystyki i materiatdw
budowlanych. Zapisy planu chronigce wprowadzenie zabudowy na terenach otwartych,



wyznaczonych w planie jako tereny, oznaczone symbolami ZP, ZP/WS, wptyng
na utrzymanie i wzmocnienie waloréw krajobrazowych danych terendw, jak réwniez
ich sgsiedztwa.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych uwzgledniono poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko
oraz zawarcie w planie ustalen w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, a takze zasad podfaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej.

W granicach planu brak jest uzytkéw lesnych i rolnych.

Realizacja planu nie powoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszary
Natura 2000, ktore znajduja sie poza granica planu. Nie zachodzg wiec przestanki
uniemozliwiajace przyjecie projektu planu przez Rade Miejska, o ktérych mowa w art. 55
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i prognozie oddziatywania na
Srodowisko uwzgledniono postanowienia dokumentéw planistycznych, o ktérych mowa
w art. 315 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej
uwzgledniono poprzez wprowadzenie na rysunku planu obiektdw wpisanych w rejestrze
zabytkdéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze wprowadzenie stosownych
zapisdow w tekscie uchwaty, dotyczacych zasad przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania w/w obiektdéw, zagospodarowania terendw w otoczeniu zabytkdw,
zachowania ekspozycji widokowych itp.

Na obszarze planu wystepujg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego dotyczace miasta Radomia, obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow. CzeS¢ obszaru planu znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej - zespotu urbanistyczno-architektonicznego z IX-XIX w. wpisanego
dorejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Radomiu.
Fragment miejscowego planu objety jest réwniez granicami Parku Kulturowego Stary
Radom, co zostato wskazane na rysunku i w tekscie planu.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1062 z pézn. zm.) uwzgledniono poprzez wprowadzenie w planie zapisow:

— nakazujacych realizowa¢ budynki lub czesci budynkdéw petnigcych funkcje
uzytecznosci publicznej z uwzglednieniem przystosowania tych budynkdéw
i zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
z uwzglednieniem projektowania uniwersalnego, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

— nakazujacych w obrebie obszaréw przestrzeni publicznych ksztattowanie
nawierzchni drég i chodnikdw w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ograniczajacych lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

— dotyczacych ustalenia liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych



w karte parkingowa, ktéra nie moze by¢ mniejsza niz minimalna okreslona
w przepisach odrebnych,

— wprowadzajacych ograniczenia w zagospodarowaniu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz ustalono zasady zagospodarowania w
granicach obszaru zalewowego,

— regulujacych sposdb zaopatrzenia w energie cieplna.

Analiza powyzszych wymagan zawarta zostafa réwniez w prognozie oddziatywania

na srodowisko.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni - szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Problematyka w zakresie skutkéw finansowych wynikajacych z przyjecia ustalen planu
dotyczy dwdch obszarow. Pierwszy z nich obejmuje tereny, na ktérych obowigzuje plan
miejscowy iktorego ustalenia zostaty czeSciowo zmienione poprzez sporzadzone
opracowanie planistyczne. Drugi obszar to tereny na ktdérych brak jest planu miejscowego
i dla ktérych obecnie s3 wprowadzane regulacje.
W pierwszym przypadku wprowadzona zmiana przeznaczenia na czesci terenu z terenu
obstugi komunikacji na tereny zwigzane z ustugami skutkuje podniesieniem wartosci
nieruchomosci oraz, po ewentualnym zainwestowaniu, zwiekszonymi wptywami do budzetu
gminy zwigzanymi z podatkiem od nieruchomosci. W drugim przypadku plan poprzez
podniesienie parametrow zabudowy umozliwi zwiekszone wptywy do budzetu gminy
zwigzane z podatkiem od nieruchomosci, jakkolwiek w przypadku nieuchwalenia planu
mogtyby by¢ one réwniez osiggniete, a to wskutek zabudowy o podniesionych parametrach
zlokalizowanej wéwczas na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

7) Grunty objete planem stanowig w czesci grunty prywatne. W obszarze planu znajdujg
sie grunty nalezace do Gminy Miasta Radomia oraz do Wojewoddztwa Mazowieckiego.
Istniejgce dziatki drogowe nalezg do Miasta Radomia. Istniejacy Potok Pétnocny nalezy do
Skarbu Panstwa. Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez dostosowanie zagospodarowania
do istniejacych uwarunkowan prawno - rzeczowych. W oparciu o wykonane analizy stanu
wiasnosci terenu objetego planem zaprojektowano przestrzen 2z maksymalnym
poszanowaniem prawa wiasnosci, przy jak najmniejszej ingerencji w te wtasnosc.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan nie stwarza zadnych zagrozen
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione
z wiasciwymi organami wojskowymi oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez okresSlenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Okreslono takze odpowiedni ukfad drogowy, stuzacy
interesom mieszkancéw i dopuszczono rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej lub budowe nowych. Wyznaczono rowniez tereny stuzace wszystkim
mieszkancom, w tym gtéwnie tereny zieleni parkowej (ZP), teren wéd powierzchniowych
srédlagdowych i zieleni parkowej (WS/ZP), teren ustug kultury (UK).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosSci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez wprowadzenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej odnosnie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac oraz potencjalnie Znaczaco oddziatywac
na srodowisko.



11) Zapewnienie udziatu spofteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
uwzgledniono poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu | Zzagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okresSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych, w tym z zastosowaniem ogtoszen prasowych i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisdw odrebnych. W granicach planu nie wystepuja obszary ochronne
zbiornikow wod Srédlagdowych natomiast wystepuje strefa ochronna obejmujaca teren
ochrony bezposredniej dla studni gtebinowej, wchodzacej w sktad ujecia wdd podziemnych
,Obozisko” (studnia nr 11).

14) Przeznaczenie terenu objetego planem oraz sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu wychodzi naprzeciw potrzebom miasta i ogétu jego mieszkancow, zabezpieczajac
tym samym interes publiczny jednakze bez nieuzasadnionej ingerencji w tereny
stanowigce wiasnos¢ prywatng i przestrzen przeznaczong do rozwoju prywatnej
aktywnosci mieszkancéw. W ramach plac nad planem zostaty sporzagdzone opracowanie
ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

15) Spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

16) Projektowane zagospodarowanie i funkcje nie s3 sprzeczne z polityka przestrzenng
gminy, zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom z po6zZn. zm. Projektowane tereny zabudowy posiadajg bezposSredni
lub posredni dostep do istniejgcych drég, w tym drég publicznych, dzieki czemu zostanie
ograniczona transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego. Wptyw na to ma rowniez
wprowadzenie nowej zabudowy, jako uzupetnien na terenach istniejgcej zabudowy.
Zabudowe te wyznaczono réwniez w wiekszosci przypadkow w odpowiedniej odlegtosci
od drogi publicznej, wzdiuz ktorej realizowane s3 obecnie przewozy z wykorzystaniem
publicznego transportu zbiorowego.

17) W planie zapewniono takze rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw poprzez zaprojektowanie ukfadu komunikacyjnego, majacego
na celu realizacje potaczen rowerowych i pieszych. Na wiekszosci terenéw dopuszczono
réwniez realizacje drég rowerowych i ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych. Czes¢
z wyznaczonych w planie drég przewidzianych jest jako poszerzenie istniejagcych drog
zlokalizowanych poza granica jego opracowania miejscowego planu.



18) W granicach opracowania miejscowego planu istnieje mozliwos¢ realizacji sieci
infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie w tym zakresie stanowi
uzupetnienie istniejgcej zabudowy, stanowigcej strukture funkcjonalno - przestrzenng
danej czesci miasta Radomia.

Plan nie jest sprzeczny z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom | miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2015 - 2018 r. (zwanej dalej ,0Oceng”)
oraz uchwaty nr 728/2018 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27 sierpnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Radomia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W QOcenie
wskazano, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Korej”
obejmujacy teren pofozony w rejonie ulicc Wernera, Szarych Szeregdw, Warszawskiej
jest czesciowo zdezaktualizowany i wymaga ponowienia procedury planistyczne;.

Wptyw ustalef planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Prezydent Miasta Radomia zawiadomit na pisSmie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wiasciwe dojego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie i ogtoszenie
w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029). Prezydent wystapit
réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6fowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu. Rozpatrujgc wnioski i odpowiedzi instytucji
sporzadzano projekt miejscowego planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko,
stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, uchwalonego uchwatg nr221/99 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia 29 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami. Projekt etapu | planu
nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Projekt planu zostat przedstawiony odpowiednim instytucjom celem zaopiniowania lub
uzgodnienia. Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.).



