Radom, 26.10.2022 r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.277.2021.1IW

DECYZJA NR 432/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z2022r. poz.2000), zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ po ponownym rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu
01.04.2021 r., uzupetnionego w dniu 05.05.2021r.,

ustalam
sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

pod nazwa: budowa pieciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na czesci dziatek nr
ewid. 80/1 i 80/2 w granicach ABCDA (obreb 0220-Wodlka
Klwatecka, arkusz 188) w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu
zainwestowania przedmiotowego terenu i obszaru sasiedniego:
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.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Inwestycje nalezy sytuowacd, projektowac i realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

Lokalizacja zabudowy wyfacznie na dziatce nr ewid. 80/1 w granicach ABCDA.
Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 5m od granicy z dziatkg nr ewid. 80/2
(zgodnie z zatacznikiem graficznym) oraz w odlegtosci 20m od podinocnej granicy
terenu objetego wnioskiem (zgodnie z zatgcznikiem graficznym).

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu - max 30% powierzchni dziatek nr ewid. 80/1, 80/2 w granicach ABCDA.
Ponadto min. 50% ma stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna, pozostate 20%
moze by¢ przeznaczone na chodniki, tarasy, dojazdy.

Ustalenia dla kazdego z projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
Szerokos$¢ elewacji frontowej (wschodniej) - max 9m; taczna szerokos¢ wspodlnej
elewacji frontowej budynkéw w zabudowie szeregowej max 40m.

Wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - max 4,5m od
poziomu terenu do okapu dachu lub na max 9m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu $ciany szczytowej. Wskazana jest taka sama wysoko$¢ okapéw dachow
budynkéw w zabudowie szeregowej.

Geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°. Wysokos¢
gtéwnej kalenicy max 9m n.p.t. Kierunek gtdwnej kalenicy ustala sie jako réownolegty
lub prostopadty do frontowej granicy terenu objetego wnioskiem tj. odcinak AB. Dla
skrajnych budynkéw w ,,szeregu” dopuszcza sie dachy wielospadowe lub ich wycinki,
spetniajgce powyzsze warunki. Wskazany jest taki sam kat spadku pofaci i taka sama
wysokos¢ kalenicy dla budynkow w zabudowie szeregowej.

.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w
rozumieniu przepisow o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow przyrody i nie znajduje sie w otulinie
zadnego z wymienionych obszarow).

Jezeli grunt dziatki nr ewid. 80/2 w granicach ABCDA, okreslony w ewidencji gruntéw
jako taki trwate (LIV), pastwiska (PsV), jest pochodzenia organicznego, to przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowg lub zgtoszeniem budowy nalezy uzyskac
w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje
zezwalajacg na wylaczenie gruntdow z produkcji rolniczej - zgodnie z art. 11 ust. 1
ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (j.t. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1326 ze zm.).

Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby oraz stwarza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu. W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 74 i art. 75 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.1973 ze zm.).
Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$Srodowisko i nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie.
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2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania doébr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku nalezy go =zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-
600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan
archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode - dla budynku nr 5 (sytuowanego najblizej potudniowej granicy
dziatki nr ewid. 80/1) z miejskiej sieci wodociaggowej na warunkach jej dysponenta.
Dla pozostatych budynkéw do czasu uregulowania gospodarki wodnej w rejonie
inwestycji nalezy rozwigzac lokalnie (indywidualne ujecie wody) - zgodnie z pismem
Wodociagow Miejskich Sp. z 0.0. z dnia 19.04.2021r. znak DT- 646/2232-0/21MJ.
Odprowadzenie sSciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach jej
dysponenta.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora
energii.

Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach dystrybutora gazu.

Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zzrddta ciepta, odpowiadajacego
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w
tym z kolektoréw stonecznych.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.).
Odprowadzenie wdéd opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w sposob
uniemozliwiajacy zalewanie dziatek sasiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) —od strony ul. Janiszewskiej (droga gminna) przez
ul. Puszczanska (droga wewnetrzna - dziatka nr ewid. 151 - we wiladaniu Skarbu
Panstwa) oraz przez dziatke nr ewid. 82/3 (wspodtwilasnosé osob fizycznych, w tym
wnioskodawcow).

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym
decyzja wg wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesé6w osdb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy
zapewni¢ wiascicielom dziatek sasiednich mozliwos$¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw tacznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania,
zanieczyszczen wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie
powinien przekraczac¢ wartosci okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenia lub zblizenia do istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci.

Wyzej podane wymagania majq charakter zasad ogdlnych i nie zwalniajq
wnioskodawcy z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo
budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéow budowlanych na terenach gorniczych:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw goérniczych i nie
dotycza jej zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséow odrebnych.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
czesc¢ graficzng (zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:

- Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:

— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 916
ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury =z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j.t.
Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

— rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. wsprawie szczegotowego zakresu iformy  projektu
budowlanego (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679),

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie nhormy, zasady wiedzy
technicznej.

- Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséow szczegdlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w
dniu 05.05.2021r. przez

Poniewaz wniosek nie czynit zados¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa,
na podstawie art.64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego, organ pismem z dnia 16.04.2021r. wezwat do jego uzupetnienia. W
dniu 05.05.2021r. wniosek zostat uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na czesci dziatek nr ewid. 80/1 i 80/2 w
granicach ABCDA (obreb 0220-Wdlka Klwatecka, arkusz 188) w Radomiu.

Strefa oddziatywania planowanej inwestycji ogranicza¢ sie bedzie do terenu
objetego decyzjg i nie bedzie stwarzata ucigzliwosci dla dziatek sasiednich. Za strony
postepowania uznano wnioskodawce, bedacego réwniez wspotwiascicielem dziatki nr
ewid. 80/2, uznano pozostatych wspotwiascicieli tej dziatki oraz witasciciela dziatki nr
ewid. 80/1. Pismem z dnia 26.05.2021r. strony zostaty zawiadomione o0 wszczeciu
postepowania.

W przedmiotowej sprawie zachodzito  prawdopodobienstwo  sprzecznosci
postanowien decyzji z projektowanymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (plan jest w trakcie opracowywania przez Miejskq Pracownie
Urbanistyczng). Dlatego tez, na podstawie art.62 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, organ wydat postanowienie
Nr 678/2021 z dnia 16.07.2021r. zawieszajgce postepowanie w przedmiotowej sprawie
na czas 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

W dniu 30.07.2021r. wnioskodawca ztozyt zazalenie na ww. postanowienie.
Sprawe przekazano do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu, ktére
postanowieniem z dnia 03.09.2021r. znak SKO0.ZP.4110.181.1900.2021 uchylito
zaskarzone postanowienie i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W w/w postanowieniu Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Radomiu
zaznaczyto, ze w toku postepowania winni bra¢ udziat réowniez wiasciciele dziatek
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bezposrednio graniczacych z nieruchomoscig okreslong jako teren dziatek nr ewid. 1/3,
1/1, 1/42, 79, 48, 62/16, 62/17, 81/6, 82/3 Pismem z dnia 08.10.2021r. wtascicieli
dziatek nr ewid. 1/3, 1/1, 1/42, 79, 48, 62/16, 62/17, 81/6, 82/3, poinformowano
o nabyciu statusu strony niniejszego postepowania. Z uwagi na powyzsze ilos¢ stron
postepowania przekroczyta 20 osdéb, a zgodnie z art.49a ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynnosciach organu bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaty
poinformowane pismem z dnia 08.10.2021r.

W dniu 28.03.2022r. Rada Miejska w Radomiu podjeta uchwate nr
LXXVI/682/2022 w sprawie zmiany uchwaty nr XLVII/435/2020 z dnia 14.12.2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia. Zgodnie z trescig §1 ust. 3 pkt 13
w/w uchwaty z obszaréw dotyczacych do przystapienia do sporzadzenia planu wytgaczono
teren objety granicami m.in. arkusza 188, obreb Wdélka Klwatecka.

W dniu 27.04.2022r. Prezydent Miasta Radomia wydat decyzje Nr 204/2022,
odmawiajacg ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanego
przedsiewziecia, od ktérej odwotat sie petnomocnik wnioskodawcy. Sprawe przekazano do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu, ktére decyzjg z dnia 20.06.2022r.
znak SKO.ZP.4110.1690.2022 uchylito zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do
ponownego rozpatrzenia.

W dniu 02.09.2022r.
wystapili z prosba o

dopisanie spotki jako wnioskodawcy do ww. wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej na czesci dziatek nr ewid. 80/1 i80/2 w granicach ABCDA
(obreb 0220-Wodlka Klwatecka, arkusz 188) w Radomiu.

Rozpatrujac ponownie wniosek w przedmiotowej sprawie ustalono jak ponizej.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza
warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepisow odrebnych, jak rowniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu
lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

— Dziatki nr ewid. 80/1, 80/2 w granicach ABCDA nie sg objete ustaleniami zadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren nie jest
rowniez objety uchwatlg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

— Dziatka nr ewid. 80/1 stanowi wiasnosé osoby prawnej | EGTNGINGGGEE
natomiast dziatka nr ewid. 80/2 stanowi wspdtwtasnos¢ osob fizycznych i osoby
prawnej (w tym wnioskodawcow).

— Zgodnie z ewidencjg gruntéw teren dziatek nr ewid. 80/1 to zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), dziatki nr ewid. 80/2 w granicach ABCDA
to taki trwate (KIV), pastwiska (PsV).

— Teren objety decyzjq nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta Radomia lub Skarbu Panstwa.

-Przedmiotowy teren jest objety wazna decyzjq Prezydenta Miasta Radomia Nr 37/2011
z dnia 26.01.2011r. znak ArlIl7331/752/2010/MP, ustalajacg warunki zabudowy dla
budowy dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(2 x 5 budynkdéw), ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej, ciaggu pieszo-jezdnego i Sciezki
rowerowej, na dziatce nr 80 (obreb 0220- Wélka Klwatecka, arkusz 188) potozonej w
Radomiu przy ul. Warszawskiej, wydang na wniosek ﬂ
I D:iofi N ewid. 80/1, 80/2
powstaty w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 80. Na podstawie ww. decyzji zostato
wydane pozwolenie na budowe - decyzja Prezydenta Miasta Radomia Nr 381/2020 z
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dnia 19.06.2020 r., znak: Arl.6740.1.56.2020.KM, przeniesione decyzjg Nr 416/2020
2 dnia 16.10.20201- na  rzec: NN
lronadto czes¢ terenu inwestycji objeta jest wazng decyzjg Prezydenta Miasta Radomia
Nr 692/2010 z dnia 30.12.2010r. znak ArII7331/870/2010/UM, ustalajgca warunki
zabudowy dla budowy dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz drogi wewnetrznej od strony ul. Puszczanskiej, na terenie dziatek
o nr ewid. 61, 62/3, 62/5, 73, 62/7, 81/5 oraz na czesci dziatek nr 72/4, 80, 82/2
(obreb 0020- Wodlka Klwatecka, arkusz 188) potozonych w Radomiu przy ul.

Klwateckiej i ul. Warszawskiej w granicach oznaczonych literami
ABCDEFGHLIKLEMNOPRSTUA, wydana na wniosek NN

- Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach okreslonych w art.877 pkt 1 ustawy
z dnia 3lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022 r. poz. 1235), natomiast
znajduje sie w otoczeniu lotniska Radom-Sadkéw na terenach okreslonych w art.86
ust.7 ww. ustawy. Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokosci do
15m nad poziomem otaczajacego terenu, potozonego w odlegtosci wiekszej niz 600m
od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z art.86 ust.9 pkt 1 ww. ustawy
przepisu art.86 ust.7 nie stosuje sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie dotyczacym art.86 ust.7 ww.
ustawy.

- Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radom” (uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29.12.1999 r. ze zm.)
teren objety decyzjq znajduje sie w strefach:

» MN- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

> TO - tereny otwarte: rolne, {aki, nieuzytki, zielen nieurzadzona
z mozliwoscig dolesienn, obszary terendw otwartych biologicznie czynnych
Miejskiego Systemu Przyrodniczego (MSP) z zakazem zabudowy;

» obszary wskazane do ochrony przez ustanowienie obszaru chronionego
krajobrazu (OCHK);

> w granicach gtownych korytarzy ekologicznych w obrebie istniejacego
Miejskiego Systemu Przyrodniczego;

> w granicach obszarow wskazanych do ochrony przez ustanowienie
zespotow przyrodniczo krajobrazowych (ZP-K 6).

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

- Teren objety decyzjg nie byt przeznaczony w nieobowigzujagcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej

w Radomiu Nr 625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym, o ktérych

mowa w art.39 wust.3 pkt3 iart.48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - znajdowat sie w strefach:
> OTD Re - dolina rzeki Mlecznej i jej doptywdéw - wielofunkcyjny obszar terendow
otwartych, petnigcych w strukturze miasta pierwszorzedng role klimatyczno -
higieniczng, ekologiczng i hydrologiczng w tym z przewagaq funkcji rekreacyjnych
ogolnodostepnych;
> tarasy zalewowe rzek i strumieni, w obrebie ktorych nie dopuszcza sie realizacji
nowych obiektéw kubaturowych.
Tym samym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewoda
Mazowieckim, Marszatkiem Wojewoddztwa Mazowieckiego i Starostg Powiatowym w
zakresie zadan rzadowych i samorzadowych.

- Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i
samorzadowych, o ktorych mowa w art.39 ust.3 pkt3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy
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i zagospodarowania terenu majaca na celu ustalenie, czy zostaty tgcznie spetnione
warunki okreslone w art.61 ust.1 w/w ustawy, umozliwiajagce wydanie decyzji w
przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji. Analiza stanowi
zatacznik do niniejszej decyzji (czes¢ tekstowa - zatgcznik nr 2, czesc¢ graficzna -
zatgcznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszardéw i obiektéow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw goérniczych,

5) udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych,

5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6) gruntédw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody,

9) obszaréw przylegtych do pasa drogowego,

9a) obszardéw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,

10a)terendw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktéorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére utracity moc na podstawie art.67 ww.
ustawy,

11 lit. @) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
wydania ktérego organem wiasciwym jest minister wtasciwy do spraw gospodarki
wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

11 lit. b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wiasciwym organem Panstwowej Strazy
Pozarnej i wojewodzkim inspektorem ochrony $rodowiska,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art.86 ust. 7 oraz
art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portow wojennych i
terendw zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, o ktorych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja
2018r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymog uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53

ust. 4 pkt1, 2, 3, 4,5, 54, 7, 8, 9, 9a, 10a, 11 lit. a), 11 lit. b), 12, 13 14, 15, 16

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatki nr ewid. 80/1 i 80/2 powstaty w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 80 i 82/3,
dla ktérych ustalono warunki zabudowy - decyzja Nr 37/2011 z dnia 26.01.2011r. Nie ma
wiec potrzeby uzgadnia¢ projektu decyzji z organem wiasciwym w sprawach melioracji
wodnych. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), nieruchomosci wykazane w
katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i
zakrzewione, a takze wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki
i drogi, dla ktérych ustalone zostaty warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie
stanowig_nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne.
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https://sip.lex.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(53)_3?pit=2020-08-06
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(53)_4?pit=2020-08-06
https://sip.lex.pl/#/document/16796119?unitId=art(67)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?unitId=art(169)ust(2)pkt(2)&cm=DOCUMENT

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza
przepisdw prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i
prawa wtasnosci, jak rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie
prowadzonego postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej
inwestycji. Przed wydaniem decyzji strony postepowania zostaty poinformowane na
podstawie art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie
z zebranym materiatem dowodowym oraz wypowiedzenia na jego temat. W
wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas.
Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

- Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy

- Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z
powoddw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

— Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej
ustawy stosuje sie odpowiednio.

— 0Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 ww. ustawy).

— Odwotania nalezy skfada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dotaczy¢:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi,

2. o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
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3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zatgczniki (otrzymujga wnioskodawcy, natomiast strony majq mozliwo$¢ zapoznania sie z
ich trescig w UM w Radomiu w Wydziale Architektury):

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czesc¢ tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. czes¢ graficzna analizy.

Otrzymuj

3. Strony wg wykazu- Biuletyn Informacji Publicznej UM w Radomiu
4. a/a

Potwierdza sie uiszczenie optaty
skarbowej w kwocie 598zt z dnia
05.05.2021r. za wydanie decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy
na podstawie Ustawy z dnia
16.11.2006r. O optacie
skarbowej (j.t. Dz.U. z 2022r.,
poz. 2142)
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