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Nr 46/2006 w sprawie: zasad wynajmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad publicznego
zasobu mieszkaniowego stanowigcego wiasnos¢
Skarbu Panstwa.

ZARZADZENIENr46/20006

Prezydenta Miasta Radomia

wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowe;j



z dnia3 lutego 2006r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego stanowigcego wtasnosé¢ Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 11 ust 1, art. 23 ust. 7a, art. 37 ust 1 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.)
oraz art. 5 ust 1 w zwiazku z art. 2 ust 1 pkt 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdZniejszymi zmianami ) zarzadzam, co nastepuje:

§1



Zarzadzenie okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego stanowiacego wtasnos¢ Skarbu
Panstwa.

Publiczny zaséb mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne stanowiace wtasnosc¢
Skarbu Panstwa.

§2

Wynajmowanie lokali mieszkalnych pozostajacym w publicznym zasobie
mieszkaniowym stanowigcym wtasnos¢ Skarbu Panstwa nalezy do kompetencji
Prezydenta Miasta Radomia ( miasta na prawach powiatu ) wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzgdowej.



Prezydent Miasta Radomia ( miasta na prawach powiatu ) wykonujacy zadanie

z zakresu administracji rzadowej moze powierzy¢ zarzadzanie zasobem, o ktérym
mowa z § 1 ust. 2 podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ zarzadcéw nieruchomosci
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdéwien
publicznych ( Dz. U. z 2004r. Nr 19, poz. 177 z pdzn. zm. ).

Zarzadzajacy bezposrednio lokalami zobowigzany jest do gospodarowania
zasobem, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 w sposéb zgodny z zasadami prawidtowe;
gospodarki, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.), ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm. )
oraz postanowieniami niniejszego zarzadzenia, a w szczegdlnosci podawania

do publicznej wiadomosci przez wywieszanie w swojej siedzibie oraz budynku,

w ktorym znajduja sie lokale oraz prasie lokalnej, wykazu lokali przeznaczonych
do wynajmu.

§3



Wolne lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 wynajmowane sa osobom
w drodze przetargu ogtoszonego zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a przeprowadzonego na podstawie przepiséw Kodeksu
cywilnego

Wybor formy przetargu na wynajecie lokali mieszkalnych dokonuje Prezydent
Miasta Radomia ( miasta na prawach powiatu ) wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowe;j.

Przy oddaniu lokalu mieszkalnego w najem zarzadzajacy bezposrednio lokalami
przeprowadza przetarg po wyrazeniu zgody przez Wojewode Mazowieckiego
i wydaniu stosownego zarzadzenia.

Oddanie w najem lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, w drodze
bezprzetargowej moze nastapi¢ wytacznie:

a/ na rzecz osoby, ktora wstagpita w stosunek najmu na podstawie odrebnych przepiséw,

b/ gdy ma miejsce zamiana lokalu w ramach publicznego zasobu mieszkaniowego
stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa



- po wyrazeniu zgody na zawarcie umow najmu przez Wojewode Mazowieckiego.

§4

Zarzadzajacy bezposrednio lokalami moze wynajmowac lokale mieszkalne
na podstawie umowy na czas nieokreslony po wyrazeniu zgody na powyzsze przez
Wojewode Mazowieckiego i wydaniu w tym celu stosownego zarzadzenia.

§5



Z tytulu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do uiszczenia
czynszu oraz oplat niezaleznych od wtasciciela okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 8
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Czynsz platny jest na rzecz wynajmujacego, a optaty niezalezne od wtasciciela
na rzecz podmiotu swiadczacego okreslona ustuge w przypadku, gdy najemce
lacza z tym podmiotem umowa, albo na rzecz zarzadzajacego bezposrednio

lokalami, gdy obowiazek rozliczenia i ponoszenia optat spoczywa na zarzadcy.

Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych okreslonych
w § 1 ust 2 ustala Prezydent Miasta Radomia ( miasta na prawach powiatu )
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej odrebnym zarzadzeniem.

Przy okresleniu stawek czynszu za lokale mieszkalne oddane w najem przed
dniem wejscia w zycie niniejszych zasad oraz lokali mieszkalnych oddanych w
najem w drodze bezprzetargowej Prezydent Miasta Radomia ( miasta na prawach
powiatu ) wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej uwzglednia
zasady polityki czynszowej uchwalone przez organ gminy, na ktérej terenie
znajduje sie lokal lub koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna w budynkach, w
ktorych z mocy prawa powstaty wspolnoty mieszkaniowe.

W przypadku oddania lokalu mieszkalnego w najem w trybie przetargowym
stawka wywolawcza nie moze by¢ nizsza niz ustalona zgodnie z ust. 4.



§6

Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony uzaleznia sie od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

Kaucje ustala sie w wysokosci dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
najmu.

Kaucji nie pobiera sie, jezeli umowa: . a/ dotyczy najmu lokalu zamiennego, . b/
jest zawierana w zwiazku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji
bez dokonania jej waloryzacji.

W uzasadnionych przypadkach naliczona kaucja moze by¢ roztozona na raty
miesieczne ptatne w ciggu roku.

Whptacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku terminowego uiszczania
czynszu i innych optat z tytutu najmu lokalu, jak réwniez z obowiazku ponoszenia



kosztéw konserwacji, napraw, odnowienia lub wymiany jego wyposazenia.

W czasie trwania najmu najemca nie moze domagac sie, aby wynajmujacy pokryt
z wplaconej wczesniej kaucji zalegtych i biezacych naleznosci wynikajacych
ze stosunku najmu.

Ustanie stosunku najmu i oproznienie lokalu przez dotychczasowego najemce
stanowi podstawe do zwrotu kaucji zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w wysokosci okreslonej w niniejszym artykule.

a/ kaucja powinna by¢ zwrdcona najemcy w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu
przez najemce lub nabycia lokalu na wlasnosc,

b/ w razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostawienia w nim oséb dotychczas
wspoOlnie zamieszkatych z najemca, ktére nie nabyly uprawnien do zamieszkania w lokalu
zwrot kaucji nie moze nastapi¢ przez oproznieniem lokalu przez te osoby,

¢/ wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nie uiszczony przez najemce czynsz i inne
naleznosci przypadajace z tytutu najmu,

d/ kaucja podlega zwrotowi, jezeli lokal nie zostat przez uprawnionego zajety.
W przypadku, gdy najemca nie objat lokalu z wtasnej winy, z kaucji moze by¢ potracony
czynsz za okres od dnia udostepnienia lokalu.



§7

Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo
- odbiorczego, zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w pomieszczeniach lokalu.

Protokot - zdawczo odbiorczy jest zalacznikiem do umowy najmu.

Stan lokalu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi podstawe
przy rozliczeniach stanu po zakoficzeniu umowy najmu.



§8

Prowadzenie w wynajetym lokalu prac remontowych, naruszajacych w sposob
trwaty ich substancje, wymaga pisemnej zgody wynajmujacego.

§9



Postanowienia zarzadzenia nie naruszaja stosunkéw najmu nawigzanych
przez dniem wejscia w zycie zarzadzenia z wyjatkiem § 5 ust. 3i4

§10

W zakresie nieuregulowanym niniejszym zarzadzeniem maja zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm. ), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) oraz Kodeksu
cywilnego.

§11



Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Radomiu oraz zarzadcy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

§12

Zarzadzenie podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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