Radom,22.02.2022 r.
Arll.6730.588.2021.IW

Zatgcznik nr 2
Whnioskodawca: PAN MIROStAW HERNIK

ANALIZA URBANISTYCZNA
w sprawie mozliwosci realizacji inwestycji pod nazwa:
zmiana sposobu uzytkowania budynku niemieszkalnego (kottowni) na budynek mieszkalny
wielorodzinny na dziatkach nr ewid. 23/13, 23/14 (obreb 0040 —Obozisko, arkusz 28) przy ulicy
E. Orzeszkowej w Radomiu.

w zakresie warunkow okreslonych w art.61 ust.l pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr164 poz.1588/.

Stosownie do §3 ust.l1 ww. rozporzadzenia wokot terenu, ktdorego dotyczy wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy, wyznaczono obszar, na ktérym ma by¢ przeprowadzona analiza. Zgodnie z wymogami §3
ust.2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metrow.

Front terenu objetego wnioskiem, czyli jego pdtnocna granica na odcinku AF ma szerokos$¢ 47,5m.
Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci 142,5m (trzykrotnosé frontu) od granic terenu
objetego wnioskiem. Tak wyznaczony obszar spetnia wymogi §3 ust.2 ww. rozporzadzenia i jest wystarczajgcy
dla potrzeb analizy. Organ prowadzacy postepowanie nie znalazt przestanek dla powiekszenia obszaru
analizowanego w stosunku do ww. wymagan rozporzadzenia, poniewaz powiekszenie takie nie
spowodowatoby objecia analizag nieruchomosci o takim charakterze zagospodarowania, ktéry miatby wptyw na
jej ustalenie.

pkt1l. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

Warunek pkt1 nie dotyczy planowanej inwestycji, poniewaz polega ona na zmianie sposobu
uzZytkowania istniejgcego budynku i nie wigze sie z nowq zabudowg.

Zgodnie z brzmieniem art.61 ust.1 pkt 1 ww. ustawy oraz przepisbw ww. rozporzadzenia zasada
,dobrego sgsiedztwa” dotyczy jedynie nowej zabudowy. Inwestycja polegajagca na zmianie sposobu
uzytkowania istniejacego budynku nie wymaga okreslania wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji parametréow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu. Jedynie spetfnienie warunku kontynuacji funkcji ma znaczenie, poniewaz wigze sie ze sposobem
uzytkowania obiektéw budowlanych.

Teren objety wnioskiem lezy w centralnej czeSci miasta, w dzielnicy Obozisko, pomiedzy ulicami E.
Orzeszkowej, Rodziny Winczewskich, M. Mochnackiego i J. Lelevela.

Zabudowe obszaru analizowanego stanowig budynki o rdéznych funkcjach. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Budynki mieszkalne wielorodzinne istniejg na dziatkach nr ewid. 22/1, 22/2, 22/3,
22/4, 23/1, 23/2, 26/1, 26/3, 26/4, 8/2, 8/3. Uzupetnieniem jest zabudowa ustugowa — budynki oswiaty,
kultury i nauki. Ustugi istniejg takze w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Objete wnioskiem dziatki nr ewid. 23/13, 23/14 lezg po potudniowej stronie ul. E. Orzeszkowej. Teren
inwestycji jest zabudowany budynkiem niemieszkalnym (kottownig) przeznaczonym do zmiany sposobu
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uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny.

Inwestycja polegajgca na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku nie wymaga okreslania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy. Przedmiotowy budynek nie bedzie rozbudowywany, nie wyznacza sie
wiec linii nowej zabudowy - usytuowanie budynku pozostanie bez zmian. Takze ze wzgledu na rodzaj inwestycji
nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy — powierzchnia zabudowy pozostaje bez zmian.
Réwniez nie ulegnie zmianie szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki oraz geometria dachu.

Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
wystepujacej na obszarze analizowanym.

Warunek kontynuacji funkcji jest spetniony.

pkt2 teren ma dostep do drogi publicznej

Teren objety wnioskiem nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej. Dostep do drogi
publicznej — ul. Rodziny Winczewskich (droga powiatowa), jest zapewniony przez droge wewnetrzng —ul.
Maurycego Mochnackiego (droga wewnetrzna — dziatka nr ewid. 33- wtasno$¢ Gminy Miasta Radomia) i przez
ul. Elizy Orzeszkowej (droga wewnetrzna — dziatka nr ewid. 34- wtasnos$¢ Gminy Miasta Radomia) oraz od strony
ul. Rodziny Winczewskich (droga powiatowa) przez ul. Joachima Lelevela (droga wewnetrzna — dziatka nr ewid.
35- wtasnos¢ Gminy Miasta Radomia) i przez ul. Elizy Orzeszkowej (droga wewnetrzna — dziatka nr ewid. 34-
wtasnos$¢ Gminy Miasta Radomia).

Warunek jest spetniony.

pkt 3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
Teren objety wnioskiem nie jest uzbrojony w sposdb wystarczajgcy dla potrzeb planowanej inwestycji.
Whioskodawca wystgpit do dysponentdw sieci z zapytaniem o mozliwos¢ dostawy mediow.

— Wodociaggi Miejskie w Radomiu Spdtka z 0.0. pismem z dnia 15.02.2021r. znak DT-212/832-0/21/MJ
poinformowaty o mozliwosci dostawy wody— w nawigzaniu do istniejgcej sieci wodociggowej @ 100 w ulicy

M. Mochnackiego oraz odbioru Sciekow do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w ulicy E. Orzeszkowe;.

— PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko—Kamienna Rejon Energetyczny Radom potwierdzit mozliwos¢
zapewnienia dostaw energii elektrycznej i okreslit warunki przytgczenia do sieci dystrybucyjnej -
o$wiadczenie z dnia 08.02.2021r. znak 21-11/WZD/00090/1617.Przytgczenie bedzie mozliwe po
wybudowaniu linii zasilajgcych niskiego przytaczenia, wybudowaniu przyfacza elektroenergetycznego
niskiego napiecia.

— Polska Spdétka Gazownictwa Spoétka z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie Sekcja Rozwoju i Obstugi
Klienta w Radomiu potwierdzita mozliwos¢ przytgczenia budynku do sieci gazowej — oSwiadczenie z dnia
29.03.2021r. znak S005/0000066766,/00001/2021/00000.

— Energia cieplna na potrzeby projektowanego budynku bedzie dostarczana z wtasnego zrddta ciepta.

— Odprowadzenie wdd opadowych bedzie rozwigzane na warunkach dysponenta sieci kanalizacji deszczowej
— zgodnie z pismem Wodociggdw Miejskich w Radomiu Spdtka z o.0. z dnia 10.02.2021r. znak DT.KD-
29/832-0/2021/PK.

Mozna wiec uznaé, ze istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.

Warunek jest spetniony.

pkt4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgod3 uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity
moc na podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
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Teren dziatki nr ewid. 23/13, okre$lony w ewidencji gruntéw jako tereny przemystowe (Ba), inne
tereny zabudowane (Bi), dziatki nr ewid. 23/14 okreslony w ewidencji gruntow jako tereny mieszkaniowe (B),
nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.
Warunek jest spetniony.
pkt5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Wydanie decyzji nie naruszy przepiséw odrebnych (z zakresu ochrony przyrody, ochrony srodowiska,
ochrony krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej i innych).
Warunek jest spetniony.

pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlanie nie znajduje sie w obszarach wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunek jest spetniony
taczne spetnienie warunkéw okreslonych w art.61 ust.l pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym umotzliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej

sprawie.

Integralng czescig analizy jest zatgcznik graficzny.
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