Radom, 21.02.2022r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arl.6730.641.2020.KR1/D]J

DECYZJANr 83 /2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.4 ust.2 pktZ2, art.59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U.
z 2021r. poz. 735 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy /Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu
21.10.2020 r., uzupetnionego w dniu 03.12.2020r.

ustalam
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przezz. PANA DARIUSZA PLATOSA

pod nazwa: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze na dziatkach nr ewid.
74126, 74128, 74129, 74/30, 74/32, 74/61, 74/59 (obreb 0122- Mlodzianéw,
arkusz 122) potozonych w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru sasiedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowa¢, projektowal i realizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z
pozn. zm.).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od strony ul. Swierkowej - w odlegioéci 6m od frontowej (péinocnej) granicy dziatek nr ewid.
74/26, 74/61, 74/28. Dopuszcza sie wysuniecie balkondéw przed linie zabudowy na max 1,5m. W
przypadku gdy wysuniete balkony naruszg ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
/ji.t. Dz.U. z 2021r. poz.1376/, zgodnie z ktérg obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w
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odleglosci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Swierkowa stanowi
droge publiczng o kategorii drogi gminnej) inwestor winien uzyska¢ zgode Miejskiego Zarzadu Drog i
Komunikacji w Radomiu. Powyzszg zgode nalezy uzyskal przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe.

- od strony ul. Pofabskiej i drogi wewnetrznej (dziatki nr ewid. 74/64, 74/63) - w odlegtosci 6,5m od
potudniowej granicy dziatek nr ewid. 74/32, 74/61.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki albo terenu -
max 40% powierzchni dziatek nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/32, 74/61, 74/59. Ponadto
min. 25% terenu ma stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

Ustalenia dla kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

Szerokos¢ elewacji frontowej (pétnocnej)- od 12m do 37m.

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - max 20m od poziomu terenu
do gérnej krawedzi poziomej attyki lub max 18m od poziomu terenu do okapu dachu. Dopuszcza sie
wysokos¢ czesci budynku do 23m pod warunkiem jej cofniecia (ostatnia kondygnacja).

Geometria dachu projektowanych budynkéw - dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia
pofaci do 15° ukryty za attyka (o wysokosci max 20m n.p.t.) lub dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci do 30°. Wysokos$¢ kalenicy max 20m n.p.t. Dopuszcza sie wysokos¢ czesci budynku
do 23m pod warunkiem jej cofniecia (ostatnia kondygnacja).

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu

przepisow o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikdw

przyrody i nie znajduje sie w otulinie Zadnego z wymienionych obszaréw).

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw roinych ilesnych (j.t.

Dz.U. z 2021r. poz. 13261) przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem budowy

nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje

zezwalajaca na wytgczenie gruntéw z produkcji rolnicze;j:

— dla gruntéw okreslonych w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RIIIb) - obowigzkowo,

— dla gruntéw okreslonych jako grunty orne (RIVa), jezeli s3 wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego.

Projektowana inwestycja nie moze powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz

stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone S$rodowiska na obszarze prowadzenia prac,

a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych

(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2021r.

poz.1973).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie

powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczyc i zgtosic¢ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach jej dysponenta.
Odprowadzenie Sciekdw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach jej dysponenta.
Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.
Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach dystrybutora gazu.
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Zaopatrzenie w energie cieplng - z miejskiej sieci cieptfowniczej na warunkach jej dysponenta.
Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg zdnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 779 ze zm.).

Odprowadzenie wdd opadowych - na teren wilasnej nieruchomosci w sposéb uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sasiednich.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - projektowanym zjazdem z ul. Swierkowej (droga gminna).
Zgodnie z art.29 ust.1l ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2021r.
poz. 1376 ze zm.) na lokalizacje zjazdu z ulicy nalezy uzyska¢ decyzje administracyjng zarzadcy
drogi (Miejski Zarzad Drog i Komunikacji w Radomiu 26-600 Radom, ul. Traugutta 30/30A).

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja wg
wskaznikdw;

— min. 1,2 miejsce / 1 mieszkanie,

— min. 2 miejsca / 100m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkdw t3cznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszczalny poziom hafasu, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenia lub zblizenia do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na warunkach

i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci.
Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogolnych i nie zwalniaja wnioskodawcy

z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terenéw gérniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
oznaczono literami ABCDEFA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej czes¢ graficzng
(zatgcznik nr 1) niniejszej decyzji.

Wymagania formalne:

Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP, 03-912 Warszawa 69, ul. Zwirki i Wigury 1C - teren inwestycji lezy w plaszczyZnie podej$cia
(wznoszenia) powyzej wysokosci 200m n.p.m. oraz strefie ochronnej dla urzadzenia nawigacyjnego

BRL w promieniu do 500m od Srodka urzadzenia.
PrOJekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351/,

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2020 r. poz. 1970 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska /t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1973/,

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /t,j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 z pézn.
zm./,

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /tj. Dz. U. 22019 r,,
poz. 1065 ze zm./,
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— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz. U. Nr 109
poz. 719 ze zm./,

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegéfowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z p4zn. zm.),

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy i zasady wiedzy technicznej.

— Uzyskac¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
21.10.2020r. przez Pana Dariusza Pfatosa.

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art.64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, organ
pismem zdnia 27.11.2020r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 03.12.2020r. wniosek zostat
uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze na dziatkach nr ewid. 74/26, 74/28,
74/29,74/30, 74/32, 74/61, 74/59 (obreb 0122- Mtodziandw, arkusz 122) potozonych w Radomiu.

Za strony postepowania, oprocz wnioskodawcy, uznano witasciciela dziatek objetych wnioskiem
oraz wiascicieli dziatek s3siednich nr ewid. 75/21, 75/31, 75/34, 75/35, 74/60, 74/62, 73/27, 73/25,
74/57, 74/58, 75/24, 74/63, 74/64, 75/33. Pismem z dnia 09.12.2020r, uzupetnionym pismem z dnia
25.01.2021r. strony zostaty zawiadomione 0 wszczeciu postepowania.

W dniu 29.01.2021r. sporzadzono projekt decyzji w przedmiotowej sprawie, ktéry nastepnie
w dniu 01.02.2021r. przestano do uzgodnienia z:

— Miejskim Zarzadem Drég i Komunikacji w Radomiu - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego - zgodnie z art.53 ust.4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pismem z dnia 18.02.2021 znak DZP.IV.0700.90.2021K.Cz) Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w
Radomiu zaopiniowat pozytywnie przedtozony projekt decyzji.

— Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - zgodnie z art. 86 ust. 7 oraz art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3
lipca 2002r. Prawo lotnicze /j.t. Dz.U. z 2020r, poz.1970 z pdzn. zm./ - ze wzgledu na potozenie
terenu inwestycji w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy i obiektéw
naturalnych w rejonie lotniska RADOM/Sadkdéw; Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia 0 uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska minat z dniem 22.02.2021r.).

— Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Warszawie - ze wzgledu na pofozenie terenu objetego
decyzjg w granicach powierzchni ograniczen wysokosci zabudowy dla lotniska wojskowego RADOM
(teren inwestycji lezy w pfaszczyzZnie podejscia (wznoszenia) powyzej wysokosci 200m n.p.m. oraz
strefie ochronnej dla urzadzenia nawigacyjnego BRL w promieniu do 500m od $rodka urzadzenia),
dla ktorych wymagane jest opiniowanie wszelkiej projektowanej zabudowy z odpowiednimi
wtadzami wojskowymi. Uzyskano opinie Szefa Wojewdédzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie
(pismo Nr WSZW-WAR-WO0.0732.31.2021 z dnia 17.02.2021r.).

Biorgc pod uwage fakt, iz na przedmiotowym terenie w Wydziale Architektury jednoczesnie
toczy sie postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji pod nazwa: budowa
dwéch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (w tym jeden z ustugami w
parterze) wraz z drogg wewnetrzng i miejscami postojowymi, gdzie ustalono warunki zabudowy o nieco
odmiennych parametrach, uzasadnione jest aby ustalenia dla przedmiotowej inwestycji, nie réznity sie.
W zwigzku z tym po zmianie parametréw Organ ponownie wystepuje o uzgodnienie projektu decyzji z
wilasciwymi organami.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy zdnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkdéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak rowniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzic, ze:

— Dzialki nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/32, 74/61, 74/59 nie s3 objete ustaleniami

zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy
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teren objety jest uchwata nr XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r.,,
zmieniong uchwata nr LV/483/2021 z dnia 29.03.2021r. oraz uchwata nr LXII/564/2021 z dnia
30.08.2021r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia.

— Daziakki nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/32, 74/59, 74/61 stanowig wiasnos¢ osoby
fizycznej.

— Zgodnie z ewidencja gruntow teren dziatek nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30 to grunty orne
(RIlIb), natomiast dziatek nr ewid. 74/32, 74/59, 74/61 to grunty orne (RIlIb, RIVa).

— Teren objety decyzjg nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej - ul. Swierkowej
(dziatki nr ewid. 74/58, 74/57 - wtasnos¢ Gminy Miasta Radomia) oraz do drogi publicznej kategorii
gminnej ul. Potabskiej (dziatka nr ewid. 75/24 - wtasnos¢ Gminy Miasta Radomia).

— Teren inwestycji jest objety wazng decyzja Prezydenta Miasta Radomia Nr382/2014 zdnia
24.09.2014r. znak Arl.6730.413.2014.MK, ustalajacg sposdb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla budowy dwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja handlowo-
usfugowa w parterze i parkingiem podziemnym oraz miejscami postojowymi na dziatkach nr 74/61,
74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/59, 74/32 potozonych w Radomiu przy ul. Swierkowej (ark. 122,
obreb 01200 - Mfodziandw).

— Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Radom-Sadkéw na terenach okreslonych
w art.86 ust.7 oraz art.877 pkt1 ustawy zdnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2020r.
poz. 1970 ze zm.).

— Teren objety decyzjg lezy w granicach powierzchni ograniczen wysokosci zabudowy dla lotniska
wojskowego RADOM - ptaszczyzna podejscia (wznoszenia) powyzej wysokosci 200m n.p.m. strefa

ochronna dla urzadzenia nawigacyjnego BRL w promieniu do 500m od srodka urzgdzenia. Potozenie
w ww. strefie wymaga opiniowania wszelkiej projektowanej zabudowy z odpowiednimi wtadzami

wojskowymi. Stad konieczno$¢ zaopiniowania projektu decyzji przez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Warszawie. Ponadto z potozenia w ww, strefie wynika zapis punktu 4 niniejszej decyzji, méwiacy
o koniecznosci uzgodnienia projektu budowlanego z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

— Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 z dnia 29.12.1999r. ze zm.) teren objety decyzjq
znajduje sie w strefach: MN - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna; obszary wymagajace
przeksztatcen. Teren podlegajacy przeksztatceniu. Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

— Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr 625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, oktérym mowa wart.39 ust.3 pkt3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie wstrefach: UP - ustugi
podstawowe, ZI - tereny zieleni izolacyjnej od obiektdw i obszarow stwarzajgcych ucigzliwosci, w
tym wzdtuz tras komunikacji kolejowej i drogowej /gcznie z rezerwami kolejowymi pod
modernizacje skrzyzowan i realizacje wezféw/. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania
uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starosta
Powiatowym w zakresie zadan rzgdowych i samorzadowych.

— Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
o ktérych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Stosownie do wymogdw §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
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w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majgcg na celu ustalenie, czy zostaty f3cznie
spefnione warunki okreslone w art61l ustl ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki
analizy umieszczono w decyzji. Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji (czes¢ tekstowa -
zatacznik nr 2, czes¢ graficzna - zatacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:
) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,
) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
) terendw gorniczych,
) udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych,
a
)

N -
~

) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomasciami,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu padstwowym,

10a)terendw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore utracity moc na podstawie art.67 ww. ustawy,

11 lit. Q) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wilasciwym jest minister wifasciwy do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

11 lit. b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, w zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewodzkim inspektorem ochrony srodowiska,

14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terenéw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

zatem nie dotyczy jej wymég uzgodnienia decyzji z organami okresSlonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

5, 5a, 6, 7, 8 9a, 10a, 111lit.a), 11lit.b), 12, 14, 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnoczesnie zarzadcg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowigcych wifasnos¢ Skarbu PafAstwa lub Gminy znajdujacych sie w granicach
miasta, nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust.4 pkt3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktérym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego  Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu z dnia 23.11.2021r. znak
DZP.IV.0700.767.2021.AS).

A uUtuU bW

Dziatki nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/32, 74/59, 74/61 s3 objete ostateczng
decyzjg o warunkach zabudowy (Nr 382/2014 z dnia 24.09.2014r.). Nie ma wiec potrzeby uzgadniac
projektu decyzji z organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 1899), nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty leSne oraz zadrzewione i
zakrzewione, a takze wchodzace w skfad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, dla
ktérych ustalone zostaty warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowig nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesSne.
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https://sip.lex.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(53)_3?pit=2020-08-06
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(53)_4?pit=2020-08-06
https://sip.lex.pl/#/document/16796119?unitId=art(67)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?unitId=art(169)ust(2)pkt(2)&cm=DOCUMENT

Stosownie do wymogoéw art. 53 ust. 4 pkt 13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 oraz art. 877 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2020 r. poz. 1970 ze zm.) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym
stosownie do art.53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska minat z dniem 06.12.2021r.).

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego decyzjg w granicach powierzchni ograniczen
wysokosci zabudowy dla lotniska wojskowego RADOM (teren inwestycji lezy w_ptaszczyZnie podejscia

(wznoszenia) powyzej wysokosci 200m n.p.m. oraz strefa ochronna dla urzadzenia nawigacyjnego BRL
w promieniu do 500m od Srodka urzadzenia), dla ktérych wymagane jest opiniowanie wszelkiej
projektowanej zabudowy 2z odpowiednimi wtadzami wojskowymi, uzyskano opinie Szefa

Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie (pismo Nr WSZW-WAR-W0.0732.350.2021 z dnia
06.12.2021r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagan tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
réwniez walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji. Przed wydaniem
decyzji strony postepowania zostaty poinformowane na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materialtem dowodowym oraz
wypowiedzenia na jego temat.

Projekt decyzji przygotowala osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. Marlena Kazata.
Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnief oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Whnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy

— Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powoddéw
okresSlonych w art, 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

— Jedli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.

— 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwoftanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
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organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwofania (art. 130 § 4
ww. ustawy).

— Odwotania nalezy sktada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dofaczy¢:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegdblnymi,

2. oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zataczniki:

1. czesc¢ graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. czesc graficzna analizy.

Otrzymuja:
1. petnomocnik wnioskodawcy

2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego W Radomiu
3. ala

Do wiadomosci:
1. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu
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