Radom, 21.02.2022r.
Arl.6730.641.2020.KR1/D]

Zatacznik nr 2
Wnioskodawca: PAN DARIUSZ PLATOS

ANALIZA URBANISTYCZNA
w sprawie mozliwosci realizacji inwestycji pod nazwa:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze na dziatkach nr ewid. 74/26, 74/28,
74129, 74/30, 74/32, 74/61, 74/59 (obreb 0122- Mlodzianéw, arkusz 122)
potozonych w Radomiu,

w zakresie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1l pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nrl64
poz.1588/.

Stosownie do §3 ust.1 ww. rozporzadzenia wokof terenu, ktérego dotyczy wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy, wyznaczono obszar, na ktérym ma by¢ przeprowadzona analiza. Zgodnie
z wymogami §3 ust.2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosci
nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

Front terenu objetego wnioskiem, czyli pétnocna granica dziatek nr ewid. 74/26, 74/61, 74/28,
ma szerokos$¢ 52,5m. Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci 157,5m (trzykrotnos¢
frontu) od granic terenu objetego wnioskiem. Tak wyznaczony obszar spetnia wymogi §3 ust.2 ww.
rozporzadzenia i jest wystarczajgcy dla potrzeb analizy. Organ prowadzacy postepowanie nie znalazt
przestanek dla powiekszenia obszaru analizowanego w stosunku do ww. wymagan rozporzgdzenia,
poniewaz powiekszenie takie nie spowodowatoby objecia analizg nieruchomosci o takim charakterze
zagospodarowania, ktéry miatby wptyw na jej ustalenie.

pkt 1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

Zainwestowanie obszaru analizowanego pozwala okresli¢ wymagania dotyczace nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Ponizej przedstawiono charakterystyke zabudowy istniejacej na
obszarze analizowanym - okreslono szerokosci i maksymalne wysokosci gérnych krawedzi elewacji
frontowych, geometrie dachéw oraz wskaZzniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci.

Charakterystyka zabudowy na obszarze analizowanym:

geometria dachu

nrewid. |pow. rodzaj budynku | szeroko$¢ | uktad pofaci kierunek gt. kalenicy lub gérnej
dziatki zabudo elewacji dachowych krawedzi dachu

wy frontowej jednospadowego w stos. do

[%] [m] frontu dziatki lub elewacji

frontowe]
152/9 25 mieszkalny 14 wielospadowy | réwnolegly
154/14 |20 biurowy 10 ptaski -
handlowy 6.5 ptaski -
155/19 |9 ustugowy 15 ptaski -
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mieszkalny 5 dwuspadowy réwnolegly
mieszkalny 10 dwuspadowy réwnolegly
inny .

C 4 jednospadowy | prostopadty

110 37 Elerzlleszkalny
andlowo - .
ustugowy 4 jednospadowy | prostopadty
handlowo - . .
ustugowy 8 jednospadowy | réwnolegly
mieszkalny 9 wielospadowy | réwnolegly
inny .

109 5> niemieszkalny 55 jednospadowy | prostopadty
inny .
niemieszkalny 55 jednospadowy | prostopadty
mieszkalny 15,5 jednospadowy | réwnolegty

80 39 transportu i . .
facznosci 10 jednospadowy | réwnolegly
mieszkalny 19 jednospadowy | réwnolegty

79 50 inny .
niemieszkalny 20 jednospadowy | prostopadty
mieszkalny 7.5 dwuspadowy réwnolegly

201 39 Inny . .
niemieszkalny 4,5 jednospadowy | réwnolegly

200 17 mieszkalny 8,5 dwuspadowy réwnolegly

75/27 20 mieszkalny 10 dwuspadowy prostopadty
transportu i . .

75/31 6 facznosci 8 wielospadowy | rownolegty

73/43 13 biurowy 19 ptaski -

246 27 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegty

247 18 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegty
mieszkalny 10 wielospadowy | réwnolegtly

85/1 32 |qny . 6 plaski )
niemieszkalny
mieszkalny 8 wielospadowy | réwnolegtly

84/1 63 , n
mieszkalny 4,5 jednospadowy | prostopadty
mieszkalny 7 pfaski -

83/4 42 inny . .
niemieszkalny 10 jednospadowy | rownolegty
mieszkalny 7 ptaski -

83/3 50 inny ,
niemieszkalny 9 jednospadowy | prostopadty
mieszkalny 6,5 ptaski -

823 |3 inny 10 jednospad swnolegt
niemieszkalny jednospadowy | réwnolegly

115/1 15 mieszkalny 9,5 wielospadowy | réwnolegly

117/1 17 mieszkalny 9,5 jednospadowy | réwnolegty

205 22 mieszkalny 7 ptaski -

90/5 18 mieszkalny 6,5 dwuspadowy réwnolegty
mieszkalny 6.5 dwuspadowy réwnolegty

90/3 31 transportu i . .
facznogci 8 jednospadowy | réwnolegly

89/1 26 mieszkalny 11 ptaski -
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inny .

niemieszkalny 4 jednospadowy | prostopadty
Inny 13 jednospadow rownolegt
niemieszkalny J P y &Y

211 53 mieszkalny 8 dwuspadowy réwnolegly

210 30 mieszkalny 8 dwuspadowy réwnolegly
mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegly

8712 44 inny . .
niemieszkalny 9 jednospadowy | réwnolegly

87/1 20 mieszkalny 8 dwuspadowy réwnolegly
mieszkalny 17 jednospadowy | prostopadty

75/21 11 inny .
niemieszkalny 4,5 jednospadowy | prostopadty
inny .

75/33 38 niemieszkalny 4,5 jednospadowy | prostopadty
biurowy 19 ptaski -

73/23 5 transportu i .
facznosc 18 jednospadowy | prostopadty

73/43 13 biurowy 19 ptaski -

73/41 18 mieszkalny 62 dwuspadowy prostopadty

73/39 46 mieszkalny 49 ptaski -

73/27 25 mieszkalny 67 ptaski -

75/12 14 mieszkalny 12 dwuspadowy prostopadty

212 20 mieszkalny 8,5 dwuspadowy réwnolegly
mieszkalny 9 dwuspadowy réwnolegly

92/1 19 transp?rj[u i c Dlaski i
facznosci
mieszkalny 6.5 pfaski -

93/3 35 inny . )
niemieszkalny 10 jednospadowy | rownolegly
mieszkalny 7.5 dwuspadowy réwnolegly

93/4 51 inny . .
niemieszkalny 10 jednospadowy | rownolegly
mieszkalny 7,5 dwuspadowy réwnolegty

94/3 66 inny . .
niemieszkalny 10 jednospadowy | rownolegty
mieszkalny 6 dwuspadowy rownolegly

94/5 50 inny . .
niemieszkalny 10 jednospadowy | réwnolegly
mieszkalny 6.5 dwuspadowy réwnolegtly

213 57 inny . .
niemieszkalny 12 jednospadowy | réwnolegty

214 22 mieszkalny 6.5 ptaski -
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Ir?izynieszkalny 4,5 jednospadowy | réwnolegty
101/2 23 mieszkalny 12 wielospadowy | prostopadty
222 16 mieszkalny 9 dwuspadowy réwnolegly
100/5 34 mieszkalny 11 dwuspadowy réwnolegly
99/2 24 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegly
99/1 21 mieszkalny 9 dwuspadowy réwnolegly
220 50 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegly
98/1 27 mieszkalny 10 dwuspadowy réwnolegly
97/3 21 mieszkalny 8 dwuspadowy prostopadty
97/4 15 mieszkalny 6 pfaski -
75/17 29 mieszkalny 10,5 wielospadowy | réwnolegly
75/16 29 mieszkalny 10,5 wielospadowy | réwnolegly
75/15 18 mieszkalny 12,5 wielospadowy | réwnolegly
74150 |79 transportut 1, g plaski .

facznosci
74/56 37 mieszkalny 115 wielospadowy | réwnolegly
74/55 54 mieszkalny 115 wielospadowy | réwnolegtly
74/54 54 mieszkalny 115 wielospadowy | réwnolegly
74/53 55 mieszkalny 115 wielospadowy | réwnolegly
74/52 27 mieszkalny 115 wielospadowy | réwnolegly
74/141 |68 transportui 1, 5 plaski i

facznosci
73/29 36 mieszkalny 45 ptaski -
74/35 70 mieszkalny 14,5 wielospadowy | réwnolegly
74/36 76 mieszkalny 12,5 wielospadowy | réwnolegly
75/18 17 mieszkalny 9 wielospadowy | prostopadty
75/6 21 mieszkalny 9 wielospadowy | réwnolegly
75717 16 mieszkalny 7 wielospadowy | réwnolegly
488/1 27 mieszkalny 10 dwuspadowy réwnolegly
488/2 >4 m?eszkalny 7 fjwuspadowy réwnolegly

mieszkalny 6 jednospadowy | prostopadly

mieszkalny 10,5 wielospadowy | réwnolegtly
103/1 49 Irﬂzynieszkalny 4 jednospadowy | prostopadty
103/3 38 mieszkalny 135 wielospadowy | réwnolegly

mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegty
218 33 Irﬂzynieszkalny 4 jednospadowy | prostopadly
104/2 19 mieszkalny 9 wielospadowy | réwnolegly
105/1 36 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegty
219 33 mieszkalny 7 dwuspadowy réwnolegtly
106/1 36 m?eszkalny 10,5 w?elospadowy r(?wnoleg’ry

mieszkalny 13,5 wielospadowy | réwnolegly
143/2 19 mieszkalny 9,5 dwuspadowy réwnolegly
140/3 25 mieszkalny 8 wielospadowy | réwnolegly
140/2 45 mieszkalny 10 jednospadowy | prostopadty
136/5 32 mieszkalny 7.5 jednospadowy | prostopadty
136/3 30 mieszkalny 8 dwuspadowy réwnolegty
7713 25 mieszkalny 7.5 wielospadowy | réwnolegly
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7712 42 mieszkalny 8 dwuspadowy rownolegty
77/1 43 mieszkalny 8,5 jednospadowy | prostopadty
76 11 nny. 12 plaski :
niemieszkalny
74/38 36 mieszkalny 33 wielospadowy | réwnolegly
transp?rj[u ' 30 ptaski -
facznosci
73117 |23 transportui 154 plaski :
facznosci
wransportul 34 plaski :
facznosci
137/3 33 mieszkalny 7.5 dwuspadowy réwnolegly
137/2 32 mieszkalny 7.5 dwuspadowy réwnolegly
a) Funkcja terenu

Teren objety wnioskiem potozony jest w potudniowej czesci miasta, w dzielnicy Mtodzianow,
pomiedzy ulicami Swierkowa, Jerzego Radomskiego i Biata. Zabudowe obszaru analizowanego stanowia
budynki o réznych funkcjach. Dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna w
zabudowie bliZzniaczej. Budynkom mieszkalnym czasem towarzyszg zespoty garazy dla samochodéw
osobowych. Uzupetnieniem jest zabudowa ustugowa. Ustugi istniejg takze w parterach niektdrych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Objete wnioskiem dziatki nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/32, 74/61, 74/59 leza po
potudniowej stronie ul. Swierkowej. Teren nie jest zabudowany. Teren inwestycji jest objety wazna
decyzja Prezydenta Miasta Radomia Nr 382/2014 z dnia 24.09.2014r. znak Arl.6730.413.2014.MK,
ustalajagcg sposéb zagospodarowania terenu iwarunki zabudowy dla budowy dwdch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg handlowo-usfugowg w parterze i parkingiem podziemnym oraz
miejscami postojowymi na dziatkach nr 74/61, 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, 74/58, 74/32 pofozonych
w Radomiu przy ul. Swierkowej (ark. 122, obreb 01200 - Miodzianéw).

Planowana inwestycja, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji
ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej wystepujacej na obszarze analizowanym. Ze wzgledu na
rodzaj ustugi inwestycja bedzie takze stanowi¢ uzupefnienie istniejacej funkcji mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej.

b) Linia zabudowy

Na obszarze analizowanym zabudowa zlokalizowana jest w réznych odlegtosciach od linii
rozgraniczenia uktadu komunikacyjnego, a takze w pierzei ulicy.

Zgodnie z §4 ust.1 cyt. rozporzadzenia obowiazujaca linie nowej zabudowy wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich, przy czym jezeli linia istniejgcej
zabudowy przebiega tworzgc uskok, to stosownie do ust.3 linie nowej zabudowy ustala sie jako
kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego.

Teren objety wnioskiem lezy po potudniowej stronie ul. Swierkowej. Po tej stronie ulicy, w
granicach obszaru analizowanego, zabudowa znajduje sie w odlegtosci od 5m do 41,5m. Linia
zabudowy ustalona zgodnie z §4 ust.1,3 cyt. rozporzadzenia znajdowataby sie w odlegtosci 41,5m od
frontowe] granicy dziatki co znacznie ograniczatoby swobode projektowga. Dlatego za uzasadnione
uznano skorzystanie z zapisu §4 ust.4 cyt. rozporzadzenia, ktéry dopuszcza inne wyznaczenie linii
nowej zabudowy.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od frontowej (pétnocnej) granicy
dziatek nr ewid. 74/26, 74/61, 74/28. Dopuszcza sie wysuniecie balkondw przed linie zabudowy na
max 1,5m. W przypadku gdy wysuniete balkony naruszg ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych /j.t. Dz.U. z 2021r. poz.1376 z pdzn. zm./, zgodnie z ktérg obiekty budowlane powinny by¢
usytuowane w odleglosci co najmniej 6m od zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Swierkowa
stanowi droge publiczng o kategorii drogi gminnej) inwestor winien uzyskac zgode Miejskiego Zarzadu
Drég i Komunikacji w Radomiu, Powyzszg zgode nalezy uzyskac przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe.

Powyzsze ustalono zgodnie z §4 ust.4 cyt. rozporzadzenia.

Tak ustalona linia zabudowy nie narusza ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
/jt. DzU. z2021r. poz.1376/, zgodnie z ktérg obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane
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w odlegtosci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Swierkowa stanowi
droge publiczng o kategorii drogi gminnej).

Ponadto od potudnia i wschodu teren objety wnioskiem przylega do ul. Potabskiej, a od
potudnia do drogi wewnetrznej (dziatki nr ewid. 74/64, 74/63). Po tej stronie ulicy i drogi wewnetrznej,
w granicach obszaru analizowanego, zabudowa znajduje sie w odleglosci od 5,5m do 10m. Linia
zabudowy ustalona zgodnie z §4 ust.1,3 cyt. rozporzadzenia znajdowataby sie w odlegtosci 10m od
potudniowej granicy terenu objetego wnioskiem co znacznie ograniczatoby swobode projektowa.
Dlatego za uzasadnione uznano skorzystanie z zapisu §4 ust.4 cyt. rozporzadzenia, ktéry dopuszcza
inne wyznaczenie linii nowej zabudowy.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,5m od potudniowej granicy dziatek nr
ewid. 74/32, 74/61.

Tak ustalona linia zabudowy nie narusza ustawy z dnia 21 marca 1985r. o0 drogach publicznych
/j.t. Dz.U. z 2021r. poz.1376 z p6zn. zm./, zgodnie z ktdrg obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane
w odlegtosci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Potabska stanowi droge
publiczng o kategorii drogi gminnej).

W uzytym w §4 ust.l cyt. rozporzadzenia pojeciu ,obowiazujaca linia zabudowy” miesci sie
zaréwno ,obowigzujgca linia zabudowy”, jak i ,nieprzekraczalna linia zabudowy”. W przedmiotowej
sprawie linie zabudowy wyznaczono jako nieprzekraczalng, poniewaz decyzja dotyczy terenu
0 zabudowie rozproszonej i nieregularne;.

c) Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy

Na obszarze analizowanym wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki jest zréznicowany co wynika z réznych powierzchni dziatek oraz funkcji zabudowy.

Zgodnie z §5 ust.l cyt. rozporzadzenia wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie sredniego wskaznika tej
wielkosci dla obszaru analizowanego. Jednoczesnie §5 ust.2 dopuszcza wyznaczenie wskaznika
wielkosci powierzchni nowej zabudowy innego niz Sredni, jezeli wynika to z analizy, co
w przedmiotowej sprawie wydaje sie uzasadnione, chociazby ze wzgledu na nieproporcjonalnosc
powierzchni analizowanych nieruchomosci oraz zréznicowanie wartosci wskaznika i funkcji istniejacej
zabudowy. Zwykle dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej okresla sie intensywnos¢ powierzchni
zabudowy brutto (czyli powierzchni wszystkich kondygnacji). Wskaznik powierzchni zabudowy
ksztattuje sie najczesciej na poziomie 30%-40%, co wynika z koniecznosci zapewnienia terenu
biologicznie czynnego, rozprowadzenia komunikacji, realizacji miejsc postojowych (jesli nie sa
wbudowane / podziemne), a takze zachowania odlegtosci od sasiednich budynkéw (ze wzgledu na
przestanianie).

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji oraz wielko$¢ terenu, ustala sie wskaznik wielkosci
powierzchni nowej zabudowy na max 40% powierzchni dziatek nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30,
74/32,74/61, 74/59. Ponadto min. 25% terenu ma stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

Powyzsze ustalono zgodnie z §5 ust.2 cyt. rozporzadzenia.

d) Szerokos¢ elewacji frontowej

Zgodnie z §2 pkt 5 cyt. rozporzadzenia za front dziatki nalezy rozumie¢ ,czes¢ dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wijazd lub wejscie na dziatke”.
W przedmiotowej sprawie elewacje frontowe projektowanych budynkdw to elewacje pétnocne.

Istniejaca na obszarze analizowanym zabudowa ma zréznicowane szerokosci elewacji
frontowych. Dla budynkdw wielorodzinnych i ustugowych wynosi - od 10m do 67m. Szerokos¢ elewacji
zalezy od funkcji budynku, wymiaréw dziatki, a takze orientacji budynkéw wzgledem frontéw
nieruchomosci. Czasem elewacja od strony drogi czy dojazdu ma mniejszg szerokos¢ niz elewacja
usytuowana prostopad|e.

Zgodnie z §6 ustl cyt. rozporzadzenia szerokos¢ elewacji frontowej wyznacza sie na
podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym, z tolerancjg do 20%. Jednoczesnie §6 ust.2 dopuszcza wyznaczenie innej niz $rednia
szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, co w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione,
chociazby ze wzgledu na zréznicowanie rodzajéow budynkdéw i szerokosci ich elewacji na obszarze
analizowanym, a takze rodzaj inwestycji.

Biorac pod uwage rodzaj inwestycji oraz wielkos¢ terenu dla projektowanych budynkéw ustala
sie szerokos¢ elewacji frontowej (pétnocnej) w zakresie od 12m do 37m.

Powyzsze ustalono zgodnie z §6 ust.2 cyt. rozporzadzenia.
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e) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

Istniejgca na obszarze analizowanym zabudowa ma wysokos¢ 1-5 kondygnacji nadziemnych
w zaleznosci od funkcji budynku. Wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych zalezg od ilosci
i wysokosci kondygnacji oraz geometrii dachu. Zwykle s3 wyznaczone przez okapy dachéw lub gérne
krawedzie attyk i tylko sporadycznie elewacja frontowa to $ciana szczytowa. Réznorodnos¢ form
istniejacej zabudowy przekfada sie na zréznicowanie wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych.

Zgodnie z §7 ustl cyt rozporzadzenia wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich, przy czym jezeli wysokos¢ ta przebiega tworzac uskok, to
stosownie do §7 ust.3 przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.
Z kolei §7 ust.4 dopuszcza wyznaczenie innej niz srednia wysokosci, jesli wynika to z analizy, co
w przedmiotowej sprawie wydaje sie uzasadnione chociazby ze wzgledu na zréznicowanie wysokosci
na obszarze analizowanym i rodzaj inwestycji,

Dla projektowanych budynkow ustala sie wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej max
20m od poziomu terenu do gérnej krawedzi poziomej attyki lub max 18m od poziomu terenu do okapu
dachu. Dopuszcza sie wysokos¢ czesci budynku do 23m pod warunkiem jej cofniecia (ostatnia
kondygnacja).

Powyzsze ustalono zgodnie z §7ust.2 cyt. rozporzadzenia.

f) Geometria dachu

Zgodnie z §8 cyt. rozporzadzenia geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ giéwnej kalenicy
i ukfad pofaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

Istniejgca na obszarze analizowanym zabudowa ma dachy o zréznicowanej geometrii, czasem
zaleznej od funkcji budynku lub daty jego powstania. Wystepujg dachy dwu- i wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci do 45° a takze dachy ptaskie i jednospadowe o spadku do 15° czesto ukryte za
attykami. Niektére budyni sg przekryte kilkoma rodzajami dachéw. Gtéwne kalenice i gérne krawedzie
dachéw sg zaréwno rownolegte jak i prostopadte do frontowych granic nieruchomosci, a ich wysokosci
zaleza od ilosci i wysokosci kondygnacji.

Dla projektowanych budynkéw ustala sie dach ptaski lub jednospadowy o k3acie nachylenia
pofaci do 15° ukryty za attyka (o wysokosci max 20m n.p.t.) lub dach dwu lub wielospadowy o k3jcie
nachylenia potfaci do 30°. Wysokos¢ kalenicy max 20m n.p.t. Dopuszcza sie wysokos¢ czesci budynku do
23m pod warunkiem jej cofniecia (ostatnia kondygnacja). Powyzsze ustalono zgodnie z §8 cyt.
rozporzadzenia.

Warunek wskazany w art.61 ust.1 pkt 1 ww. ustawy jest spetniony.

pkt 2. teren ma dostep do drogi publicznej

Teren objety wnioskiem ma dostep do drogi publicznej - ul. Swierkowej (droga gminna) przez
projektowany zjazd z ulicy.

Zgodnie z art.29 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /j.t. Dz.U. z 2021r.
poz. 1376 z pdzn. zm./ na lokalizacje zjazdu z ulicy nalezy uzyska¢ decyzje administracyjng zarzadcy
drogi - Miejski Zarzad Drég i Komunikacji w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Traugutta 30/30A.

Warunek jest spetniony.

pkt 3. istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego

W ul. Swierkowej istnieja sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe)j,
elektroenergetyczna, gazowa). Dysponenci sieci potwierdzili mozliwos¢ dostawy medidw na potrzeby
projektowanych budynkdw.

— Wodociggi Miejskie w Radomiu Spétka z 0.0. pismem z dnia 14.07.2020r. znak TT-1029/20/AW
poinformowaty o mozliwosci dostawy wody w nawigzaniu do istniejgcej sieci wodociggowej w ul.
Swierkowej oraz odprowadzania $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacyjnej @ 200 biegnacego po
dziatkach prywatnych nr 74/59, 74/29.

— PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Radom potwierdzit
mozliwos¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej i okreslit warunki przytaczenia do sieci
dystrybucyjnej - oSwiadczenie z dnia 17.07.2020r. znak 20-11/WzZD/00457/8841.

— Polska Spotka Gazownictwa Spétka z 0.0. Oddziat Zakfad Gazowniczy w Warszawie Sekcja Obstugi
Klienta w Radomiu potwierdzita mozliwos¢ przytgczenia do sieci gazowej- oswiadczenie z dnia
17.07.2020r. znak SO05/0000094326/00001/2020/00000.
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— Radomskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej RADPEC S.A. poinformowato o mozliwosci
zapewnienia dostaw ciepta z miejskiego systemu cieptowniczego - pismo z dnia 15.07.2020r. znak
MT/2137/20.

Mozna wiec uzna¢, ze istniejgce (w ulicy) i projektowane (na dziatce) uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Warunek jest spetniony.

pkt 4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym

Teren dziatek nr ewid. 74/26, 74/28, 74/29, 74/30, okreslony w ewidencji gruntéw jako grunty
orne (RIlIb) oraz teren dziatek 74/32, 74/59, 74/61, okreslony w ewidencji gruntéw jako grunty orne
(RIlIb, RIVa) nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie
z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych /j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 1326/.
Warunek jest spetniony.

pkt 5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Wydanie decyzji nie naruszy przepiséw odrebnych (z zakresu ochrony przyrody, ochrony
srodowiska, ochrony krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej i innych).
Warunek jest spetniony.

pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlanie nie znajduje sie w obszarach wymienionych w art. 61
ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunek jest spetniony.

taczne spetnienie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy
w przedmiotowej sprawie.

Integralng czescia analizy jest zatacznik graficzny.
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