REGULAMIN | WARUNKI
PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia,
potozonej w Radomiu przy ul. Kasztelanskiej oznaczonej jako dziatka nr 26 o pow. 1007 m?.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Il. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU.

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.
65, z pdzn. zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.
1490).

3.Uchwafa Nr 52/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 31 stycznia 2011r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia (miasta na
prawach powiatu-Radom) z p6zn. zm.

4. Zarzadzenie Nr 1652/2020 Prezydenta Miasta Radomia z dnia 27 lipca 2020r. w sprawie
przeznaczenia do zbycia czesci nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia,
potozonej w Radomiu przy ul. Kasztelanskie;j.

5. Niniejszy regulamin i warunki przetargu.

I1l. ORGANIZATOR PRZETARGU
Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Radomia, ktory powotuje
Przewodniczacego i cztonkdéw Komisji Przetargowe;.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU.

1. Przedmiotem przetargu jest dziatka nr 26 o pow. 1007 m? pofozona w Radomiu przy
ul. Kasztelanskiej (Obr. 0220- Wodlka Klwatecka, ark. 185). Stanowi nieruchomos¢
niezabudowana w ksztatcie wielokata regularnego zblizonego do prostokata. W rejestrze
gruntow czes¢ dziatki na pow. 0,0673 ha jest sklasyfikowana jako lasy, a na pow. 0,0334 ha
jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu dziatka ma sklasyfikowany typ siedliskowy
lasu jako BMS tj. bur mieszany $wiezy. Drzewostan okreslono jako debowo-sosnowy, wiek
drzew zawiera sie w przedziale od 25 lat do 75 lat, a Sredni wiek drzew to 35 Ilat,
zadrzewienie wynosi 0,7. Zwarcie jest umiarkowane, a poszycie stanowig nastepujace
gatunki drzew: topola osika, d3b nieokreslony, brzoza brodawkowata. Dziatka potozona jest na
terenie z dostepem do: energii elektrycznej, instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
ktore s3 oddalone zas instalacja gazowa oraz telefoniczna s3 dostepne od strony
ul. Kasztelanskiej.

Na dziatce brak jest sieci uzbrojenia, natomiast nad czescig dziatki przebiega napowietrzna
linia niskiego napiecia, ktdra jest wtasnoscig Spotki PGE Dystrybucja z siedzibg w Lublinie
(Oddziat Skarzysko-Kamienna).

Najblizsze sasiedztwo stanowig tereny niezabudowane, zalesione i zakrzewione, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona oraz nieco dalej tereny zabudowy ustugowo-
przemystowe;j.

Dziatka zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw miasta Radomia na czesci sklasyfikowana
jest jako las oznaczony symbolem LsVI, ktéry objety jest uproszonym planem urzadzenia lasu.
W przypadku sprzedazy nieruchomosci oznaczonych jako las Skarbowi Paistwa,
reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. olasach (t,j. Dz. U. z 2020r. poz. 1463 ze zm.) przystuguje prawo pierwokupu.



Przedmiotowa dziatka w chwili obecnej objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Radomia w rejonie ulic; Kasztelanskiej i Orkana
uchwalonego uchwafg Nr 549/2001 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.04.2001r. /Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 108 z 28.05.2001r. poz. 1385/. Wedtug ustalen w/w planu dziatka
znajduje sie w strefie: 14MN-ZL - strefa zabudowy mieszkaniowej z enklawami zieleni
lesnej.

W oparciu o ustalenia planu dla przedmiotowej dziatki wystepuja znaczne ograniczenia pod
zabudowe, miedzy innymi nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdéw realizowanych
w strefie od projektowanej linii rozgraniczenia strefy z ul. Kasztelanska w odlegtosci 10,0 m.
Zgodnie z wytycznymi planu na dziatkach catkowicie lub czesSciowo zalesionych w tym dla
przedmiotowej dziatki pod zabudowe moze by¢ przeznaczone maksimum 10% powierzchni
zalesienia na dziatce wykazanych we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, na podstawie dostarczonej inwentaryzacji zieleni. Ponadto,
wycinka kazdego drzewa wymaga indywidualnej zgody, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta Nr RA1R/00067139/4.
W Dziale Ill i IV w/w Ksiegi wieczystej wpiséw brak.

2. Przystepujacy do przetargu powinni zapozna sie we wiasnym zakresie i na witasna
odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysziym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w_catosSci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi
obszar jego ryzyka.

3. Cena wywotawcza zostata podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu
i WyCiggu z ogloszenia o przetargu.

V. WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU
1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, lecz posiadajgca zdolnos¢ prawna.
2. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim,
winna ona ztozy¢ oSwiadczenie co do obowigzujacego w matzenstwie ustroju majgtkowego
oraz oSwiadczenie okres$lajace majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastapi¢ nabycie
nieruchomosci.
3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2.:
a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem dopuszczenia
do przetargu bedzie:
e stawiennictwo obojga matzonkdéw na przetargu albo
e przediozenie zgody drugiego matzonka, o ktérej mowa w art. 37 §1 pkt 1 ustawy
zdnia 25 lutego 1964 - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2017r. poz. 682,
zp6zn. zm.) na dokonanie czynnosci zwigzanych z udziatem w przetargu; zgoda
powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie
i okreslac¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy.
b) jezeli nabycie nieruchomos$ci ma nastapi¢ do majatku osobistego, warunkiem dopuszczenia
do przetargu bedzie przedtozenie:
e wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majgtkowa matzenska
ustanawiajaca rozdzielnos$¢ majatkowa lub
e odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajgcego rozdzielnos¢ majatkowa lub
e pisemnego oswiadczenia obojga matzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.
4, |Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych
nie bedacych osobg prawnga w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wowczas




za uczestnika przetargu bedzie sie uwaza¢ osobe wskazang przez pozostatych czionkow
konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi pefnomocnictwami
i wnoszaca w imieniu wszystkich wadium.
5. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, j.t. Dz.U. z 2017r, poz. 2278), w przypadku wygrania przetargu,
zobowigzani s3, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wfasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zgoda ta jest
wymagana. W przypadku, gdy nabycie gruntu nie wymaga zezwolenia ministra wfasciwego do
spraw wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zfozenia oSwiadczenia w tym zakresie
w umowie sprzedazy.
6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia, wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
7. W przetargu moga brac udziaf osoby, ktére:
a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreSlonym w ogtoszeniu
0 przetargy,
b) zapoznaja sie z trescia Regulaminu i warunkami przetargu, ktéry jest dostepny
w Biurze Nabywania i Zbywania Nieruchomos$ci Gminy Urzedu Miejskiego w Radomiu
ul. Jana Kilinskiego 30, Il p. pok. nr 207.
C) zfoza zgtoszenie udziatu w przetargu (zgtoszenie stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu i warunkéw przetargu) wraz z wymaganymi zatgcznikami bezposrednio
w Biurze Nabywania i Zbywania Nieruchomos$ci Gminy Urzedu Miejskiego w Radomiu
przy ul. Jana Kilinskiego 30, Il p. pok. 207 do dnia 21.10.2020r. do godz. 15:00.
8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza
sie na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci, bedacego przedmiotem przetargu.
9. Wadium zwraca sie niezwiocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni)
po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

VI. KOMISJA PRZETARGOWA.

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Prezydenta Miasta Radomia w skfad ktérej wchodzi Przewodniczacy
i Cztonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujgcych przepisow
prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
z uczestnikObw przetargu, jest on obowigzany bezzwtocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
w postepowaniu przetargowym.

4. Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw
przetargu.

VII. PRZETARG.

1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogfoszeniu o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest
przedfozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy tozsamosc. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje
inna osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami.
3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikéw, ktérzy ztozyli dokumenty wymagane
przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktéry spdzni sie na otwarcie przetargu,
nie zostanie dopuszczony do licytacji.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, cenie wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosci, zobowigzaniach, ktérych
przedmiotem jest nieruchomos$¢, skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy oraz podajac
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére ztozyty ,zgltoszenie udziatu
w przetargu”, wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.



5. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

6. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywofawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
ztotych.

7. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

9. Po ustaniu zgtaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme
osoby, ktdra przetarg wygrafa.

10. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg
zostat ogtoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIIl. PROTOKOt Z PRZETARGU.

1. Protokdt z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lnosci informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow
i ksiegi wieczystej,

) obcigzenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

e) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikow przetarguy,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywofawczg i najwyzszg cene osiggnieta w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji,

k) date i miejsce sporzadzenia protokotu.

2. Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone s3 dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

3. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czionkowie Komisji
oraz osoba wyfoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedgcego przedmiotem przetargu.

IX. ZAWARCIE UMOWY.

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
daty doreczenia zawiadomienia.

2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zapfaci¢ kwote réwng 100% ceny nieruchomosci
osiggnietej w przetargu oraz pomniejszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty
spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wpfata powinna nastapic
przed podpisaniem umowy sprzedazy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt.
IX.1., Prezydent Miasta Radomia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium
nie podlega zwrotowi.

4. Wszystkie koszty aktu notarialnego i optat sadowych ponosi kupujacy.



X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. Prezydent Miasta Radomia moze odwotac ogloszony przetarg jedynie z waznych powoddw,
informujac o tym niezwtocznie w formie wiasciwej dla ogfoszenia o przetargu i podajac
przyczyne odwotania przetargu.

2. Wymieniony w tresci pkt V.7.c) zatacznik stanowi integralng czes¢ niniejszego Regulaminu.
3. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosSci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezydenta Miasta Radomia. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku
przetargu.

4, W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 3, Prezydent Miasta Radomia
wstrzymuje do czasu jej rozpatrzenia dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

5. Prezydent Miasta Radomia zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi,
co podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Biura
Nabywania i Zbywania Nieruchomosci Gminy Urzedu Miejskiego przy ul. Kilinskiego 30,
I pietro.

6. Prezydent Miasta Radomia moze uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtdérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadna.



