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dotyczy: pisma z dnia 30.03.2020 r. w sprawie zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tj.. budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugami w parterze i infrastruktura techniczng
na terenie dziatki nr ewid. 78/4 przy ul. Zagtoby i czesci dziatek nr ewid. 78/5, 80/16,
80/17 przy ul. Juliusza Stowackiego (obreb 0100 - ,Glinice”, arkusz 116) w Radomiu.

W nawigzaniu do pisma z dnia 30.03.2020 r. wyjasniam, ze na podstawie przekazanej
przez Pana koncepcji architektoniczno - urbanistycznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr ewid. 78/4 przy ul. Zagloby i czesci
dziatek nr ewid. 78/5, 80/16, 80/17 przy ul. Juliusza Stowackiego wraz z zestawieniem
charakterystycznych danych inwestycji mieszkaniowej, zostata przeprowadzona szczegétowa
analiza zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radom oraz ustawy w sprawie utworzenia Parku Kulturowego majaca na celu wykazanie
zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z wymienionymi dokumentami badZz wskazania

ewentualnych sprzecznosci.

Podstawg dla wnioskowanego przez Pana potwierdzenia braku sprzecznoici
planowanej inwestycji mieszkaniowej, tj.. budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, ustugami w parterze i infrastruktura techniczng na terenie dziatki nr
ewid. 78/4 przy ul. Zagtoby i czesci dziatek nr ewid. 78/5, 80/16, 80/17 przy ul. Juliusza
Stowackiego (obreb 0100 - ,Glinice”, arkusz 116) w Radomiu, z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 zdnia 29 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami - jest analiza zapisow czesSci Il studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast podstawa dla stwierdzenia braku sprzecznodci zuchwaly
w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pod nazwa ,Park Kulturowy Stary Radom” stanowi
analiza zapisow uchwaty nr 170/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r.

Wyniki analizy zostaly przedstawione ponizej.
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Analiza ustalen studium

Analiza zostafa przeprowadzona pod katem:
1. zgodnosci przedmiotu inwestycji z przeznaczeniem terenu okre$lonym w dokumencie

studium,
2. zgodnoSci przedstawionych w koncepcji wskaznikéw zagospodarowania terenu

z parametrami okreslonymi w studium, oraz

3. analizy wytycznych dla tego terenu oraz uwarunkowan nie stanowigcych
0 sprzecznosci ze studium a jedynie majgcych charakter informacyjny dla ewentualnych
przysztych decyzji administracyjnych lub wskazan do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ad.1. Przedmiot inwestycji

Wnioskowana inwestycja, polegajgca na  budowie budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugami w parterze i infrastrukturg techniczna,
dotyczy nieruchomosci nr ewid. 78/4 pofozonej przy ul. Zagloby i cze$ci nieruchomosci nr
ewid. 78/5, 80/16, 80/17 potozonych przy ul. Juliusza Stowackiego (obreb 0100 - ,Glinice”,
arkusz 116) w Radomiu.

Ww. nieruchomosci pofozone s3 w dwoch strefach funkcjonalnych wyznaczonych
w Studium: MW - strefa zabudowy mieszkaniowej intensywnej z dodatkowym oznaczeniem
graficznym mowigcym o kwalifikowaniu do terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe]
oraz, na fragmencie, w strefie ZP - parki, skwery, zieled urzadzona, zieleri towarzyszaca
ustugom. Wzdtuz ul. Juliusza Stowackiego studium wskazuje cigg ustugowy, przy czym jest to
ustalenie ,orientacyjne (bez wigzgcego okreslania szerokosci) lokalizacji ciggu ustugowego,
ktdrego rozwdj jest przewidywany",

Lokalizacja ww. stref w studium okreSlona jest na planszy 1K - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
Studium fragment: Rys 1 K - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

&

Y - znak graficzny naniesiony na plansze 1K na potrzeby pisma /lokalizacja inwestycji/
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Ustalenia studium w zakresie okreslenia funkcji zagospodarowania dia wyodrebnionych
typdw zabudowy w poszczegdlnych strefach zestawiono w dokumencie studium w tabeli

nre.3.

Tab. nr 2.3: Strefowanie funkcjonalne

Strefa Funkcje zagospodarowania

Kategoria Typ Podstawowe Uzupelniajgce i dopuszczalne
zagospodarowania

mieszkalnictwo jednorodzinne w  formie
umozliwiajgcej  osiagniecie  intensywnosci

Zabudowa zabudowy zblizonej do zabudowy

Mieszkalnictwo mieszkaniowa mieszkalnictwo wielorodzinne mieszkaniowe] wielorodzinnej (np. zabudowa
intensywna szeregowa), infrastruktura spofeczna, ustugi

kamercyjne, mieszkalnictwo czasowe,

infrastruktura techniczna i komunikacyjna
infrastruktura spofeczna {ochrona zdrowia,
oswiata, opieka spoleczna, kultura | kult

usfugi komercyjne,

Zabudowa mieszkalnictwo (wielorodzinne i £ e ; : ;

Miejsca pracy mieszkaniowo- jednorodzinne), mieszkalnictwo relzguny, admmlsltraqa publrczna: Spat. |
oIS iftegralnie zwiazane z rekreacja,  bezpieczefistwo),  nieuciazliwe

B g d produkcja i skiady, infrastruktura techniczna i

prowadzong dzialalnoscia komunikacyjna

infrastruktura  spoleczna  (jako funkcja

Miejski system powigzana z funkcja podstawowa),
przyrodniczy Parki i skwery zielen urzadzona ustugi komercyjne (w ograniczonej skali, jako
(MSP) uzupetnienie programu parkéw | skwerdw),

infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Studium dla terenu inwestycji wskazuje:
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na nieruchomosciach nr ewid. 78/4, 78/5, 80/16, gdzie

wyznacza jako podstawowe funkcje zagospodarowania: ustugi komercyjne,
mieszkalnictwo wielorodzinne, mieszkalnictwo integralnie zwiazane z prowadzong

dziatalnosciy,
= lokalizacje zieleni urzadzonej na nieruchomosci nr ewid. 80/17.

Tym samym nalezy stwierdziC, ze w zakresie przedmiotu inwestycji (realizacja
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugami w parterze
i infrastrukturg techniczng) moze zosta€ uznana za zgodna z ustalonymi w Studium
kierunkami zagospodarowania terenu w zakresie jego funkcji pod warunkiem
zrealizowania w ramach planowanej inwestycji zieleni urzadzonej wzdtuz ciggu
komunikacyjnego, faczacego park im. J. Rézika z ul. Stowackiego.

Ad.2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

Ustalenia Rozdziatu 2 czedci Il Studium: Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylgczone spod zabudowy -
wprowadzajg podziat obszaréw urbanizacji miasta na obszary aktualnego i potencjalnego
zainwestowania, sklasyfikowane jako obszary zabudowane i obszary rozwoju zabudowy.

Obszary te graficznie wskazane zostaty na planszy studium nr 3K - Kierunki - Polityka

przestrzenna - Delimitacja obszaréw.
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Studrum fragment Rys 3 K Krerunkr Polityka przestrzenna Dehmitaqa obszarow

DELIMITACJA OBSZAROW

- GRANICE | OBSZAR URBANIZACH
- OBSZAR ZABUDOWANY o

- OBSZAR ROZWOJU ZABUDOWY

O - znak graficzny naniesiony na plansze¢ 3 K na potrzeby pisma /lokalizacja inwestycji/

Wg Studium obszar wskazany pod inwestycje klasyfikowany jest jako obszar zabudowany

czyli:

= ,obszary zabudowane - aktualnie zainwestowane | wyposazone w niezbedng
infrastrukture pozwalajaca na uzupetnienie istniejacej zabudowy, na ktdrych przewiduje
sie  uzupelnienie zabudowy niewymagajgce wykonania sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczgcych warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z mozliwoscig zastosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow,
w zakresie okreslonym w art, 42 ust. 4 ustawy - Prawo wodne; ....

.W przypadku obszaréw zabudowanych, gdzie liczba i zréznicowanie nakfadajacych sie
uwarunkowari jest znaczna, nie jest zasadne okreslanie parametréw i wskaznikow zabudowy
oraz standardow zagospodarowania przestrzeni na etapie studium. Muszg one by¢ ustalane
indywidualnie dla kazdego terenu w planach miejscowych na podstawie szczegdtowych
analiz. Niniejsze studium formutuje nastepujace generalne zasady ich ustalania jako wytvczne
do planéw miejscowych:
= WskaZniki i parametry zabudowy w dzielnicach uksztaftowanych powinny by¢ jednym

znarzedzi przestrzegania zasady rozwoju miasta ,do wewngtrz” (intensyfikacja

zabudowy terendw zurbanizowanych i ograniczenie rozpetzania sie zabudowy).”

Studium formutuje ponadto zasady ustalania wskaznikéw zagospodarowania dla terendw
o dominujacej funkcji mieszkaniowej do ktdrych zaliczona zostata planowana inwestycja:

= Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy sg szczegdlnie istotne dla regulacji warunkéw uzytkowania
przestrzeni na terenach o dominujgcej funkgji mieszkaniowej lub mieszanej z duzym
udziatem zabudowy mieszkaniowej, atakze dla obiektéw infrastruktury spofecznej.
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W tych przypadkach okresla sie intensywnos¢ zabudowy w zaleznosci od uwarunkowar
na poziomie od 04 na terenach zabudowy jednorodzinnej i do 2-3 w zabudowie
wielorodzinnej, w tym mieszkalno-ustugowej. Na pojedynczych dziatkach z zabudowa
wysokg intensywnosc moze osiggac wartosci ponad 3. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na takich terenach to 20-30%."
Wg powyzszych zasad inwestycji intensywnos¢ zabudowy dla terenu winna wynosi¢ od 2 do
3, a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej miescic sie w przedziale 20-30%.
Parametry te wg danych zawartych w piSmie inwestora z dnia 30.03.2020 r. Wynosza
odpowiednio: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto - 3,0, oraz powierzchnia biologicznie
czynna - 21,5 %.

Tym samym przedstawione przez inwestora wskaZniki: intensywnosci zabudowy oraz
powierzchni Dbiologicznie czynnej mieszcza sie w przedziatach wyznaczonych
w dokumencie studium.

Studium dla terendw zabudowanych nie wskazuje przedziatu parametru wysokosci.
Studium pozostawia do indywidualnego rozpoznania ksztattowanie wysokosci zabudowy,
wyznaczajac kryteria wg ktérych winno sie ja okredli¢. Zasady te zostaja przytoczone
w punkcie 3.2. ponizej, jedynie jako wytyczne do okreslenia wysokosci zabudowy przy
sporzadzeniu planéw miejscowych.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze Studium nie zakazuje realizacji
zabudowy o wskazanym w koncepcji parametrze wysokosci X kondygnacji
nadziemnych oraz Il kondygnacji garazu podziemnego.

Ad.3. Wytyczne Studium dotyczace ksztattowania wysoko$ci zabudowy na terenach
zabudowanych oraz inne uwarunkowania majgce wplyw na realizacje zabudowy na
wnioskowanych nieruchomosciach

3.1. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Dla wskazanych w piSmie inwestora nieruchomos$ci obowigzujg zapisy Studium
dotyczace ochrony obiektow i dobr kultury wspofczesnej z uwagi na lokalizacje na tym
obszarze budynku dawnego kina ODEON, dla ktérego postuluje sie ochrone elewacji i bryty
budynku.

Celem uwzglednienia ustalen Studium w przedmiocie zasad ochrony débr kultury
wspdlczesnej, planowana inwestycja winna uwzgledni¢ budynek dawnego kina Odeon
poprzez wyeksponowanie jego elewacji i bryty.

3.2. Wskazane w studium zasady ksztattowania wysokosci zabudowy

Dla terendow zabudowanych, do ktérych zaliczone sg przedmiotowe nieruchomodci, studium
deleguje wyznaczenie wysokosci zabudowy do wynikéw analizy lokalnych uwarunkowari,
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uwzgledniajgcej odpowiednie dla przedmiotu inwestycji kryteria. Wsréd tych kryteriow

wymieni¢ nalezy zwtaszcza:

- Kryterium ochronne w stosunku do wartosci kulturowych, przyrodniczych,
krajobrazowych: utrzymanie istniejgcych powigzan widokowych, np. otwar¢ na
wartosciowe elementy krajobrazu otwartego albo krajobrazu kulturowego.

- Kryterium kompozycyjno- formalne: wzbogacanie kompozycji, np. poprzez:
akcentowaniu zakonczen osi widokowych, udostepnianiu nowych punktéw widokowych
przez lokalizacje wysokiej zabudowy w wybranych miejscach; podkreslanie cech rzezby
terenu wysokosciami zabudowy; stosowanie ogdlnych zasad kompozycji dobieranych
indywidualnie, np. kontynuacji, narastania z kulminacja, kontrastu.

- Kryterium warunkow zycia mieszkancow: ochrona sasiedztwa obszaréw i obiektéw
wymagajgcych odpowiedniego nastonecznienia, intymnosci, np. mieszkaniowych
przestrzeni prywatnych i péfprywatnych.

- Kryterium znaczeniowe (symboliczno-identyfikacyjne). podkreslanie prestizowych
funkcji zabudowy wyrdzniajacg sie z otoczenia wysokoscia.

Analiza poszczegolnych uwarunkowan pozwoli na odpowiednie uksztattowanie bryty budynku
i dostosowania wysokosci zabudowy.

Odnoszac sie do parametru wysokoSci zabudowy nalezy kierowac sie indywidualnym
charakterem terenu, jego sasiedztwa oraz przesadzeniami decyzji wzizt wydanych dla
terendw sgsiednich. Wskazaniem do okreslenia wysokosci zabudowy dla przedmiotowego
terenu jest zlokalizowana przy ul. Stowackiego wieza cisnien - ekspozycja wiezy za pomoca
lokalizowania zabudowy ,schodkowej” - oS widokowa z ul. Stowackiego od strony wiaduktu.

Il Analiza uchwaty ,Park Kulturowy Stary Radom"

Wskazany przez inwestora teren inwestycji polozony jest poza granicami
obszaru objetego uchwaly w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Stary Radom,
tym samym zapisy uchwaly nie dotycza przedmiotowej inwestycji.

Whnioski:

Na podstawie przeprowadzonej analizy uznano, ze planowana do realizacji inwestycja,
polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
ustugami w parterze iinfrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr ewid. 78/4 przy
ul. Zagtoby i czesci dziatek nr ewid. 78/5, 80/16, 80/17 przy ul. Juliusza Stowackiego (obreb
0100 - ,Glinice”, arkusz 116) w Radomiu, w zakresie przedstawionym w pismie z dnia
30.03.2020 r. tj.: przedmiotu inwestycji, wskaznikdw intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, przyjetego uchwala Rady Miejskiej
w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami. W szczegdlnosci
nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium proponowana w koncepcji architektoniczno -
urbanistycznej funkcja, wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz wysokosSc projektowanej zabudowy. Zapisy studium nie odnosza sie do
pozostatych parametrow wskazanych w pismie inwestora z dnia 30.03.2020 . tj.: powierzchni
uzytkowej mieszkan, ustug, ilosci mieszkan ilokali uzytkowych, minimalnej i maksymalnej
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powierzchni mieszkan minimalnej ilosci miejsc do parkowania czy szerokosci elewacii
frontowej budynku. Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna uwzglednia budynek
dawnego kina Odeon poprzez wyeksponowanie cech jego elewacji i bryly, przy czym
sposob realizacji ustalen Studium w tym zakresie moze by¢ przedmiotem oceny przez
odpowiednie organy w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi w zakresie procedur
lokalizacyjnych.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwaly nr170/2011 Rady Miejskiej

w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pod nazwa
JPark Kulturowy Stary Radom” z uwagi na lokalizacje inwestycji poza granicami Parku
Kulturowego Stary Radom.

ZASTEPCA PREZYDENTA MIAS

Ly

zyna Kalinowska

Otrzymuja:
i A Adresat
Z. a/a

Do wiadomosci:
mchitekt" Robert Kornatka, ul. Tadeusza Kosciuszki 3 lok. U1, 26-600 Radom

0gélna klauzula informacyjna
Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119

z04,05.2016) informuje, iz:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z siedzibg w Radomiu,
ul. Zeromskiego 53;

kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - kontakt.iod@gmail.com;

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedy w celu realizacji ustawowych zadaf Miejskiej Pracowni Urbanistyczne
w Radomiu, na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogdinego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016,

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedq wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na
podstawie przepiséw prawa;

Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda zgodnie z jednolitym rzeczowym wykazem akt;

posiada Pani/Pan prawo do Z3dania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia
przetwarzania;

ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego;

podanie danych osobowych jest obligatoryjne w oparciu o przepisy prawa.
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