EKO 2010/A/0428 Radom, dnia 16 .09 . 2010r.
Znak: Ar.1.7331/ 300/ 10 / AO

DECYZJA Nr 489 /2010
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 usarif0 ust. 1 i art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27aa@2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DEIBO, poz. 717 z @i.zm.), art.104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks Pegbwania Administracyjnego (j.t. Dz.U.z 2000r. Nr,98z. 1071 z pHzm.)
zgodnie z rozporglzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpr@@03r. w sprawie sposobu ustalania
wymaga dotycacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, 1888) i rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie oznagienazewnictwa stosowanych w decyzji o ustalenkalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabuddy.U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu wniosku
zlozonegow dniu 18.03.2010r. przez Pana Jana Wolaka ,. Radom ul. @barzewska 12/1 , w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pojegei na budowie  budynku warsztatowego -
blacharstwo pojazdowe na terenie dziatki Nd7/2 (obreb VIII , arkusz 105 ) potmnej przy ul. Starowiejskiej
w Radomiu
po uzgodnieniu z :
1. organem wkciwym w sprawach melioracji wodnych (postanowienMarszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia.23.08.2010r. znak : WZMiUWBIR0232 /382/10)
i uzyskaniu stanowiska Miejskiego Zadu Drog i Komunikacji w Radomiu (pismo z dnia 23ZXBLOr.
znak: MZDiK-DU-1V-/10).

) USTALAM
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU | WARUNKI ZABUD OWY
dla inwestycji zamierzonej Pana Jana Wolaka ,. zaxmlom ul. Gbarzewska 12/1 polegagej na:

BUDOWIE BUDYNKU WARSZTATOWEGO - blacharstwo pojazdowe na dziatce nr ew. : 47/Zobreb
VIII , arkusz 105 ) potzonej przy ul.Starowiejskiej w Radomiu

1. Rodzaj inwestycji— zabudowa ustugowa

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowaniad¢au oraz jego zabudowy wynikagce z przepiséw
odrgbnych w zakresie:

a/ warunkow i wymagé# ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- usytuowanie zabudowy powinno dygodne z przepisami rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznyckiga powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z @ga. zm.),

- nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej w gltigci : 35,00 m od granicy z ul. Starowiejsk

- intensywn@é¢ wykorzystania powierzchni terenu - powierzchniaudowy nie powinna ywigksza nk 30%
powierzchni dziatki Nr47/2 w granicach ABCD ; powierzchnia biologicznie czgnminimum 50 %
powierzchni tych nieruchondoi; pozostate 20 % nie by przeznaczone na chodniki, dojazdy, parkingi,

- szerokd¢ elewaciji frontowej budynku od ul. Starowiejskief0,0m z tolerangj10%,

- wysoka¢ planowanego budynku — 1 kondygnacja naziemna sokgyci kalenicy dachu max.7,0 m nad
poziom terenu,

- wysoka¢ budynku od terenu do okapu dachu max.4,7 m,

- dach dwuspadowy winien harmonijnie namjiwat do istniejcej na analizowanym terenie zabudowy ,

- kalenica gtéwna budynku prostopadta do ul. &téejskiej,

- budynek winien b§ zaprojektowany z trwatych estetycznych materiative dopuszcza sielewaciji z blachy
trapezowej i paneli z tworzyw sztucznych.

- ze wzgédu na istniejace na dzialce uzbrojenie ( wodoag ) projekt zagospodarowania terenu dziatki
uzgodni¢ z dysponentem sieci wodoggowej,

b/ ochronysrodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowegpabytkéw oraz ddbr kultury wspoétczesne;:

- teren inwestycji nie jest odly zadm z form ochrony przyrody w rozumieniu przepiséwahmnie przyrody
(nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyr@dyku krajobrazowego, obszaru chronionego krajabraz
zespotu przyrodniczo-krajobrazowegaytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnege, ma na nim
pomnikéw przyrody i nie znajdujeesiv otuliniezadnego z wymienionych obszaréw ,

- przedmiotowe] inwestycji nie dotygzzakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w saagarowaniu



terenu wynikajce z potrzeb ochronyrodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zaldytkoraz débr

kultury wspotczesnej,

- obowhzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestygrojekt zagospodarowania terenu opracona

aktualnej mapie z naniesionym drzewostanem,

- zgodnie z art.122 ust.1 pkt.10 ustawy z dnia ip8al 2001r. Prawo wodne (j.t. Dz.U.z 2005r. , N©23

poz.2019 z p#n. zmianami) wprowadzenie do ydzer kanalizacyjnych , ddacych wilasnécia innych

podmiotow , sciekdbw przemystowych zawierglych substancje szczegoélnie szkodliwe —dtadowiska

wodnego okrélone w przepisach wydanych na podst.art.45a usythaga uzyskania pozwolenia wodno

prawnego , ktore naley przedtozy¢ do pozwolenia na budow,

- przedmiotowe zamierzenie nie wymaga przeprowadzsreny oddziatywania riaodowisko ( opinia PPIS w

Radomiu znak ZNS.712-20/10 z dnia 16.02.2010rgdtug decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach z

dnia 12.04.2010r. znak$R.111.DK.7691-7/10.

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycplazy zapewnt oszczdne korzystanie z terenu; w projekcie

budowlanym uwzgldni¢ ochror srodowiska na obszarze prowadzenia prac, w szczeg@dlochrore gleby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i steéunwodnych art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27.001.

Prawo ochronyrodowiska(j.t. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 zjmzm.),

- przemieszczanie mas ziemnych zgodnie z ustawnia 27.04.2001r. o odpadach (j.t. Dz.Uz 200#r39 ,

poz.251 z pén. zmianami ) ,

¢/ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kamikaciji:

- zaopatrzenie w energelektryczra -z sieci miejskiej na warunkach dystrybutora gier

- zaopatrzenie w wad- z sieci miejskiej na warunkach dysponenta sieci

- skladowanie odpadéw selektywne w miejscu wytwaizalo pojemnikdw z zapewnieniem wywozu przez

odbiorcow posiadagych stosowne zezwolenia, w spos6b zgodny z ustawnia 27.04.2001r. o odpadach

(Dz.U.Nr 62 , p0z.628 z 6. zmianami ),

- obstuga komunikacyjna z ul. Starowiejskiej ( daagminna w uzgodnieniu z Miejskim Zarzadem Drog i

Komunikacji w Radomiu ul.Traugutta 30/30A,

- zapewnt miejsca postojowe dla przedmiotowe] inwestycjissigc nast¢pujace wskaniki : dla budynku

warsztatowego natg zapewnt 1 m.p/20 m2 powierzchni , dodatkowo 1 m.p na Tpvwaikéw. Obowyzuje

zapewnienie 100% m.p na wtasnej dziatce przy czgmig@rzchnia terenu zég na miejsca parkingowe wraz z

dojazdami do nich nie nie przekroczy 20% powierzchni terenu adiggo wnioskiem,

- odprowadzeniéciekdéw socjalno bytowych do kanalizacji sanitamejwarunkach jej dysponenta ,

- energia cieplna - z indywidualnegmnddta odpowiadajcego przepisom odbnym dotycacym gospodarki

energetycznej i ochronyodowiska,

- odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszey ,

d/ wymaga dotyczcych ochrony intereséw 0s6éb trzecich:

- projektowana inwestycja nie m® ogranicz& dostpu do drogi publicznej; korzystania z wody, karediz,

energii elektrycznej cieplnej, srodkéw hczndici; doptywu swiatta dziennego do pomieszezprzeznaczonych

na pobyt ludzi oraz nie me stwarza uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibrgcjzaktocenia

elektryczne i promieniowanie a taknie mae powodowa zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;

- izolacyjnosé scian w pomieszczeniu warsztatu winna zawiekasie w zakresie 37-41 dB. Réwnowany

poziom hatasu nie mae przekracza dopuszczalnych norm.

e/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gornich:

- przedmiotowa inwestycja nie znajduje; sSiv granicach terendéw gdérniczych i terendw nargich na

niebezpieczéstwo powodzi oraz zagzonych osuwaniem simas ziemnych - nie dotygjej zwiazane z

takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia irigegnia w zagospodarowaniu terenu wynikej z

przepiséw odgbnych.

3. Linie rozgraniczajaceteren inwestycji:

- nieruchomé¢ przeznaczanpod zainwestowanie oznaczono literami ABCD igikoloru czarnego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500 starumej czs¢ graficzm (zahcznik) niniejszej decyzji,

4. Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowa uwzgkdnieniem nagpujacych przepiséw:

- ustawa z dnia 07 lipca 199Rrawo budowlane/j.t. Dz.U z 2006r, Nr 156, poz.1118 zandzm.),

- ustawy z dnia 27.04.2001r.Rrawo ochronysrodowiska (j.t. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 zgmdzm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietniaO20 w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie/ Dz.U .Nr 75 p0z.690 z [#a.zm./,

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 200®& sprawie szczegétowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120 poz.1133 z pd.zm),

- rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dn. 07.06.201Qv. sprawie ochrony p.pd.

budynkoéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw/Dz.U Nr 109 poz. 719/,

- innych przepiséw odbnych, w tym techniczno-budowlanych, Polskich Nermasad wiedzy technicznej oraz



dokona stosownych uzgodntedokumentacji projektowej, wynikagych z przepiséw szczegoélnych.
Uzasadnienie

Postpowanie w przedmiotowej sprawie zostato wgteza wniosek Pana Jana Wolaka , zZRadom
ul. Gebarzewska 12/1 .

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownievgimogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrgnaliza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikgjych z przepiséw odbnych, jak réwnig¢ analiza stanu faktycznego i prawnego
terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzie:

- nieruchomé¢, na ktorej wnioskodawca zamierza realizéwalanowane przedsizigcie nie jest oljta
ustaleniamizadnego obowizujacego miejscowego planu zagospodarowania przesggenmie ogltoszono
réwniez 0 przysipieniu przez Gmig Miasta Radomia do spaidzenia planu miejscowego w odniesieniu do
tego terenu,

- zgodnie z informagjz ewidencji gruntdw, dziatka Nr 47/2 stanowi wia&nPani Izabeli Wolak zam Radom

ul. Gebarzewska 12/1 , azytek gruntu to grunty orne kiR{lIb , RV ) ,

- omawiana nieruchondé jest niezabudowana; usytuowana jest w dzielniggKowice ",
- nieruchomé&¢ objeta wnioskiemprzylega do pasa drogowego ul. Starowiejskiej ( dz.nr efD)lbxdacej we
wladaniu Gminy Miasta Radomja

- planowanej inwestyciji nie dotygograniczenia i zakazy wynikgje z potrzeb ochror§rodowiska, przyrody i
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk débr kultury wspotczesnej ,

- przewidywane przeznaczenie przedmiotowego tevemghwalonym uchwatRady Miejskiej w Radomiu Nr
221/99 z dnia 29 grudnia 1999r. "Studium uwarunkbwa kierunkdbw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radomia" (nie stanowi prawajsoowego) to terengabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej

- teren omawianej nieruchog® nie byt przewidziany w nieobowiujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia almiym Uchwad Nr 625/94 Rady Miejskiej w
Radomiu z dnia 21 kwietnia 1994r. opublikowaw Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81 z dnia 1
czerwca 1994r. na realizacinwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokal i krajowym, o ktérych
mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy anplwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — znajtieky

w strefie- MNE - strefa mieszkaniowa adaptacji i pgitkowania istniejcego zainwestowania o niskiej
intensywndci zabudowy i tym samym nie zachodzi koniecgnaizyskania uzgodnie z Wojewod,
Mazowieckim, Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiega Starosy w zakresie zada rzadowych i
samorzadowych.

W niniejszej sprawie przeprowadzono rownistosownie do 8§ 3 rozpamzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w spragf@sobu ustalania wymagdotyczicych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejsgovpéanu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1588) anakzfunkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowanianiemaajca na celu ustalenie, czy
zostaly hcznie spetnione warunki olkdlene w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, alivdajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyrakializy
(cze$¢ tekstowa i graficzna) stanawvzahczniki do niniejszej decyziji.

taczne spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w artustl 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pozwala na orzexganiv sentencji.

W toku posgpowania, stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 ustawginia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskamgodnienie organu wieiwego w sprawach
melioracji wodnych.

Lokalizacja nie obejmuje terenbw w miejscadaio uzdrowiskowej, obszaréw adtych ochror
konserwatorsk obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego nooagkich portéw i przystani, terenéw
gorniczych, terenéw zagronych osuwaniem simas ziemnych, obszaréw w granicach parku narodovieg
jego otuliny, obszaréw oblych ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, terepzeznaczonych
na realizagj inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloyal i krajowym, ponadto inwestycja nie jest
przeds¢wzieciem wymagajcym uzyskania pozwolenia wodno prawnego, zatem dug/czy jej wymog
uzgodnienia decyzji z organami oklenymi w art. 53 ust. 4 pkt. 1, 2, 3, 4, 5, 7, ®, 10a, 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Paierezydent Miasta Radomia (miasta na prawach
powiatu) prowadacy przedmiotowe pogpbowanie jest rownoczrie zaradca drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych, gminnych oraz wewmznych stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub Gminy znajdagych
sie w granicach miasta, nie ma obawku dokonania odbnego uzgodnienia decyzji w trybie art. 106 Kodeksu



postpowania administracyjnego w odniesieniu do obszapdaylegtych do pasa drogowego. W zakresie, o
ktorym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednogbkinie Miejskiego Zaradu Drdég i
Komunikacji).

Na podstawie tego stanowiska nglestwierdzé, ze planowana inwestycja z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej z ul. Starowiejskiej — pedoej funkcg drogi gminnej , bdacej we witadaniu Gminy Miasta
Radomia nie budzi zastrzsh w zakresie wfczenia do ruchu drogowego powodowanegiowestyci.

Jeili decyzja niniejsza wywota skutki, o ktorych mowaart. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poleggie na uniemdiwieniu lub ograniczeniu korzystania z nieruchadidub jej czsci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowyrezmaczeniem, koszty realizacji roszcze tytutu
odszkodowania za poniesipmnzeczywisy szkod: albo wykupienia nieruchondoi lub jej czsci, ewentualnie
koszty odszkodowania réwnego obemiu wartdci nieruchoméci przy jej zbyciu ponosi Inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na bud@pory w sprawach roszazeo ktérych wyej mowa,
rozstrzygag sady powszechne (art. 37 ust. 10 cytowanej ustawy).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz ni@arusza prawa wiasndci i uprawnien osob trzecich.
Decyzja niniejsza jest vzaa do dnia jej wygaszenia @tina decyzj z powodow okréonych w art. 65 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

W dniu 28.05.2010r. zgodnie z art.21 ustawy z ddBal0.2008r. o udoginieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie , udziale spotetgisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko ( Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z 2008r. zmpdzmianami ) zamieszczono informaa wniosku o
wydanie decyzji dla przedsiziecia obgtego niniejsz decyzj ( na stronachwww.ekoportal.pl pod nr
2010/A/0428.W tym samym dniu zamieszczono informacjvniosku o wydanie decyzji dla przegsticcia
objetego niniejsz decyzj na stronie internetowej BIP-u UM w Radomiu .

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentenciji.

Decyzje przygotowata — mgr inz. arch. Bazena Kaczmarek-Lyjak wpisana ndiste cztonkow izby samoedu
zawodowego architektéw pod Nr MA-0317.

Zalgczniki (otrzymuje Wnioskodawca, natomiast strony jmancéliwosé zapoznania s z ich treicig w UM w
Radomiu w Wydziale Architektury):

1. zahcznik graficzny do decyzji,

2. cz$¢ tekstowa wynikow analizy funkcji oraz cech zabugtawagospodarowania terenu,

3. cz4¢ graficzna wynikow analizy.

Pouczenie:

Od decyzji niniejszej sty stronom odwotanie do Samadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu
za parednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminieididd daty jej dagczenia.

Odwotania mma sktadd w Urzedzie Miejskim w Radomiu - Biuro Obstugi Mies#ziG (pokéj 19 -
parter - powotujc sk na znak sprawylpo wniosku o pozwolenie na budewalezy dolgczy:

1/ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniaqozwoleniami wymaganymi przepisami ednymi,
2/ cdwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniaiciEmdcia na cele budowlane.
3/ prawomoca decyzg o warunkach zabudowy.

Otrzymuj a:
1.Whnioskodawca

2.strony wg.wykazu
3. Ala.



Zakacznik do decyzji znak: Ar.1.7331/300/A0 z dnia 16.09.2010r.
Whnioskodawca: Pan Jan Wolak , zdtadom ul. Gbarzewska 12/1

_ WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
W SPRAWIE MO ZLIWO SCI BUDOW Y BUDYNKU WARSZTATOWEGO - blacharstwo pojazdowe
na dziatce nr ew. : 47/Zobreb VIII , arkusz 105 ) polmonej przy ul.Starowiejskiej w Radomiu

zawierajacej analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania teres
w zakresie art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu egjospodarowaniu przestrzennym
spogrdzong zgodnie z Rozporgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalarwymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowaaiprzestrzennego

Szerokd¢ frontu dziatki przewidzianej pod zainwestowanieubdStarowiejskiej wynosi 15,0 m,

Do analizy przyjto obszar minimalny potrzebny do przeprowadzeniizy tzn. wyznaczony w odlegioi
50,0 m od kadej ze stron (granic) przedmiotowej dziaiki.

Teren obgty analizy oznaczono na gci graficznej analizy lirj koloru czarnego i literami A-B-C-D

Analiza warunkow zawartych w art. 61 ust 1 ustavwglanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. pkt 1 — co najmniej jedna dziatkagsiednia, dostpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalagy na okrglenie wymaga dotyczcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkciji,
parametréw, cech i wskaikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaei@nu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, lirmabudowy oraz intensywsoi wykorzystania terenu.

a) Funkcja terenu — nieruchomé¢ objeta wnioskiemdziatka nr ew. 47/2jest niezabudowana , na
dzialce znajduje si przylacze wodocigowe , energia elekiryczna , dziatki begednio gsiadupce z
wnioskowa nieruchomécia lezace we wschodniej i zachodniej ¢§zi obszaru analizowanego tj. nr ew. 48/5 ,
48/2 , 63, 46/6 , 45/6 , 45/5 , 44/2 , 43 zabudewa jedno i dwukondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i gamowymi , /dachy dwuspadowe i jednospadowe/. W perhep i potudniowej cgsci
obszaru analizowanego na dziatkach ew. nr 149412822/10, 122/13, znajdugi¢ jedno i dwukondygnacyjne
budynki ustugowe i warsztatowe w zat@sci od parametrow zainwestowanych dziatek , budyrgfugowe i
budynki warsztatowe oraz budynki mieszkalne jeddminne sytuowano przy granicy z dziatksiedny badz
jako obiekty wolno stace. Dziatka nr 124/4 jest zabudowana budynkiem loandn ,LIDL”
jednokondygnacyjnym , dziatkka nr ew. 122/10, 122/t zabudowana budynkami mieszkalnym
jednorodzinnymi oraz jednokondygnacyjpabudovy uzupetniajca tj. garaem i budynkiem gospodarczym/s
to obiekty o zranicowanych ksztattach dachéw od ptaskich po jedivay i wielospadowe/ oraz budynkiem
handlowo — ustugowym. Drziatka ew. nr 122/12 polea po potudniowo-zachodniej stronie obszaru
analizowanego jest zabudowana jednokondygnacyjmydynkiem garzowym i gospodarczym gsto obiekty

0 zr@nicowanych ksztattach dachéw od ptaskich po jeddwu i wielospadowe/. Planowana przez
Whioskodawe budowa kdzie uzupetnieniem istnigjej funkcji obszaru.

Majac na uwadze istnigfe zainwestowanie w tej €ci miasta i zakres planowanych przez Wnioskodawc
robét, mana stwierda, ze realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjiesfzasadna;

Zainwestowanie terenu analizowanego pozwala stkrevymagania dotyege nowej zabudowy w zakresie
kontynuaciji funkcji, parametréw cech i wgkakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowtnenu.

b) Linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowejdiegtcci : 10,00 m od granicy z
ul. Starowiejsk ( wyznaczona przez istnige na dzialce nr ew. 63 , 45/6 budynki mieszkglnkinia
zabudowy ustugowej w odledia 35,0 m od granicy z ul. Starowiejsk wyznaczona przez budynek ustugowy
na dziatce nr ew. 45/6.

c) Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy- intensywné¢ wykorzystania powierzchni terenu -
powierzchnia zabudowy nie powinnachwieksza nk 30% powierzchni dziatki Nd7/2w granicach ABCD ;
powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 % pewchni tych nieruchondoi; pozostate 20 % nie by
przeznaczone na chodniki, dojazdy , parkingi,



d) Szerokaé elewacji frontowej - szeroké¢ elewacji frontowej budynku od ul. Starowiejskie}l0,0m z
tolerancy 20%;

e) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej - wysoka¢ planowanego budynku — 1 kondygnacja
naziemna i o wysokgi kalenicy dachu max.7,0 m nad poziom terenu,

- wysoka¢ budynku od terenu do okapu dachu max.4,7 m,

f) Geometria dachu - dach dwuspadowy winien harmonijnie nazyiwat do istniejcej na analizowanym
terenie zabudowy; kalenica gtoéwna budynku prosiépalo ul. Starowiejskie;j .

2. pkt. 2 — teren ma dogp do drogi publicznej
teren nieruchomiei objetej wnioskiem posiada zapewniony dgstio drogi publicznej ul. Starowiejskiej

( droga gminna dz.nr ew. 140 ) pozostaj we wladaniu Gminy Miasta Radomja,

3. pkt. 3 —istniegce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwafieniem ust. 5, jest wystarczgaje
dla zamierzenia budowlanego

istniejace na przedmiotowe] dziatce i w ulicy uzbrojenieerfergia elektryczna , woda , kanalizacja

sanitarna i deszczowa ) jest wystargzajdla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego ,

4. pkt. 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zraipreeznaczenia gruntow rolnych ideych na
cele nierolnicze i nieléne albo jest olgty zgod uzyskam przy sporgdzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 asty, 0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
dziatka Nr47/2 okreslona w ewidencji gruntéw jako grunty orne RI{lb , RV ) nie wymaga zgody
na zmiar przeznaczenia gruntéw rolnych Eigch na cele nierolnicze ponievagodnie z art. 5b ustawy z
dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnychsnkeh ( j.t. Dz.U. z 2004r. Nr 121 , poz. 1266 Zpam) jej
przepiséw nie stosuje esido gruntdw rolnych stanowdych wytki rolne polazonych ~w granicach
administracyjnych miast.

5. pkt. 5 — decyzja jest zgodna z przepisamiebdymi
Wydanie decyzji nie naruszy przépi®©drbnych.

6. Whnioski :

taczne spetnienie warunkéw, o ktdrych mowa w art.u8t. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudgest jedynie maiwe w przypadkudcznego spetnienie
wszystkich ustawowych warunkéw .W wyniku przeprow@kej analizy stwierdzamze wszystkie wyznaczone
ustawowe uwarunkowania zostaly spetnione.W aziwi z powyszym mozliwe jest wydanie decyzji o
warunkach zabudowy w mysl przepisow art.4ust.2 pkt.2 i art. 59 ust.l wstao planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym .

7. Integralna czescia analizy jest zajcznik graficzny.

8. Autor analizy - mgr irz.arch. Baena Kaczmarek - Lyjak ,
cztonek Mazowvkiex Okregowej Izby Architektow nr MA-0317.



