UCHWALA NR 727/2018
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potkanéw — etap I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz. U. z2018r., poz.994zpoézn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pé6zn. zm.), w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Radomiu uchwala, co
nastepuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potkanéw — etap 17
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”,
przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 zdnia 29 grudnia 1999 r. z podzniejszymi
zmianami -

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potkandéw — etap I, zwany dalej
w tredci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Zgodnie z uchwalg Nr 436/2012 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 03.12.2012 r. z p6zn. zm., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potkanéw’ obszar objety
planem obejmuje nieruchomosci - z wylagczeniem dziatek nr ewid. 148, 109/1, 110/3, 75/2, 165, 110/2, 111,
112, 114/2, 115, 77/15, 77/12, 77/11, 10/2, 10/5, 10/6, 10/4, 11/1, 12, 13, 14, 15, 16, 17 oraz czgsci dziatek nr
ewid.139, 143,166 - zlokalizowane pomigdzy:

- od strony poétnocnej: fragmentem dziatki nr ewid. 105/2 zgodnie z zatacznikiem graficznym, pdtnocno-
wschodnig granica dziatlek nr ewid. 155/1 i155/2, fragmentem dziatek nr ewid. 171/2 i 114/1 zgodnie
z zalacznikiem graficznym, pdinocng granica dziatek nr ewid. 113/13, 113/15, 158/1, 111/15, poéinocna
1 wschodnig granicg dziatki nr ewid. 111/10, wschodnia granica dziatki nr ewid. 111/11, pétnocno-zachodnia
i wschodnig granicg dziatki nr ewid. 114, péinocno-zachodnig granicg dziatek nr ewid. 107/7, 107/4, 107/3,
fragmentem dziatek 108/1 1 294/1 zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

- od strony potnocno-wschodniej: potnocno-wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Potkanowska - dziatki nr
ewid. 294/1, potnocno-wschodnia granicg dziatek nr ewid. 319, 1101 35/2, potudniowo-wschodnig granica
dziatki nr ewid. 62/2, pélnocng i wschodnig granica dziatki 90/2;

- od strony poludniowej: poludniowo-wchodnia granica dziatki nr ewid. 90/2, projektowana poludniowo-
wschodnig linig rozgraniczajacg droge publiczng — ul. Warsztatowa, poludniowo-wschodnia i zachodnig
granicg dziatki nr ewid. 104, linig prosta poprzez dziatki nr ewid. 82/8, 82/7, 82/6 zgodnie z zalacznikiem
graficznym, potudniowo-wschodnia granica dziatek nr ewid. 82/11, 82/15, 82/9, 82/13 i 98/6, potudniowo-
wschodnig granicg dziatki nr ewid. 156/5, linig taczgcg wspomniang granic¢ dziatki nr ewid. 156/5 z dziatka
nr ewid. 156/1, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 156/1, potudniowo-wschodnig granica
dziatki nr ewid. 155/9, fragmentem dziatki nr ewid. 155/8 zgodnie z zalacznikiem graficznym, zachodnia
granicg dziatek nr ewid. 155/8 i 155/4, poludniowa linig rozgraniczajacg obwodnice poludniowa — fragment
dziatek nr ewid. 166 i 43 zgodnie z zatacznikiem graficznym;

- od strony zachodniej: fragmentem dziatki nr ewid. 43 zgodnie z zatacznikiem graficznym, zachodnig granica
pasa drogowego ul. Stalowej i fragmentem dziatki nr ewid. 105/2 zgodnie z zalacznikiem graficznym;

- od strony po6tnocno — zachodniej: pdéinocno-zachodnig linig rozgraniczajgcg ul. Starokrakowskie;j.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom”, nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow na obszarze objetym
planem.

3. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) granice teren6w zamknietych, ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu;
4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czgs¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czescia jest
rysunek planu wykonany w skali 1 : 1000, stanowigcy zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostaltymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo - cyfrowe terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) oznaczenie lokalizacji obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesne;;

6) oznaczenia wymiarowe elementow rysunku planu.
4. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne dla obszaru, o ktorym mowa w § 1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczona symbolem terenu;

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
-Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile jest dla tego terenu okreslone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowac realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie terenu, ktére uzupeilnia przeznaczenie podstawowe
w sposoOb okreslony w ustaleniach planu;

9) linia rozgraniczajaca terem — linia okre§lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacjg nowych budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza t¢ lini¢: balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;

11) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura brutto, powierzchnia zabudowy, dlugosc¢, szerokos¢;

12) nadbudowa — budowa skutkujaca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: wysoko$ci badz liczby kondygnacji,

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany oraz od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przyleglego do tej dziatki;

14) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposoéb umozliwiajgcy pelienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewngetrznej lub tez zlokalizowana w obrgbie terenu o innej funkcji;

15) ciag pieszo-jezdny — cigg komunikacyjny, na ktérym ruch pojazdow i pieszych moze odbywac¢ si¢ bez ich
wzajemnej segregacji;

16) ustugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) przedsiewziecie uciazliwe — przedsiewzigcie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do kategorii
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

18) nos$nik informacji wizualnej — kazda reklama oraz tablica lub urzadzenie reklamowe;
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19) budynek techniczny — parterowy budynek lub obiekt budowlany, zwigzany z techniczng obslugg terenu
(np. stacja transformatorowa, hydrofornia, itp.) lub zwigzany z ochrong i bezpieczenstwem terenu
(wartownia lub portiernia);

20) obiekt towarzyszacy — obiekt petniacy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego, infrastruktury
technicznej, komunikacyjnego, parkingowego, administracyjnego i/lub socjalnego, wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

21) zielen nieurzadzona — zielen niska, §rednia i wysoka powstata samoistnie.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
2) teren zadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR;
3) tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami:
a) KD-G — klasy glowne;,
b) KD-Z — klasy zbiorczej,
c) KD-L — klasy lokalnej,
d) KD-D - klasy dojazdowej;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;
5) teren komunikacji kolejowej (bocznicy kolejowej), oznaczony na rysunku planu symbolem KK-b;
6) tereny infrastruktury technicznej wodociagow I-W;
7) teren infrastruktury technicznej cieptownictwa I-C.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lono na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegoélnych terenow - zawarto w Dziale III
(Ustalenia szczegétowe dla terendw) niniejszego planu.

§ 6. 1. Granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w niniejszym planie sg linie rozgraniczajace teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-G.

2. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 3) ppkt b) - d).

3. Granicami terenéw zamknigtych w niniejszym planie sg wskazane na rysunku planu w obrebie terenu
UP.8 granice terenu kolejowego, ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, na podstawie
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontdw istniejace;j
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, niezaleznie od
sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

2) rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zuwzglednieniem przez czesci
dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.
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2. Budynki lub czes$ci budynkéw pelnigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowaé
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkéw izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepetosprawne, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. Obiekty ustlugowe i produkcyjne nakazuje si¢ projektowaé z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych z zakresu obrony cywilnej i obronnosci kraju.

4. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych:

1) drég pozarowych;
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady usytuowania nosnikéw informacji wizualnej, jak nastgpuje:
1) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw informacji wizualnej:
a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i pojazdow,
b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numerow budynkow,
¢) na dachach,
d) na drzewach,
e¢) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) reklamy, tablice i urzadzenia reklamowe nie powinny przestania¢ otworéw okiennych i ogranicza¢ dostgpu
swiatla dziennego do pomieszczen budynku;

3) ogrodzenia placow budowy moga by¢ tymczasowo wykorzystane dla celow reklamowych bez ograniczen,
o ktorych mowa w pkt 2), na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

2. Nakazuje si¢ ujednolicenie formy: ogrodzen dziatek budowlanych od strony publicznie dostepnych
ciggow komunikacyjnych i placow, wedtug nastepujacych zasad:

1) ogrodzenia nakazuje si¢ sytuowac bez przekraczania linii rozgraniczajacych tereny;

2) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen pelnych, za wyjatkiem sytuacji uzasadnionych wzgledami
funkcjonalnymi, jak: ostony miejsc sktadowania odpaddow, tymczasowe ogrodzenia placow budow, itp.;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen;

4) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki budowlanej, w szczego6lnosci
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miegjscach sytuowania bram wjazdowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepuja obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktorych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych, na podstawie przepisow odrebnych,
obowigzuja standardy ochrony akustyczne;.

3. Zakazuje sie¢:
1) lokalizacji nowych zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych, przy czym zakaz ten nie dotyczy przedsigwzie¢ polegajacych na
budowie Iub przebudowie elementoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zadrzewien zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog, jak
nastgpuje:
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a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢ uzupelnianie istniejacych szpalerow drzew
w miejscach niekolidujacych z infrastrukturg techniczna,
b) dopuszcza si¢ sukcesywna wymiang istniejgcych drzew ikrzewow na gatunki o odpornosci
odpowiedniej dla obsadzania drég w miescie;
3) prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcych drzew i krzewow — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.
5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi
ustala si¢, ze lokalizowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych
funkcjonowanie wiaze si¢ z emisja zanieczyszczen atmosferycznych, hatasu ipdl elektromagnetycznych,

nie moga powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza i przekroczenia
poziomow hatasu i pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych zielenig
urzadzona, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) obowigzuje utrzymanie standardéw jakoSci $rodowiska w zakresie wod, gleby iziemi, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje ochrona wdéd podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujacych sie¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie powierzchni ziemi iwdd, bez zaprojektowania iwykonania wtym zakresie
zabezpieczen wedlug obowigzujacych przepisoéw odrebnych,

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego itymczasowego skladowania odpadéow w miejscach do tego
nieprzygotowanych 1ibez uprzedniego uszczelnienia 1izabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do ziemi i wod;

3) gospodarowanie odpadami oraz gromadzenie odpadow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§10. 1. W obrebie obszaru objgtego planem brak jest obszaréw iobiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Wskazuje sie nastepujacy obiekt dobr kultury wspotczesnej objety ochrona na mocy ustalen planu: wieza
cisnien zlokalizowana na terenie UP.10, oznaczony na rysunku planu.

3.Dla obiektu, o ktorym mowa wust.2, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, zmiang sposobu
uzytkowania i remont celem podniesienia standardow uzytkowania lub dostosowania do wymogoéw przepisow
techniczno-budowlanych — pod warunkiem zachowania gabarytow oraz charakterystycznych elementéw stylu
i formy architektoniczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady:

1) lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku
planu linii zabudowy;

2) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, miejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury, budynkéw technicznych, ani tymczasowych obiektow budowlanych.

2. W zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalne wysokos$ci obiektow budowlanych:
1) dla budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;
2) dla obiektéw matej architektury: 6m;

3) dla pozostalych budowli: 130m z zastrzezeniem §14 ust.1.
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§ 12. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych (w skrocie sp) dla
samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub Podstawa Minimalna liczba stanowisk
zagospodarowania terenu odniesienia postojowych
[sp]
Funkcje produkcyjne 10 zatrudnionych 3
Funkcje magazynowe i sktadowe 1000 Islf;f(fxzjrmhm 2
Handel i ustugi 100 m? powierzchni uzytkowej 3
Funkcje biurowe 100 m? powierzchni uzytkowej 3

2. W przypadku lokalizacji funkcji magazynowych i/lub sktadowych, na dziatkach budowlanych, na
ktorych funkcje te beda lokalizowane, niezaleznie od miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
nakazuje si¢ ponadto urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych w liczbie nie mniejszej
niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikéw: 3 miejsca parkingowe/1000m? powierzchni uzytkowej
w budynku oraz 1 miejsce parkingowe/1000m? powierzchni sktadowej poza budynkami.

3. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nie moze by¢ mniejsza
niz minimalna okreslona w przepisach odrgbnych.

4.Dla nowej zabudowy 1izagospodarowania terenu, nakazuje si¢ urzadzenie miejsc i urzadzen
parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% liczby wynikajacej ze wskaznikow okreslonych
w ust. 1 powyze;.

5. Pozostate ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
w tym maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz gabarytow obiektow innych niz okreslone w § 11 ust.2 — zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu III
(Ustalenia szczegotowe dla terenow), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Realizacja przeznaczenia terenow w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okre$la si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci, z wylgczeniem terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR, KK-b, I-W, oraz
terenow drog:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu: 3 000 m?, z zastrzezeniem pkt 2);
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu dla terenu UP.6: 700m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°;

4) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 40m, z zastrzezeniem pkt 5);

5) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek dla terenu UP.6: 25m.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzane z lokalizacjg lotniska Radom - Sadkéw okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) gabaryty obiektow budowlanych nie mogg naruszaé wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,
ustalajacych maksymalne dopuszczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone w planie generalnym
lotniska, oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska;
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2) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegélnosci anteny,
reklamy.

2. Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych - na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady zagospodarowania terenu w obrebie stref ochrony bezposredniej ujecia wody na terenach
oznaczonych symbolami UP.5 i UP.10 — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405
Niecka Radomska w obrgbie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia nr 87, dla ktéorych obowigzujacy ,,Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly) nie ustanawia
zadnych nakazow i zakazow.

6. Obszar objety planem znajduje si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisly, dla ktorego, na podstawie
rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
3 kwietnia 2015 r. z p6zn. zm., obowigzuja warunki korzystania z wod ww. regionu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Plan wyznacza tereny drog publicznych, komunikacji kolejowej (bocznicy kolejowej) i drog
wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

1) KD-G — teren drogi publicznej klasy glownej;

2) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

3) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

4) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

5) KK-b — teren komunikacji kolejowej (bocznicy kolejowe;j);
6) KD-W — tereny drog wewnetrznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 4) sg liniami rozgraniczajagcymi drogi
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D ustala si¢ przeznaczenie, klase, parametry i wskazniki oraz inne
zasady zagospodarowania terenu, jak nastepuje:

Ustalenia Informacje
L.p. Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania terenu
terenu podstawowe

terenu

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
31,3m do 57,9m, zgodnie zrysunkiem | terenu: 8,58 ha
planu,

b)zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdow
z jezdni gtownej,

c)obstuga terenow przylegtych poprzez
droga publiczna | dodatkowe jezdnie oraz istniejace zjazdy
klasy gtownej z jezdni gtownej,

d)dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk
postojowych wylacznie przy wydzielonych
dodatkowych jezdniach dla obstugi ruchu
z terenow przylegtych,

e)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
przejazdu kolejowego;

1) KD-G
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a)szerokos¢ fragmentu drogi w granicach | w granicach
planu od 122m do 30,9m, zgodnie | planu znajduje
z rysunkiem planu, si¢ fragment
droga publiczna | b)obsluga terenow przyleglych; drogi ul.
2) KD-Z.1 Kl bi . P .
asy zbiorczej otkanowskiej,
powierzchnia
terenu:
0,80 ha
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
droga publiczna | 21,lm do 29,7m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
3) KD-Z.2 . .
klasy zbiorczej planu, 1,15 ha
b)obstuga terenow przyleglych;
a)min. szerokos¢ w liniach | powierzchnia
4) KD-L.1 droga publiczna | rozgraniczajacych od 18,3m do 33,Im, | terenu:
) klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu, 1,66 ha
b)obstuga terendow przylegtych;
a)szerokos¢ fragmentu drogi w granicach | w granicach
planu do 27,4m, zgodnie zrysunkiem | planu  znajduje
planu, sie fragment
5) KD-L.2 droga publiczna | b)obstluga terenow przyleglych; drogi ul.
) klasy lokalnej Potkanowskiej,
powierzchnia
terenu:
0,29 ha
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
6) KD-L.3 droga publiczna | 14,4m do 15,7m, zgodnie =z rysunkiem | terenu:
) klasy lokalnej planu, 0,65 ha
b)obstuga terenow przylegtych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
7) KD-L.4 droga publiczna | 13,9m do 25,9m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
) klasy lokalnej planu, 1,24 ha
b)obstluga terenéw przylegtych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
15,0m do 18,1m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
droga publiczna | planu, 0,75 ha
8) KD-L-5 klasy lokalnej b)obstuga terenow przylegtych,
c)wlaczenie do drogi publicznej KD-G
wylacznie na zasadach prawoskretnych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
12,0m do 26,Im, zgodnie zrysunkiem | terenu:
droga publiczna | planu, 1,83 ha
%) KD-L.6 klasy lokalnej b)obstuga terenow przyleglych,
c)wlaczenie do drogi publicznej KD-G
wytacznie na zasadach prawoskretnych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
droga publiczna | 12,2m do 15,0m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
10) KD-L.7 klasy lokalnej planu, 0,50 ha
b)obstuga terendow przylegtych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
1) KD-D.1 droga publiczna | 15,0m do 21,Im, zgodnie zrysunkiem | terenu:
’ klasy dojazdowej | planu, 0,53 ha
b)obstuga terenow przylegtych;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
droga publiczna | 12,0m do 22,0m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
12) KD-D-2 | asy dojazdowej | planu, 0,39 ha
b)obstuga terenow przyleglych;
13) KD-D.3 droga publiczna | a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
) klasy dojazdowej | 13,6m do 21,9m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
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planu, 0,76 ha
b)obstuga terenow przyleglych,

c)ustala si¢ dostgpnos¢ do KD-G
wytacznie poprzez KD-L.6;

a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od | powierzchnia
droga publiczna | 12,0m do 14,9m, zgodnie zrysunkiem | terenu:
klasy dojazdowej | planu, 0,77 ha
b)obstluga terenéw przylegtych.

14) KD-D.4

2. Przy zagospodarowaniu terenéw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego
planu, obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych 1itechnicznych poszczegoélnych
elementéw zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

§ 17. 1. Dla wyznaczonego w niniejszym planie terenu komunikacji kolejowej (bocznicy kolejowej),
oznaczonego na rysunku planu symbolem KK-b, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu, jak
nastepuje:

Ustalenia Informacje

Oznaczenie Podstawowe Zasady zagospodarowania terenu
terenu przeznaczenie
terenu

zakazuje sie¢ lokalizacji ogrodzen za | powierzchnia terenu:
KK-b.1 bocznica kolejowa | wyjatkiem ogrodzen zwigzanych | 0,84 ha
z bezpieczenstwem ruchu.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru kolejowego, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego
planu, obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych 1itechnicznych poszczegolnych
elementow zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

3. Odlegtosci i warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenow droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD-W, ustala si¢ przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz inne zasady zagospodarowania
terendéw, jak nastepuje:

Ustalenia Informacje
L.p. Oznaczenie Podstawowe Zasady zagospodarowania terenu
terenu przeznaczenie
terenu
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 6,0m do 20,0m, zgodnie rysunkiem | terenu:
lanu, 0,10 ha
D KD-W.1 droga wewngirzna E)obsluga terenow przyleglych,
c)dopuszcza si¢ realizacjg ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 11,0m do 21,0m, zgodnie rysunkiem | terenu:
lanu, 0,27 ha
1) KD-W.2 droga wewngtrzna E)obskuga terenéw przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 8,0m, do 21,0m zgodnie rysunkiem | terenu:
planu, 0,27 ha
2) KD-W.3 droga wewngtrzna b)obstuga terendéw przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
3) KD-W.4 droga wewngfrzna od 8,0m do 8,3m, zgodnie rysunkiem | terenu:
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planu, 0,10 ha
b)obstuga terenow przyleglych,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 12,8m do 23,5m, zgodnie rysunkiem | terenu:
lanu, 0,20 ha
4) KD-W.5 droga wewngirzna E)obskuga terendw przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 9.2m do 10,8m, zgodnie rysunkiem | terenu:
planu, 0,28 ha
>) KD-W.6 droga wewngtrzna b)obstuga terendéw przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 10,6m do 20,6m, zgodnie rysunkiem | terenu:
planu, 0,32 ha
6) KD-W.7 droga wewngirzna b)obstuga terenow przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo —
jezdnego;
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | powierzchnia
od 7,5m do 21,0m, zgodnie rysunkiem | terenu:
lanu, 0,13 ha
7) KD-W.8 droga wewngirzna E)obskuga terendéw przylegtych,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo —
jezdnego.

2. Przy zagospodarowaniu terenow drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym w ust. 1 powyzej,
obowigzuja wymagania w zakresie parametrOw przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drog rowerowych i innych elementow komunikacji rowerowej
na catym obszarze planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ciggdw pieszych i innych elementéw komunikacji pieszej na catym
obszarze planu.

3. W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) drogi istniejgce i projektowane na obszarze objgtym planem zapewniajg powigzania z drogowo-ulicznym
uktadem podstawowym, ktorego elementami sg drogi klasy Z, G 1iGP realizujace powigzania
migdzydzielnicowe i ponadlokalne;

2) ustala si¢ powigzania drog publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania.

§ 20. 1. Budowa iprzebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak iwszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem wynikajace z realizacji niniejszego planu nie mogg utrudniaé
funkcjonowania iczynno$ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych ipodziemnych funkcjonujacej
infrastruktury techniczne;.

2. Rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

3. Nowoprojektowane sieci uzbrojenia iurzgdzenia technicznego, o charakterze ogodlnolokalnym Iub
tranzytowym nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenow ciagéw komunikacyjnych lub innych terenow publicznie
dostepnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci uzbrojenia iurzadzen poza liniami rozgraniczajgcymi ciagi
komunikacyjne pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.
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5. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewoddéw uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem
tych przewodow nalezy ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji. Ustala si¢ minimalne $rednice
przewodow dla sieci wodociggowej @ 150mm, dla sieci kanalizacji sanitarnej © 200mm, dla sieci kanalizacji
deszczowej @ 300mm.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowaé odlegtosci bezpieczne od
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode¢ dla nowego zainwestowania nakazuje si¢ realizowaé¢ z komunalnego systemu
zaopatrzenia w wod¢ poprzez budowe i rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

2) uzytkowanie istniejacych i projektowanych indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ wylacznie na
potrzeby wlasne istniejacych iprojektowanych budynkéw ibudowli w zabudowie uslugowe;j
i produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry sieci wodociagowej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie <z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzenie tych $ciekéw z istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow do komunalnego
systemu kanalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz uzytkowanie istniejacych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz
oczyszczalni dla obiektow w zabudowie ustlugowej iprodukcyjnej — do czasu skanalizowania danej
dziakki;

3) zakazuje si¢ zrzutu $ciekéw komunalnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw komunalnych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym,
okreslonym w przepisach odrebnych.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przygotowane powierzchnie
biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowéw melioracyjnych,
z uwzglednieniem warunkow geologicznych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dla nowej zabudowy na terenach oznaczonych UP ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej do 50% obliczeniowej ilosci wod opadowych i roztopowych. Pozostata ilos¢
wod opadowych iroztopowych powinna by¢ zagospodarowana w obrebie dziatki budowlanej poprzez
retencjonowanie lub odprowadzenie do gruntu;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych, oczyszczalni wod opadowych iroztopowych jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem;

4) zakazuje si¢ zrzutu wod opadowych i roztopowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekow
komunalnych;

5)jakos¢  odprowadzanych wod opadowych iroztopowych powinna odpowiadaé warunkom
fizykochemicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej
zabudowy z funkcjonujacego systemu gazowniczego przez jego rozbudowe iprzebudowe - zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng wedtug zapotrzebowania planowanej zabudowy w miarg
wzrostu zainwestowania z komunalnego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ takze stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrdédet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogow ochrony
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych.
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12. Zasilanie energig elektryczng obiektow realizujagcych przeznaczenie terendéw -  zsieci
elektroenergetycznej, przy czym ewentualng rozbudoweg i/lub przebudowe sieci nalezy prowadzi¢ na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

13. Dopuszcza si¢ budowe zlaczy kablowych $redniego napiecia, stacji transformatorowych
wolnostojacych lub wbudowanych w inne obiekty budowlane lokalizowanych poza pasami drogowymi
z uwzglednieniem niezbednego dojazdu serwisowego — zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

14. Dopuszcza si¢ budowe linii kablowej 110 kV relacji Cieptownia Poludnie — GPZ Potkanow.

15. Celem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — o mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji).

16. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych za pomocg istniejgcych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych Iub drogg radiowa, wtym z wykorzystaniem sieci
szerokopasmowych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. W ramach tymczasowego zagospodarowania terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza si¢
remonty, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz funkcje przeznaczenia
okreslonego w planie dla danego terenu, przy czym dopuszczenie to nie dotyczy rozbudowy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym np. szaletow przeno$nych) dopuszcza si¢ wyltacznie na czas
realizacji budow, zzachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w kierunku drég
publicznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 22. 1. Dla terendéw, o ktérych mowa w §15 ust. 1, okresla si¢ stawke procentowa dla ustalenia opftat
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy: 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy dla terend6w niewymienionych wust. 1 powyzej — wcaloSci zostaly zawarte
w ustaleniach Dziatu III niniejszego planu (Ustalenia szczegotowe dla terenow).
DZIAL I11.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
UP.1 (pow. 10,22 ha), UP.2 (pow. 67,90 ha), UP.3 (pow. 3,34 ha), UP.4 (pow. 9,24 ha), UP.5 (pow. 0,34 ha),
UP.6 (pow. 0,16 ha), UP.7 (pow. 0,45 ha), UP.8 (pow. 3,00 ha), UP.9 (pow. 1,26 ha), UP.10 (pow. 5,93 ha),
UP.11 (pow. 5,33 ha), UP.12 (pow. 3,67 ha), UP.13 (pow. 2,61 ha), UP.14 (pow. 0,93 ha).

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie, jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja przemystowa,

b) sktady i magazyny,

¢) ushugi;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty towarzyszace,

b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,

c) obiekty stacjonowania zespotow ratownictwa medycznego,
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d) obstuga komunikacji drogowej w postaci stacji paliw, stacji obstugi i/lub myjni pojazdow.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych z wylaczeniem rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) geometria dachow nowych budynkow: dowolna.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych: ograniczona wylacznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 25 m.
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:
1) dla terenu UP.1 z drég publicznych: KD-Z.2, KD-L.1 i KD-L.4;

2) dla terenu UP.2 z drog publicznych: KD-G (wylgcznie poprzez istniejace zjazdy oraz dodatkowe jezdnie
dla obstugi ruchu zterenéw przylegtych), KD-Z.1, KD-L.1, KD-L.4, KD-L.5, KD-L.6, oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych: KD-W.1, KD-W.2, KD-W.3, KD-W.4, KD-W.5, KD-W.7, KD-W.8;

3) dla terenu UP.3 z drog publicznych: KD-L.5, KD-L.6;
4) dla terenu UP.4 z drog publicznych: KD-L.6, KD-D-3;
5) dla terenu UP.5 z drég publicznych: KD-L.6, KD-D.3;
6) dla terenu UP.6 za posrednictwem drogi wewnetrznej KD-W.6;

7)dla terenu UP.7 z drog publicznych: KD-G (poprzez dodatkowa jezdni¢ dla obstugi ruchu z terenoéw
przylegtych), KD-L.7;

8) dla terenu UP.8 z drog publicznych: KD-D.1, KD-D.4 oraz za posrednictwem drogi wewnetrznej KD-W.6;
9) dla terenu UP.9 z drogi publicznej: KD-L.7;

10) dla terenu UP.10 z drog publicznych: KD-G (poprzez istniejace zjazdy oraz dodatkowa jezdnig¢ dla
obstugi ruchu z terenéw przylegtych KD-G), KD-L.7, KD-D.2;

11) dla terenu UP.11 z drég publicznych: KD-G (poprzez dodatkowa jezdni¢ dla obstugi ruchu z terenow
przylegltych), KD-L.2, KD-L.3, oraz za posrednictwem drogi wewnetrznej: KD-W.6;

12) dla terenu UP.12 z drég publicznych: KD-L.3, KD-D.4;
13) dla terenu UP.13 z drog publicznych: KD-L.3, KD-D.1, KD-D.4;
14) dla terenu UP.14 z drogi publicznej: KD-D.1.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR (pow. 0,47 ha).
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zagospodarowania w postaci zieleni wysokiej;

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z drogi publicznej: KD-L.1, oraz za
posrednictwem drogi wewnetrznej: KD-W.1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej wodociagdéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami: I-W.1 (pow. 0,10 ha), I-W.2 (pow. 0,03 ha).

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wodg;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace z zastrzezeniem ust.3 pkt 2).
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady zagospodarowania na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) zakazuje sie zabudowy budynkami;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i wymiang istniejacych obiektow;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w nastepujacy sposob:

1) dla terenu I-W.1 poprzez dodatkowg jezdnie, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych KD-G;
2) dla terenu I-W.2 z drogi publicznej: KD-D.3.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu
symbolem I-C (pow. 13,08 ha).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace do produkcji energii cieplne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) gospodarka odpadami,

b) obiekty towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, jak nastgpuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w postaci obiektow i urzadzen shuzacych do produkcji energii
elektrycznej dopuszcza si¢ tacznie z realizacjg przeznaczenia podstawowego,

b) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego w postaci gospodarki odpadami dopuszcza sie tacznie
z realizacja przeznaczenia podstawowego, wytgcznie w postaci:

- odzysku energii z odpadow,
- termicznego przeksztatcania odpadow,
- magazynowania odpadow;
2) geometria dachow nowych budynkow: dowolna.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: ograniczona wylgcznie wymiarami dzialek budowlanych, liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 25 m.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu, o ktéry mowa w ust. 1 z drog publicznych: KD-G (poprzez
istniejace zjazdy oraz dodatkows jezdnie, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych KD-G), KD-L.7 oraz za
posrednictwem drogi wewnetrznej KD-W.6.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 28. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radomiu

Dariusz Wéjcik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 727/2018
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "POTKANOW - ETAP | __——_— —
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 727/2018

Rady Miejskiej w Radomiu

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Rozstrzygniecie dotyczy nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potkanow — etap 1”

Nazwisko
Lp | Data 1imig, nazwa | Tre$ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
" | wplyw jednostki ¢ nieruchomosci | projektu planu Miasta Radomia w sprawie Miejskiej w Radomiu
u, organizacyjnej | uwa , ktorej dla rozpatrzenia uwagi zatgcznik do uchwaty nr
uwagi i adres gi dotyczy nieruchomos$ci, | | z dnia

zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy | 2018 r

uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga

uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
na na na na
1 2 4 6 9 10 11

7 8

Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Potkanow — etap I nie wniesiono
uwag. Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej w Radomiu w sprawie
rozpatrzenia uwag bylo zatem
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 727/2018
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA
INWESTYCJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU ZADAN WEASNYCH GMINY

ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,, POTKANOW — ETAP I"

Na zasadach okreslonych w § 20 tekstu planu, w ramach realizacji niniejszego planu, przewiduje si¢
wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

- doprowadzenia wody na cele bytowo-gospodarcze

- budowa przewodow wodociggowych @160 — ok. 2310 m
200 — ok. 700 m
?250 — ok. 1350 m

- odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych:

- budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej 3200 — ok. 3010 m
250 — ok. 1800 m

- odprowadzenia $ciekéw opadowych:

- budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej 3300 — ok. 2380,0 m
3400 — ok. 1160,0 m
9500 — ok. 500,0 m

Zestawienie przewidywanych do realizacji podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego dla
objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,, POTKANOW - ETAP I”
1. Zaopatrzenie w wode

1.1.Sie¢ wodociaggowa

Symbol Dhugosé Srednica
planu [m] O [ mm |
KDD. 1 300,0 160
KDD. 2 250,0 160
KDD. 3 450,0 250
KDD. 4 600,0 160
KDL. 1 300,0 160
KDL. 2 160,0 160
KDL.3 400,0 160
KDL. 5 400,0 200
KDL. 6 900,0 250
KDL. 7 300,0 200
KDW. 6 300,0 160

2. Kanalizacja sanitarna

2.1. Przewody grawitacyjne
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Symbol Dlugosé Srednica
planu [m] O [ mm |
KDD. 1 300,0 200
KDD. 2 250,0 200
KDD. 3 900,0 250
KDD. 4 600,0 200
KDL. 1 300,0 200
KDL. 2 160,0 200
KDL.3 400,0 200
KDL. 5 400,0 200
KDL. 6 900,0 250
KDL. 7 300,0 200
KDW. 6 300,0 200
3. Kanalizacja deszczowa
3.1.Przewody grawitacyjne
Symbol Dhugos¢ Srednica
planu [m] O [ mm |
KDD. 1 300,0 300
KDD. 2 250,0 300
KDD. 3 300,0 300
100,0 400
KDD. 4 600,0 300
KDL. 1 300,0 300
KDL. 2 160,0 400
KDL.3 400,0 400
KDL. 5 100,0 300
300,0 400
KDL. 6 400,0 400
500,0 500
KDL. 7 200,0 300
KDW. 8 130,0 300
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