Radom 22.03.2016r

Dotyczy zadania pn: „Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej termomodernizacji i modernizacji budynku przy ul.Kościuszki 1 „ w Radomiu 

WYTYCZNE do PROJEKTOWANIA
Przedmiotem zamówienia jest realizacja  zadania pn: „Opracowanie dokumentacji  projektowo-kosztorysowej termomodernizacji i modernizacji budynku przy ul.Kościuszki 1 „

- dotyczącego istniejącego budynku biurowego przy ul.Kościuszki 1 wraz z zagospodarowaniem terenu  i przystosowanie go dla potrzeb  Inkubatora Technologicznego- Radomskiego Akceleratora Innowacji. 
Stan prawny nieruchomości :

   Nieruchomość obejmująca działki : Nr 27/5 ( zabudowana , o pow. ok. 2647 m2 ) 

i Nr 27/6 ( niezabudowana , o pow. ok. 644 m2) jest własnością Gminy Miasta Radomia . 

   Nieruchomość znajduje się na terenie nie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
Charakterystyka terenu objętego   przedmiotem zadania 

      W obrębie ogrodzonego terenu działki Nr 27/5 istnieje budynek murowany dwukondygnacyjny. Po rozbudowie dokonanej w latach 90-tych i adaptacji starej części (powstałej w latach 50- tych), cały budynek był użytkowany ostatnio jako pomieszczenia biurowe dla potrzeb Radomskiego Inkubatora Przedsiębiorczości. Obecnie znaczna część pomieszczeń biurowych  jest pusta . 
     Niezabudowana działka Nr 27/6 przylega do działki Nr 27/5 i ciągu pieszo jezdnego  ulicy Kościuszki. Stanowi teren zieleni porośnięty trawą , niewielką ilością krzewów i drzew. 
Cały teren objęty przedmiotem zamówienia zlokalizowany jest w centrum miasta , niedaleko dworca kolejowego i autobusowego , przy ruchliwych ulicach Kościuszki i 1905-Roku .  Dostęp i dojazd do budynku oraz  terenu działki 27/6 -  bezpośrednio z ulicy Kościuszki . 
Dane techniczne istniejącego budynku (  łącznie część starsza i rozbudowana) 
powierzchnia użytkowa 
    969,45 m2

powierzchnia całkowita 
1 208,56 m2

powierzchnia zabudowy
   669,75 m2

kubatura 


5 511,84 m3

Budynek wyposażony jest w instalacje : elektryczną , wod-kan. , c.o. oraz wentylacje grawitacyjną . W obrębie budynku na poziomie piwnic zlokalizowany jest czynny węzeł ciepłowniczy zasilany z sieci miejskiej . Na działce Nr 27/4 przyległej do działki 27/5 znajduje się stacja trafo . 

Charakterystyka istniejącego budynku . 

Cały budynek (część starsza i rozbudowana) jest dwukondygnacyjny , częściowo podpiwniczony , ze stropodachem wentylowanym . 
  W części starszej adaptowanej w latach 90-tych na pomieszczenia biurowe: 

- układ konstrukcyjny podłużny

- ściany zewnętrzne i wewnętrzne z cegły ceramicznej 

- stropy gęstożebrowe Ackermana

- stropodach żelbetowy (płyty prefabrykowane na ściankach ażurowych ) 

- dach pokryty papą 

- obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej  
- gzymsy wieńczące w złym stanie technicznym (widoczne ubytki tynku) 

- stolarka okienna z PVC, wymieniona przy adaptacji budynku 

- stolarka drzwiowa wewnętrzna płycinowa 

- wewnętrzne klatki schodowe – jedno, dwu i trzy biegowe żelbetowe, wykończone lastrykiem .  

 W części rozbudowanej w latach 90-tych użytkowanej na pomieszczenia biurowe i garaż w poziomie parteru:

- ściany zewnętrzne murowane z gazobetonu 07, ocieplone 10cm warstwa styropianu, wykończone tynkiem 

- ściany wewnętrzne murowane z gazobetonu odmiany 07

-słupy , belki , wieńce żelbetowe. 

- stropy gęstożebrowe Teriva

- przewody kominowe z pustaków ceramicznych obmurowane cegłą pełna gr 6,5cm 

- stolarka drzwiowa wewnętrzna płycinowa typowa

- stolarka okienna z PVC w kolorze białym 

- dach – konstrukcja więżby drewniana krokwiowo-płatwiowa, pokrycie z blachy na podkładzie z papy asfaltowej na odeskowaniu pełnym . 

Elementy programu funkcjonalno użytkowego zalecone przez przyszłego użytkownika obiektu 
W obrębie adaptowanego obiektu przewidzianego do obsługi m.in. środowisk biznesowych , naukowych, administracyjnych, organizacji pozarządowych oraz lokalnej społeczności należy uwzględnić  m.in. :

1) pokoje biurowe dla max 4osób , o pow. od  9 m2 do 45m2 , w ilości do 35 . 
2) sekretariat spełniający funkcję kompleksowej recepcji , obsługującej  wszystkie podmioty 
3) pomieszczenie z kompleksową usługą w zakresie drukowania , skanowania , kserowania dla potrzeb lokalizowanych w budynku podmiotów 
4) sala spotkań o pow. ok. 34m2  ( dla ok.15 osób)  z możliwością podłączenia sprzętu audio-wideo. 

5) sala konferencyjna multimedialna o pow. ok.100m2, ( dla ok.150 osób)  

6) pokój socjalny  o pow. ok.18m2 na parterze , wyposażony w odpowiedni sprzęt kuchenny umożliwiający przygotowanie i spożywanie posiłków . 
7) parking przy budynku 
8) montaż szybu windowego lub platformy dla niepełnosprawnych 

     W obiekcie  należy przewidzieć instalacje telefoniczną, komputerową, dostęp do Internetu – WIFI oraz monitoring  . W pomieszczeniach zainstalować  klimatyzacje , rolety zewnętrzne i podliczniki energii elektrycznej . 
Materiały wyjściowe do projektowania będące w posiadaniu zamawiającego 

- mapa zasadnicza ( z tzw. czerwoną pieczątka )  

- dokumentacja fotograficzna 

- częściowa dokumentacja budowlana budynku ( rzuty i przekroje istniejącego budynku , wersja sporządzona w latach 1995-97) ) 

Wszystkie pozostałe niezbędne materiały do projektowania zapewnia Wykonawca projektu, w tym m.in.  aktualną inwentaryzację, opinie techniczne branżowe (w zależności od potrzeb projektu), warunki techniczne od gestorów mediów związane z przyłączeniem obiektu do sieci zewnętrznych i układu komunikacyjnego, ewentualne odstępstwa od przepisów budowlanych. 

     Ponadto wykonawca dokona niezbędnych odkrywek elementów budynku w celu określenia ich stanu i wskazania w razie konieczności metody ich wzmocnienia. 
W szczególności dotyczy to usunięcia przyczyny i skutków zawilgocenia ścian piwnic oraz ewentualnego wzmocnienia dachu w przypadku jego dodatkowego dociążenia                                   np. urządzeniami klimatyzacyjnymi  , kolektorami słonecznymi .
Dokumentacje należy sporządzić w 2 fazach . 

FAZA 1 – zakres prac przedprojektowych 
- aktualna inwentaryzacja architektoniczna całego budynku 

- audyt energetyczny ( w zakresie dot. m.in. przegród zewnętrznych budynku , instalacji c.o. wraz z węzłem , źródła światła typu LED i ewentualnie OZE, stolarki okiennej i drzwiowej) 
- aktualna ocena stanu technicznego całego budynku , w tym elementów konstrukcyjnych  i wykończeniowych , ze szczególnym uwzględnieniem stanu ścian piwnic w starej części budynku od strony tylnej. 
  Niewłaściwie wykonane odprowadzenie wód opadowych z terenu przyległego do budynku powoduje od wielu lat zawilgocenie zewnętrznych ścian w poziomie piwnic ( widoczne ubytki w tynku i spoinach w murowanych z cegły ścianach piwnic) .  
 Propozycja zabezpieczenia ścian przed ich dalszym zawilgoceniem i propozycja ewentualnej metody osuszenia już zawilgoconych ścian .
Propozycja dostosowania lub przebudowy klatek schodowych w celu spełnienia obowiązujących warunków p.poż. 
- aktualna inwentaryzacja zieleni na terenie przedmiotowych działek 

- koncepcja architektoniczna  adaptacji całego budynku dla celów działalności Radomskiego Akceleratora Innowacji wraz z adaptacją zagospodarowania terenu .

Opracowanie przedprojektowe podlega uzgodnieniu przez Zamawiającego i przedstawicieli przyszłego użytkownika obiektu . 
FAZA 2 – Opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego na cały zakres robót budowlanych i instalacyjnych związanych z termomodernizacją i modernizacją budynku dla potrzeb Radomskiego Akceleratora Innowacji . 
Zakres prac projektowych obejmie w szczególności :

a) roboty budowlane :

- modernizacje całego obiektu z uwzględnieniem elementów programu funkcjonalnego zalecanego przez przyszłego użytkownika  oraz uwzględniając polskie normy, warunki techniczne i odpowiednie rozporządzenia 
- opracowanie projektu aranżacji pomieszczeń biurowych , sekretariatu, sali spotkań i konferencyjnej oraz pokoju socjalnego z uwzględnieniem  wyposażenia w sprzęt biurowy , audio-tele , komputerowy i kuchenny . Wizualizacja pomieszczeń . 
- w zależności od potrzeb wymiana stolarki drzwiowej wewnętrznej i zewnętrznej 

- montaż windy lub platformy dla niepełnosprawnych 

- ewentualna przebudowa klatek schodowych ( w zakresie koniecznym do spełnienia przepisów prawa budowlanego i p.poż.) 
- przebudowa  węzłów sanitarnych 

- termomodernizacja budynku ( m.in. docieplenie ścian, stropodachu i pokrycia dachu, instalacje c.o. wraz z węzłem, źródła światła typu LED, stolarka okienna i drzwiowa itp.) zgodnie z zakresem wynikającym z opracowanego audyty energetycznego 
- adaptacja piwnic na pomieszczenia magazynowe 

- przystosowanie  węzła cieplnego  do potrzeb planowanego rodzaju użytkowania budynku 
b) roboty instalacyjne

- wymiana instalacji elektrycznej z wymianą opraw na energooszczędne LED , instalacje zewnętrzne oświetlenia 
- montaż wraz z osprzętem instalacji teletechnicznych: komputerowej, alarmowej, telefonicznej , RTV/SAT, monitoringu , klimatyzacji  .
- wymiana instalacji c.o. , c.w.u. i dostosowanie jej do nowego układu pomieszczeń . 

- wykonanie koniecznych instalacji w przypadku zastosowania odnawialnych źródeł zasilania budynku . 

c) roboty zewnętrzne 

Zagospodarowanie terenu wokół adaptowanego budynku ;

- lokalizacja miejsc postojowych dla samochodów 

- lokalizacja podjazdu dla niepełnosprawnych 

- lokalizacja śmietnika 

- przebudowa  ogrodzenia wokół działki 27/5 i 27/6

- projekt terenu zieleni i nowych nasadzeń . 

    Modernizowany budynek powinien być przystosowany do użytkowania przez osoby niepełnosprawne i spełniać wymogi p.poż., BHP. Rozwiązania projektowe w przedmiotowym opracowaniu powinny uwzględniać możliwość bezpiecznego i monitorowanego dostępu do  budynku przez całą dobę . 
Uwaga : W przypadku konieczności uzyskania odstępstw od obowiązujących norm lub wymagań w zakresie ochrony p.poż. należy również uwzględnić wykonanie dodatkowych ekspertyz w tym zakresie  i uzyskanie w  imieniu Zamawiającego decyzji odpowiednich organów .
Zestaw dokumentacji realizowanej w fazie II w szczególności :

a) Projekt zagospodarowania terenu uwzględniający dogodny dostęp i dojazd do budynku oraz dozorowanego parkingu . - 5egz

b) Projekt architektoniczny – 5egz

c) Projekt konstrukcyjny – 5egz.

d) Projekt instalacji wod-kan i c.w.u. -4egz

e) Projekt instalacji c.o. c.w.u.  – 5egz.

f) Projekt instalacji wentylacji (w zależności od wymogów i możliwości technicznych) grawitacyjnej i mechanicznej (dot.klimatyzacji pomieszczeń biurowych i sal)– 5 egz.
g) Projekt przystosowania węzła cieplnego – 5 egz. 
h) W przypadku możliwości zastosowania odnawialnych źródeł energii zasilania dla budynku – kompletny projekt instalacji w tym zakresie – 5 egz
i) Projekt instalacji elektrycznych wewnętrznych i zewnętrznych  oraz teletechnicznych – 5 egz

j) Projekt technologiczny dla wskazanych pomieszczeń ( m.in. pokoje biurowe, sale konferencyjne, pokoje socjalne i techniczne ) wraz z wyposażeniem stałym i ruchomym – 5 egz.

k) Projekt dróg, ogrodzenia , parkingów , śmietnika i ukształtowania terenu – 5 egz.

l) Projekt zagospodarowania  zieleni wraz z projektem  nasadzeń - 5 egz. 

m) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru w/w robót–dla wszystkich branż– 2 egz.
n) Kosztorysy inwestorskie + przedmiary robót – 2egz.

Wymagania ogólne :

- złożenie do zaopiniowania koncepcji oraz opracowania przedprojektowe u Zamawiającego -  6 tygodni od daty podpisania umowy . 
Koncepcja musi zawierać część opisową z podstawowymi danymi technicznymi, plan zagospodarowania terenu uwzględniający drogi p.poż, rzuty wszystkich kondygnacji przedstawiające dostosowanie obiektu do nowych funkcji ,  przekroje budynku i podstawowe elewacje ..
- uzgodnienie koncepcji przez Zamawiającego – 10 dni od daty złożenia koncepcji w siedzibie Zamawiającego 

- Dokumentacja projektowo-kosztorysowa winna być opracowana zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami .
Wykonawca zobowiązany jest uzyskać w imieniu Zamawiającego wymagane niezbędne decyzje administracyjne , warunki techniczne oraz wszelkie niezbędne uzgodnienia dokumentacji projektowej a przede wszystkim Straży Pożarnej, Stacji Sanitarno Epidemiologicznej, BHP i.tp.  Zamawiający udzieli Wykonawcy pełnomocnictwa do występowania w jego imieniu w tym zakresie . 

- Wykonawca złoży w imieniu Zamawiającego wniosek dot. Uzyskania pozwolenia na budowę 
Przy projektowaniu należy: uwzględnić zasadę racjonalności kosztów inwestycji oraz kosztów utrzymania i eksploatacji obiektu. 

Zastosowane w dokumentacji projektowo-kosztorysowej materiały i urządzenia  winny być opisane  zgodnie z art.29 ust.3 Ustawy Prawo zamówień publicznych . 

Materiały do projektowania przygotowuje i zapewnia Wykonawca ( poza załącznikami do SIWZ).

Wymagania dot. urządzeń oraz wyposażenia 

1. Urządzenia przewidziane do zastosowania powinny posiadać certyfikaty bezpieczeństwa i spełniać wymagania bezpieczeństwa stawiane odpowiednie normy i przepisy . 

2. Ostatecznie decyzje Zamawiającego dotyczące zaproponowanych przez Wykonawcę rozwiązań technicznych , materiałowych  itp.  zostaną podjęte na etapie opracowywania koncepcji .

Załączniki :

1)  Kopia mapy zasadnicza 

2)  Dokumentacja fotograficzna 

3) Rzuty i przekroje budynku, (wersja sporządzona w latach 1995-97 ) 

