Gd.11.6620.2.134.2014

PREZYDENT DECYZJA
MIASTA RADOMIA zdnia 12 stycznia 2015r.

Na podstawie art. 7d pkt 1, art. 20 ust. 1, art. 22 ust. 1, art. 24 ust. 2b pkt 1 lit. a i b, pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z pézn. zm.), § 13 ust. 1, §
44 pkt 2, art. 46 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw (Dz. U. z 2001r. Nr 38, poz. 454 z pézn. zm.) art. 104 § 1, ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 26 z p6Zn. zm.)
-zurzedu
orzekam

Utrzymaé w mocy czynno$¢ materialno-techniczng - dokonang z urzedu, w trybie
aktualizacji operatu ewidencji gruntéw i budynkéw, w dniu 20 maja 2014 r., zmiang Nr 224/2014 -
polegajaca na utworzeniu jednej jednostki rejestrowej dla dziatek NrNr 27, 28, na arkuszu
Nr 104, w obrebie 0080-Zakowice, potozonych przy ulicy Osadniczej 5 i 5a, objetych jedna ksiega
wieczystg Nr RA1R/00002853/2, poprzez: przeniesienie dziatki Nr 28 o pow. 0,0238 ha, wykazanej
w KW Nr RA1R/00002853/2, wpisanej do jednostki rejestrowej G. 922, do jednostki rejestrowej
G. 565, w ktérej figuruje dziatka Nr 27 o pow. 0,0659 ha, zapisana w KW Nr RA1R /00002853/2.

Uzasadnienie

Konieczno$¢ przeprowadzenia niniejszego postepowania powstata na skutek ztozenia przez

Pana Wtodzimierza Cichego, w dniu 4 wrzesnia 2014 r., pisma, w ktérym zakwestionowat czynnos¢
materialno-techniczna, na podstawie ktérej dokonano utworzenia jednej jednostki rejestrowej dla
dziatek NrNr: 27 i 28 potozonych w m. Radomiu, odpowiednio przy ulicy Osadniczej 5A i Osadniczej 5
(arkusz 104, obreb 0080- Zakowice), objetych jedna ksiega wieczysta RAIR/00002853/2.
Whnioskujacy podnidst, ze powyzsza czynno$¢ zostata przeprowadzona bez udziatu stron, jak rowniez
zarzucit (nawiazujac do zmiany Nr 265/2000, wprowadzonej do rejestru ewidencji gruntow m. Radomia
w dniu 1 sierpnia 2000 r.), ze w wyniku braku stosownych korekt w ewidencji gruntéw i budynkéw
m. Radomia, ksiega wieczysta Nr RA1R/00002853/2 zawiera nieaktualne wpisy dotyczace praw
podmiotowych podczas gdy, cyt.: .(..) przedmiot wspotwiasnosci utamkowej (grunt orny o pow. 2151
m kw.) zostat z ww. ksiegi wykreslony - co powinno obligatoryjnie [ z urzedu skutkowac wniesieniem
stosownych korekt, czyli wykresleniem poszczegdlnych udziatow, skonsumowanych w wykazanych
aziatkach, jak i wykresleniem wspotwiascicieli(...)".

W wyniku przeprowadzenia wstepnych czynno$ci wyjasniajacych ustalono, ze w ramach
czynnosci weryfikacyjnych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia, przeprowadzonych
w trybie aktualizacji operatu ewidencyjnego, w drodze czynnosci materialno-technicznej, w dniu
20 maja 2014 r., z urzedu wprowadzono w operacie ewidencji gruntow i budynkéw m Radomia,
w obrebie 0080-Zakowice, udokumentowana zmiane Nr 224/2014, zgodna z wpisami w ksiedze
wieczystej Nr RA1R/ 00002853/2.

Przedmiotowa zmiana dotyczyta przeniesienia dziatki Nr 28 o pow. 0,0238 ha, potozonej
przy ulicy Osadniczej 5, wykazanej w ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2, wpisanej w jednostce
rejestrowej G. 922, do jednostki rejestrowej G. 565, w ktérej figuruje dziatka Nr 27 o pow. 0,0659 ha,
potozona przy ulicy Osadniczej 5a, zapisana w tej samej ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2.
Jednolity stan prawy dziatek - stanowigcy wymdég niezbedny do utworzenia jednej jednostki
rejestrowej - potwierdza wydruk z danej ksiegi wieczystej, wykonany z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci, w dniu 20 maja 2014 r.

Zgodnie z zapisem dziatu | i dziatu Il ww. ksiegi wieczystej, w sktad nieruchomosci wchodzi dziatka
Nr 27, polozona przy ulicy Osadniczej 5A oraz dziatka Nr 28, potozona przy ulicy Osadniczej 5,
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o facznej powierzchni 0,0897 ha, a stan prawny nieruchomosci uregulowany jest na wspotwitasnosc
0s6b fizycznych, w tym wspétwiltasnosé miedzy innymi Wiodzimierza Aleksandra s. Henryka i Ireny
oraz Teresy Antoniny c. Antoniego i Janiny matz. Cichy, na zasadzie wspolnosci ustawowej majgtkowej
matzenskiej z udziatem do 801/4302 czesci nieruchomosci.
Przed pofaczeniem jednostek rejestrowych w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia,
w obrebie 0080-Zakowice, wedtug stanu na dzien 19 maja 2014 r., w jednostce rejestrowej G.565
figurowata dziatka Nr 27 o pow. 0,0659 ha zapisana w ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2
na wspotwiasnosé miedzy innymi Teresy i Wlodzimierza matz. Cichy z udziatem 801/4302 na zasadzie
wspoélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej a w jednostce rejestrowej G. 922 figurowafa dziatka
Nr 28 o pow. 0,0238 ha zapisana w tej samej ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2 réwniez na
wspotwiasnos¢ miedzy innymi Teresy i Wtrodzimierza matz. Cichy z udziatem 801/4302 na zasadzie
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej.

Zmiany dokonano na podstawie § 13 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
[ budynkow, zgodnie z ktérym cyt.: ,Dziaftki pofoZzone w granicach jednego obrebu, wchodzace w skfad
fednej nieruchomosci, tworzg jednostke rejestrowg gruntowag”.
Ustalono, ze Zawiadomienia o dokonanej z urzedu zmianie w danych ewidencyjnych zainteresowane
podmioty - w danym przypadku wspétwiasciciele dziatek NrNr 27, 28 - nie otrzymaty.

W zwigzku z nie zawiadomieniem stron o dokonaniu czynnosci utworzenia jednej jednostki
rejestrowej dla dziatek NrNr 27, 28, majac na uwadze zarzuty wniesione przez Pana Wtodzimierza
Cichego, postanowiono wszcza¢ z urzedu postepowanie administracyjne, majgce na celu sprawdzenie
prawidfowosci utworzenia jednej jednostki rejestrowej dla dziatek NrNr 27, 28, objetych ksiega
wieczystg Nr RA1R/00002853/2, a zarazem umozliwienie stronie przedstawienia nowych dowodéw w
sprawie, mogacych stanowi¢ podstawe zmiany stanu prawnego dziatek NrNr 27, 28, a tym samym
réwniez podstawe anulowania zmiany polegajacej na utworzeniu dla powyzszych dziatek jednej
jednostki rejestrowe;.

Poinformowano zatem strone o wszczeciu postepowania wyjasniajgcego i jednoczesnie, w oparciu
o bedace w posiadaniu Organu dokumenty, udzielono stronie odpowiedzi i wyjasnien co do pozostatych
zarzutdéw zawartych w pismie.

Wszczecie z urzedu postepowania administracyjnego - majacego na celu dokonanie
weryfikacji czynnos$ci wtasnej, przeprowadzonej w trybie czynnosci materialno-technicznej, polegajacej
na utworzeniu jednej jednostki rejestrowej dla dziatek objetych ksiega wieczysta Nr RALR/
00002853/2 tj. przeniesienia dziatki Nr 28 o pow. 0,0238 ha, na ark. 104, w obrebie 0080 -Zakowice,
wykazanej w ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2, wpisanej w jednostce rejestrowej G. 922,
do jednostki rejestrowej G. 565, w ktérej figuruje dziatka Nr 27 o pow. 0,0659 ha, zapisana w tej samej
ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2 - nastapito Zawiadomieniem z dnia 28 paZdziernika 2014r.
Majac na uwadze tresc¢ art. 10 Kpa poinformowano wszystkie strony postepowania tj. wspoétwiascicieli
nieruchomosci objetej KW Nr RA1R/00002853/2, o mozliwosci zgtaszania uwag, zastrzezen, jak
réwniez dostarczenia dokumentéw/dowoddéw prawnych i geodezyjno-kartograficznych, dotyczacych
dziatek objetych przedmiotem postepowania.

W dniu 4 listopada 2014 r, do tutejszego Organu wptynefo pismo ztozone przez Pana
Wtodzimierza Cichego. Strona wskazata, ze przedmiotowe pismo nalezy traktowaé jako pisemne
wyjasnienie w toczacym sie postepowaniu, o ktédrym zostat poinformowany pismem Organu z dnia
28 pazdziernika 2014 r.

W dniu 26 listopada 2014 r., strona przedtozyla kolejne pismo, w ktéorym ziozyta dodatkowe
wyjasnienia. Wprawdzie przedmiotowym pismem strona wnioskowala zarazem 0 wznowienie
postepowania z dnia 12 stycznia 2014 r., to jednak z uwagi na odrebnos¢ postepowania, jakim
wg przepiséw Kpa jest instytucja wznowienia, a jednoczesnie braki formalne wniosku, Organ - pismem
z dnia 2 grudnia 2014 r., znak Gd.l1.6620.2.203.2014 - zobowigzat strone do sprecyzowania zadania
co do zakresu/przedmiotu postepowania, jak réwniez okreslenia przestanek dajacych podstawe
wznowienia (enumeratywnie wymienionych w art. 145 Kpa), z pouczeniem, ze nie uzupefnienie
wniosku skutkowato bedzie pozostawieniem sprawy bez rozpoznania. Powyzszym pismem
poinformowano réwniez strone, ze wyjasnienia zawarte w pismach wniesionych do tut. Organu w dniu
4 listopada 2014 r. oraz 26 listopada 2014 r. beda przedmiotem rozpatrzenia, a odniesienie do nich
zawarte bedzie w uzasadnieniu niniejszej decyzji. Zgodnie ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru
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strona otrzymata pismo dnia 10 grudnia 2014 r. Na dzien przygotowywania projektu niniefszej decyzji
wniosek w sprawie wznowienia postepowania nie zostat przez Wnioskodawce sprecyzowany.

Pozostalte strony, w terminie wskazanym przez Organ, nie wniosty zadnych uwag, zastrzezen,
czy tez nowych dokumentéw/dowoddw.

W pismach wyjasniajacych (przestanych do tut. Organu w dniu 4 listopada 2014 r. oraz w dniu
26 listopada 2014 r.) Pan Wtodzimierz Cichy przywotuje argumenty, ktéra jego zdaniem powinny
stanowi¢ podstawe nie tylko utworzenia odrebnych jednostek rejestrowych dla dziatek NrNr 27, 28,
ale rowniez zmiane stanu prawnego danych dziatek, a mianowicie:
> Nawigzujagc do zmiany w ewidencji gruntéw m. Radomia, wprowadzonej w roku 2000
strona podnosi cyt.: , (...) Zzgodnie z art. 26 i art. 27 ustawy z dn. 6.07.1982 o ksiegach wieczystych
jednostka organizacyjna, prowadzaca ewidencje gruntow i budynkow z urzedu powinna wnioskowac
0 zmiane wpisu w ksiedze wieczystej (..) organ administracfi nie dokonat czynnosci do ktorych byt
zobligowany obowigzujaca ustawa”.
Stwierdza zarazem, ze w latach 2000-2006 zapisy w ksiedze wieczystej KW 2853 cyt.: ,nie zawieraty
nr aziatek, a utamkowe czesci, przypisane poszczegolnym wiascicielom, odnoszace sie do gruntu ornego
o powierzchni 2151 m kw., stanowigc w ten sposob wspotwfasnosc ufamkows, czyli brak wspolnosci.

W wyniku przeprowadzenia czynnosci wyjasniajacych ustalono, ze wnioskiem z dnia 10 lipca
2000 r. Pan Wiodzimierz Cichy wniést o zmiane wiasciciela dziatki Nr 27, na podstawie zataczonego
do wniosku odpisu z KW 2853, z dnia 30 czerwca 2000 r.
Zgodnie z odpisem ksiegi wieczystej w dziale Il ksiegi, jako jedni ze wspotwiascicieli wykazani byli
miedzy innvmi Wfodzimierz Aleksandr s. Henryka i lreny oraz Teresa c. Antoniego i janiny matz. Cichy
na zasadzie matzeriskiej wspolnosci ustawowej do 801/2151. Wobec stwierdzenia, ze w dziale | ksiegi,
dotyczacym oznaczenia nieruchomosci, figurowat zapis ,Radom, ul. Osadnicza nr 5, dziatka o pow. 2151
m. kw’, pismem z dnia 17 lipca 2000 r. zobowigzano wnioskujgcego o uzupetnienie wniosku poprzez
dostarczenie aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej zawierajgcej oznaczenia dziatek wedtug ewidencji
gruntow wraz z rozliczeniem hipotecznym nawigzanym do aktualnej ewidencji gruntéw.
Przy pismie z dnia 21 lipca 2000 r., strona przedtozyta mape (wyrys z mapy ewidencyjnej) wraz
z rozliczeniem hipotecznym KW 2853, wykonanym przez uprawnionego geodete mgr inz. Elzbiete
Koziel. Z rozliczenia wynikato, ze dziatka Nr 27 o pow. 0,0659 ha stanowi cze$S¢ nieruchomosci
hipotecznej o powierzchni 2151 m. kw., uregulowanej w ksiedze wieczystej Nr 2853. W pismie
wnioskodawca o$wiadczyt, ze odpis z KW Nr 2853 ztozyf przy wniosku z dnia 10 lipca 2000 .
Zmiang Nr 265/2000, z dnia 1 wrzesnia 2000 r.,, z wniosku Pana Wtodzimierza Cichego, w trybie
aktualizacji ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia, wykreSlono dotychczasowego wiasciciela
dziatki Nr 27 o pow. 0,0659 ha tj. Tomasza Klejstera (spadkobierce po Marii Klajster, zgodnie
z postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdyni Wydziat | Cywilny Sygn. Akt. I Ns 850/80 z dnia
21 listopada 1980 r. w sprawie nabycia spadku) i wpisano jako nowych wspétwiascicieli - zgodnie
z odpisem z KW 2853, z dnia 30 czerwca 2000 r. - Wtodzimierza i Terese mafz. Cichy, z udziatem
801/2151, na zasadzie wspoélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej
Stosownie do przepisu § 51 pkt 1 oOwczesnie obowigzujacego Rozporzadzenia Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 17 grudnia 1996 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 158, poz. 813) o tresci: ,0 zmianach w ewidencji
organ prowadzacy ewidencje zawiadamia osoby zainteresowane” - zawiadomienie o zmianie wystano
do stron. Zgodnie ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zawiadomienie o zmianie odebrafa Pani
Teresa Cicha, w dniu 2 wrzesnia 2000 r.
W mysl § 51 pkt. 3 ww rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw o zmianach
w ewidencji organ prowadzacy ewidencje zawiadamia miedzy innymi wiasciwy miejscowo sad
rejonowy prowadzacy ksiegi wieczyste, ale ma to miejsce w przypadku zmian dotyczacych oznaczenia,

czyli tzw. zmian przedmiotowych.
W rozpatrywanej sprawie zaznaczy¢ nalezy, ze dziatki ewidencyjne NrNr 27, 28 istnialy w ewidencji

gruntéw od lat szesc¢dziesigtych (tj. od czasu zatozenia ewidencji) i ich oznaczenie nie ulegfo zmianie.
Wobec stwierdzenia niezgodnosci danych ewidencji z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze
wieczystej sprostowanie oznaczenia na podstawie danych z ewidencji - zgodnie z art. 27 ust. 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece - nastepuje na wniosek wiasciciela nieruchomosci lub
uzytkownika wieczystego.

Art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nie przyznaje organowi prowadzacemu ewidencje
gruntow i budynkéw legitymacji do ztozenia wniosku o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci
w ksiedze wieczystej. Organ ten nie jest bowiem podmiotem, ktérego praw dotyczy wynik
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postepowania o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej. Z przepisu tego
wyraznie wynika, ze legitymacja taka przystuguje tylko wiascicielowi nieruchomosci i wieczystemu
uzytkownikowi.
Podnoszony przez strone art. 27 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece - z uwagi na
brzmienie art. 27 ust. 1 - dotyczy sprostowania oznaczenia nieruchomosci, z urzedu, zawiadomieniem.
Powyzszy artykut harmonizuje z obecnie obowiazujacym przepisem § 49 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, zgodnie z ktérym cyt.. ,0 dokonanych zmianach w danych
ewidencyjnych starosta zawiadamia miedzy innymi wydziat ksigg wieczystych wilasciwego miejscowo
sgau rejonowego - w wypadku zmian danych objetych dziatem [ ksigg wieczystych, czyli w przypadku
tzw. zmian przedmiotowych.
Sprostowanie dziatu | ksiegi wieczystej z urzedu Organ realizuje w przypadku aktualizacji z urzedu
danych ewidencyjnych zawartych w operacie ewidencyjnym m. Radomia przykfadowo:
po przeprowadzeniu z urzedu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw.

Stan prawny nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej powinien by¢ zgodny
z rzeczywistym stanem prawnym. Na podstawie ogdlnie obowigzujgcych unormowan przewidzianych
w ustawie z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2013.707 z pdzn. zm.)
obowigzek ujawnienia prawa wilasnosci - bez wzgledu na terminy przewidziane w ustawie
0 ujawnieniu - cigzy na wiascicielu.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy jw. wiasciciel nieruchomosci jest obowigzany do niezwtocznego
ztozenia wniosku o ujawnienie swego prawa w ksiedze wieczystej. Organ nie moze w danej kwestii
wyreczy¢ wiasciciela.
Tresc¢ art. 36 ust. 1 ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece nalezy odczytywaé w ten sposéb, ze
organy jednostek samorzadu terytorialnego majg obowigzek zawiadamiania sad o zmianie wtasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zatozona jest ksiega wieczysta, w przypadku wtasnosci gruntu gminy, Skarbu
Panstwa, czy tez wydania np. decyzji o zwrocie nieruchomosci.
Zapisy w_rejestrze ewidencji _gruntéw m. Radomia, w zakresie ujawnienia stanu prawnego
nieruchomosci - w danym przypadku wspdtwiasnosci Wilodzimierza Aleksandra s. Henryka
i Ireny oraz Teresy c. Antoniego i Janiny mafz. Cichy na zasadzie wspélnosci ustawowej -
nie stanowig podstawy ujawnienia praw wiasnosciowych w ksiedze wieczystej, w zakresie dziatki
Nr 27 o pow. 0,0659 ha.

Z tego tez wzgledu uzna¢ nalezy, ze Organ prowadzacy ewidencje gruntéw - dokonujac
(na wniosek strony) zmiany praw wifascicielskich, zgodnie z zapisem przedtozonej ksiegi wieczystej -
nie miat podstaw do zfozenia wniosku o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci w ksiedze. Zgodnie
bowiem z trescig art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece uprawnienie takie przystuguje tylko

wiascicielowi nieruchomosci i wieczystemu uzytkownikowi.

> W przedtozonych pismach strona zarzuca, cyt.. ,Postepowanie administracyjne przeprowadzone
12 stycznia 2010 r., wprowadzajace zmiany przedmiotowe jak i podmiotowe na wzmiankowanef
wspotwiasnosci ufamkowej, przeprowadzono bez powiadomienia zainteresowanych stron, naruszajac
tym samym art. 10 Kpa. Podziat (nie ujawniona podstawa prawa) przez Wydziat Geodezji dnia
12 stycznia 2010 r., (zamiana gruntu ornego 2151 m kw. na ponumerowane dziatki) wspotwiasnosci
ufamkowe wykazanej w KW 2853, odpowiadajace czesciom przynaleznym poszczegolnym wiascicielom
wiadajacych swoja czescig niepodzielnie | zawarowanych w ww. KW, skutkuje zniesieniem
wspotwilasnosci ufamkowej, co powoduje, ze kazda z dziatek (2571, 26, 27, 28) staje sie odrebnym
przedmiotem wilasnosci i stanowi odrebng jednostke refestrowa (..) Z uwagi na powyzsze, zapis w KW
Nr RAIR/00002853/2 nie powinien zawierac udziatow jak [ nie powinien wykazywac udziatowcow
Jjako, ze przedmiot wspotwilasnosci utamkowej (grunt orny o pow. 2151 m kw.) zostat z ww. ksiegf
wykresfony (.) Takie/ samej korekty z urzedu, dokonac w rejestrze ewidencji gruntow
na podstawie skorygowanej (poprawionej) ksiegi wieczystey.

Nawigzujgc do podziatu gruntu rolnego dokonanego w dniu 12 stycznia 2010 r. strona uwaza,
ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami cyt.: (..) w ksiedze wieczystej moze byc wpisana tylko jedna
nieruchomosc, nalezy w tym samym trybie w jakim dokonano czynnosci podziatu i z powiadomieniem
zainteresowanych stron, zafoZyc dla kazdej z powstalych nieruchomosci nowg niezalezng ksiege
wieczysta i jednoczesnie dokonac odfgczenia tych nieruchomosci z KW Nr RA1R/00002853/2".
Dalej strona wskazuje, ze pofaczenie dziatki Nr 27 (ul. Osadnicza 5A) z dziatka Nr 28 (ul. Osadnicza 5)
narusza prawo wtasnosci, zagwarantowane Konstytucjg RP.
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Organ wyjasnia:

Na podstawie analizy zbioru dokumentéw uzasadniajgcych wpisy do bazy danych ewidencji
gruntéw i budynkéw (dowoddéw zmian dotyczacych nieruchomosci oznaczonej dziatkami ewidencyjnymi
Nr 27 o pow. 0,0659 ha i Nr 28 o pow. 0,0238 ha, ark. 104, obreb 0080-Zakowice) we wskazanej
przez strone dacie (12 stycznia 2010 r) Organ nie prowadzit zadnego postepowania
administracyjnego, zaréwno w zakresie zmian podmiotowych, jak tez przedmiotowych.

W wyniku badania ksiegi wieczystej Nr RA1R/00002853/2 ustalono natomiast, ze w dniu
12 stycznia 2010 r., Sad Rejonowy w Radomiu VI Wydziat Ksiag Wieczystych, na wniosek jednego
ze wspotwiascicieli przedmiotowe] nieruchomosci - uzupetniony Rozliczeniem hipotecznym (karta 93
akt ksiegi wieczystej), wykonanym przez uprawnionego geodete Konstantego Lipca - dokonat zmiany
wpisu w dziale | ksiegi wieczystej (oznaczenie nieruchomosci) polegajacej na wpisaniu
w miejsce nieruchomosci oznaczonej lit. A o pow. ogdlnej 0,2151 ha aktualnych danych dotyczacych
oznaczenia i powierzchni dziatek ewidencyjnych.

Wypetniajgc tym samym obowigzek wynikajgcy z treSci art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, zgodnie z ktérym w razie niezgodnosci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem
nieruchomosci w ksiedze wieczystej sad rejonowy dokonuje - na wniosek wiasciciela nieruchomosci
lub wieczystego uzytkownika - sprostowania oznaczenia nieruchomosci na podstawie danych katastru
nieruchomosci. O zmianie wpisu strony zostaty powiadomione.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia stwierdzi¢ nalezy, ze kierowane do Organu zarzuty
opisane jw. nie znajdujg podstaw.

Rozstrzygniecie danej sprawy nastgpito bowiem przed sadem, a nie jak wskazuje strona w _toczacym
sie postepowaniu administracyjnym.

Aktualnie w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia, w poz. rej. G. 565
figuruja: dziatka Nr 27 o pow. 0.0659 ha, potozona przy ulicy Osadniczej 5A i dziatka Nr 28 potozona
przy ulicy Osadniczej 5, bedace we wsp&twiasnosci podmiotéw fizycznych (11 oséb), w tym miedzy
innymi PanAstwa Teresy i Wiodzimierza matz. Cichy z udziatem do 801/4302 czesci, na zasadzie
wspoélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej. Jako dokument potwierdzajacy stan prawny
nieruchomosci wpisana jest ksiega wieczysta Nr RA1R/00002853/2.

Stan prawny ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia jest zgodny ze stanem
prawnym wykazanym KW Nr RA1R/00002853/2.

Powyzsze potwierdza wydruk z ksiegi wieczystej, wykonany w dniu 21 listopada 2014 r., z Centralne/
Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci,

Przenoszac powyzsze ustalenia na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy:

W rozpatrywanej sprawie nie ulega watpliwosci, ze stan prawny dziatek NrNr 27, 28, zostat
uksztatltowany na podstawie ksiegi wieczystej KW Nr RA1R/00002853/2.

Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego (wyrazonym w postanowieniu z dnia 30 pazdziernika
2003 ., IV CK 114/02) ksiega wieczysta jest czynnikiem wyodrebniajacym nieruchomos$¢ w rozumieniu
5 art. 46 § par. 1 Kodeksu cywilnego, gdyz pozwala na skonkretyzowanie, kto jest wiascicielem
wydzielonego obszaru. Odmienne ujecie tego zagadnienia bytoby - zdaniem Sadu - réwnoznaczne
z przekresSleniem funkcji ksigg wieczystych. Uznanie ksiegi wieczystej za czynnik wyodrebniajacy
nieruchomos¢ najlepiej zapewnia bezpieczeAstwo obrotu nieruchomosciami.

Sad uznal, ze jezeli dla dzialek jest prowadzona jedna ksiega wieczysta stanowia one jedna
nieruchomos¢.

Przedstawiona sytuacja ma miejsce w rozpatrywanej sprawie.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym
ewidencja gruntéw i budynkéw petni funkcje informacyjno-techniczne, natomiast nie rozstrzyga
sporéw o prawa do gruntéw, ani nie nadaje tych praw. Organy ewidencyjne nie s3 uprawnione
do weryfikacji dokumentéw, na podstawie ktérych dokonujg zmian podmiotowych w ewidencji.
Ochronie i rejestracji praw podmiotowych stuzg ksiegi wieczyste, a spory na tle wtasnosci i sposobu
korzystania z nieruchomosci, moga by¢ dochodzone przed sadami powszechnymi (o wilasnosg,
0 wydanie wiasnosci, o naruszenie stanu posiadania) lub w innych odrebnych postepowaniach
(np. o zasiedzenie).

Kompetencje organdéw ewidencyjnych sprowadzaja sie zatem do rejestracji stosownego
dokumentu i naniesienia wynikajacych z niego zmian.
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Ewentualna zmiana w ewidencji gruntdw i budynkéw w stosunku do dziatek Nr 27, 28 musiataby
zosta¢ poparta stosownym dokumentem prawnym (np. prawomocnym orzeczeniem sadowym
0 wyjsciu ze wspdtwiasnosci lub o zasiedzeniu, czy tez aktem notarialnym) i dopiero wdéwczas
podlegataby ujawnieniu w ewidencji.

W przedmiotowej sprawie wyjasnienia jednocze$nie wymaga, ze podziat geodezyjny polega
na administracyjno-prawnym okre$leniu granic nowych dziatek gruntu wchodzacych w sktad
nieruchomosci, bez zmiany wfasciciela nieruchomosci. Podziat ten jedynie poprzedza podziat cywilny
natomiast sam w sobie nie powoduje przeniesienia prawa wiasnosci.

Przeniesienie prawa wilasnosci przenosi podziat cywilny (prawny), gdy dochodzi do rozporzadzania
prawem do wydzielonej czesci nieruchomos$ci (obrotu cywilnoprawnego wydzielong czescia
nieruchomosci - przeniesienia praw do czesci nieruchomosci na inny podmiot np. w drodze sprzedazy,
zamiany, darowizny, zasiedzenia, zniesienia wspd&twiasnosci), czy tez podziat wieczystoksiegowy,
polegajacy na odfaczeniu z dotychczasowej nieruchomosci (wykresleniu z dziatu | ksiegi wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci) co najmniej jednej dziatki gruntu (czesci nieruchomosci) i zatozeniu
dla tej czesci nowej ksiegi wieczystej (z jednoczesnym wpisem w dziale Il tej ksiegi nowego
lub dotychczasowego wtasciciela), albo przeniesieniu do innej istniejacej ksiegi wieczystej (wpisem
w dziale | tej ksiegi).

W danej sprawie - zgodnie ze stanem prawnym wykazanym w ksiedze wieczystej
Nr RA1R/00002853/2 - mamy do czynienia ze wspotwiasnoscia w czeSciach utamkowych
(w odréznieniu od wsp&twiasnosci tacznej np. ustawowej, matzenskiej), wynikajaca z faktu
przystugiwania niepodzielnie kilku osobom prawa wifasnosci (kodeks cywilny, art. 195 i nastepne),
gdzie kazdy ze wsp&twiascicieli moze sprzedac lub darowac swoj udziat we wspotwiasnosci osobie
trzeciej, bez zgody pozostatych wspétwiascicieli.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo-administracyjnym niedopuszczalne jest zatozenie ksiegi wieczystej
dla nieruchomosci stanowigcej wspoélwtasnos¢, z réwnoczesnym wpisaniem w dziale |l tej ksiegi tylko
jednego z kilku wspdtwiascicieli nieruchomosci i wymienieniem przystugujgcego mu udziatu
(postanowienie SN z 26 wrzesnia 2013 r. Il CSK 26/13).

Jednym z podstawowych uprawnief wspétwiascicieli w czesciach utamkowych jest przyznane im prawo
do zadania zniesienia tej wspdtwiasnosci (art. 210 KC). Zniesienie wspdtwiasnosci moze nastgpi¢ w
drodze umowy ( lub na drodze postepowania sgdowego).

Jezeli jeden ze wspdiwtascicieli dostatecznie dtugo korzysta z catej lub czesci nieruchomosci
jak witasciciel - z wytgczeniem pozostatych wspétwiascicieli - podmiot ten moze zasiedzie¢ cata

nieruchomos¢ lub udziat w niej. O zasiedzeniu stwierdza sad cywilny.

Wprawdzie zgodnie z § 13 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw,
odrebna jednostke rejestrowa gruntédw tworza réwniez pofozone w granicach jednego obrebu:
- dziafki stanowigce czes¢ nieruchomosci, jezeli: zwigzane jest z nimi inne niz wiasnos¢ prawo rzeczowe
(np. uzytkowanie wieczyste, odrebnos¢ lokalu);, zostaty przekazane w zarzad lub trwaly zarzad;
wchodza w skfad gospodarstwa rolnego, w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym,
- dziafki o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigce przedmiot odrebnego wtadania,
- dziatki stanowigce czes$¢ nieruchomosci, bedace przedmiotem umowy dzierzawy,
to jednak w_rozpatrywanej sprawie zadna z ww. przestanek nie zachodzi. Zadna ze stron nie
udokumentowata bowiem odmiennego stanu prawnego, niz ten wynikajgcy ze stanu prawnego
wykazanego w KW Nr RA1R/00002853/2.

Z tego tez wzgledu, z uwagi na fakt, ze jednolity stan prawny uprawnia do dokonywania
zmian skutkujacych utworzeniem dla tych dziatek jednej jednostki rejestrowej, nalezato orzec
jak w sentencji niniejszej decyzji.

Przed wydaniem decyzji - pismem z dnia 15 grudnia 2014 r. - zawiadomiono strony
postepowania o mozliwoSci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw, projektu
decyzji oraz zgtoszonych zadan. W dniu 23 grudnia 2014 r. do tut. Organu zglosit sie Wtodzimierz Cichy.
Na okolicznos¢ powyzszego sporzadzono Protokat.

W protokole Skarzacy zarzuca, ze powotywanie sie na ksiege wieczysta Nr RA1R/00002853/2,
z powodu zastrzezenia w Dziale 3.4.2, jest nieuprawnione (pkt. 1 protokotu).

Wyjasni¢ nalezy, ze w wyniku zbadania przez Organ (w ramach posiadanych uprawnien, celem
wyczerpujacego wyjasnienia wszelkich okolicznosci sprawy) tresci ksiegi wieczystej Nr RA1R/
00002853/2 ustalono, ze ostrzezenie zawarte w powyzszej ksiedze dotyczy cyt.: ,.niezgodnosci tresci
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ksliegl wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wobec stwierdzenia zasiedzenia daziatki Nr 2571
przez jadwige Skrzypczak’. Zgodnie bowiem z prawomocnym Postanowieniem Sadu Rejonowego
w Radomiu VII Wydziat Cywilny Sygn. akt VIl Ns 973/10 z dnia 10 lipca 2012 r. w sprawie
o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, na dziehn wydania postanowienia
dziatka Nr 25/1, na ark. nr 104, w obrebie 0080-Zakowice potozona w m. Radomiu przy ulicy Osadniczej
1la, stanowita wiasnos¢ Jadwigi Skrzypczak. W dniu 10 wrzesnia 2012 r. na podstawie ww.
postanowienia zmiang nr 412/2012 zaktualizowano dane podmiotowe do dziatki Nr 25/1 w rejestrze
ewidencji gruntow i budynkéw m. Radomia.
Z uwagi na fakt, ze przedmiotem rozpatrzenia jest stan prawny dziatek NrNr 27, 28, ,ostrzezenie”
zawarte w ksiedze wieczystej jw., dotyczace dziatki Nr 25/1, nie ma wptywu na rozstrzygniecie
W niniejszej sprawie.
Co do zarzutéw zawartych w pkt. 2 i 3 protokotu - dotyczacych nieuprawnionego postugiwania sie
Nr ewidencyjnymi dziatek, z powodu cyt.: .braku aktu notarialnego lub decyzji sadu”oraz cyt.. ,braku
aktu o podziat wspotwlasnosci zgodnie z ustawg kc. wspotwfasnosc nie zostata zniesiona” - Organ
w spos6b wyczerpujacy odnidst sie w uzasadnieniu niniejszej decyzji.
Natomiast odnosnie zarzutéw opisanych w pkt. 4 i 5 protokotu, dotyczacych zmian wieczysto-
ksiegowych dokonanych w dacie 12 stycznia 2010 r. oraz bfednego przeniesienia danych
z KW Nr 2853 do KW RA1R/00002853/2, powodujacych cyt.. ,nieczytelnos¢ w kwestii wilasnosci”
nalezy stwierdzi¢ ich bezprzedmiotowos¢. Sprawy dotyczace wiasnosSci oraz zapisOw zawartych
w ksiegach wieczystych nalezg bowiem do wiasciwosci sgdéw wieczysto-ksiegowych, a tym samym
nie moga by¢ rozstrzygane w postepowaniu administracyjnym.

Pozostate strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.

Podsumowujac:

Bezspornym jest, ze zapisy figurujace w ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia,
w jednostce rejestrowej G. 565, obreb 0080-Zakowice, w zakresie przedmiotowym i podmiotowym,
s3 zgodne z zapisami ujawnionymi w ksiedze wieczystej Nr RA1R/00002853/2.

W zwigzku z tym, ze istotg ewidencji gruntéw i budynkéw jest ujawnianie istniejgcego
stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, nie natomiast ustalanie tego stanu, stwierdzi¢
nalezy, ze dopoki stan prawny dotyczacy dziatek NrNr 27, 28, jest ustalony w KW Nr

RA1R/00002853/2 dopdty Organ ewidencyjny hie moze czynnoSciami z zakresu prowadzenia

ewidencji gruntéw i budynkéw dokona¢ faktycznej zmiany tego stanu.
Zmiana stanu prawnego moze bowiem by¢ dokonana jedynie w procedurze wiasciwej dla

dokonywania zmian danych ujawnionych w ksiedze wieczystej.
Majac na uwadze powyzsze ustalenia, z uwagi na fakt, ze Pan Wtodzimierz Cichy nie przediozyt

dokumentu potwierdzajgcego inny stan prawny niz ten wynikajacy z ksiegi wieczystej
Nr RA1R/00002853/2 - Organ stwierdza brak podstaw prawnych do anulowania czynnosSci

materialno-technicznej, polegajacej na utworzeniu, na podstawie § 13 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkdw, jednej jednostki rejestrowej dla dziatek NrNr 27, 28, objetych jedna
ksiega wieczysta Nr RA1R/00002853/2 i postanawia orzec jak na wstepie.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Mazowieckiego Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru
Geodezyjnego i Kartograficznego w Warszawie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem
Prezydenta Miasta Radomia (art. 127 §1i§2orazart. 129§1i§ 2 Kpa).

Otrzymuija:
1. P.TeresaCicha pieczec okragta Z up. PREZYDENTA MIASTA
2. P.Wrtodzimierz Cichy Kierownik Referatu

3. P.Katarzyna Cicha ds. Obstugi Nieruchomosci
4. P.Aleksander Cichy mgr. Anna Puton

5. P.Bronistawa Chrostek

6.  P.Marian Chrostek

7. P.Danuta Gérka

8. P. Andrzej Skrzypczak

9. P.Wojciech Skrzypczak

10. P. Zbigniew Wrébel

11. P.Zofia Wrébel

12. ala

Sprawe prowadzi inspektor Ewa Zdunska
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