REMONT ELEWACIJI KAMIENICY - RADOM, ZEROMSKIEGO

OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji kamienicy zlokalizowanej
przy ulicy Zeromskiego 37. Opracowanie wykonano na polecenie Prezydenta Miasta Rado-
mia zgodnie z wnioskiem Pana Ryszarda Matusiaka (zam. Radom ul. Mickiewicz 3a m4.),

begdacego Administratorem Domu, oraz pdzniejszymi uzgodnieniami z MPU.

2. STAN ISTNIEJACY

o Historia
Budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje si¢ w pdinocnej pierzei ulicy

Zeromskiego i stanowi jej zakonczenie od strony placu Konstytucji 3 Maja. W zwiazku z ta-
kim usytuowaniem budynku, wszystkie trzy jego elewacje widoczne sa z przestrzeni publicz-
nej, a elewacja boczna stanowi swoista dominante w perspektywie ulicy Zeromskiego.
Kamienicg¢ wzniesiono w latach 1866 — 1867 na posesji nalezacej do matzenstwa Andrzeja i
Teofili Podworskich. Przyjety projekt wykonat lokalny architekt Antoni Kacper Wasowski —
budowniczy gubernialny, w stylu neorenesansowym. Szczegolnie starannie zaprojektowano
elewacje boczna z troistymi ptycinowymi arkadami oraz rzezbami popiersi starozytnych oso-
bistosci ( Sokratesa, Platona, Cezara ?).
Kamienica ta, jeszcze na poczatku XX wieku nazywana byla popularnie ,,Narodowka”. Miato
to zapewnie zwiazek z patriotyczna dziatalnoscia Podworskiego, za ktora byt represjonowany
przez wiladze carskie.
Budynek zostat wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 427\A\90.

o Opis stanu istniejacego elewacji
Budynek jest czterokondygnacyjny z trzema lokalami ustugowymi w parterze. Dwa lokale
(ksiggarnia i bar ) zaadaptowano z mieszkan na parterze, trzeci lokal wykorzystuje pierwotna

sien 1 drzwi wejsciowe do budynku. Spowodowato to zmiang pierwotnego wygladu elewacji
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frontowej, oraz likwidacje frontowego wejscia do budynku. Obecnie dostgp do klatki scho-
dowej jest od strony podworza.
Elewacje budynku sa w ztym stanie technicznym. Tynki wykazuja peknigcia i znaczne ubyt-
ki. Sciana szczytowa na poddaszu jest zawilgocona prawdopodobnie przez zty stan technicz-
ny przekrycia dachowego, oraz rynien i obrobek blacharskich. Elementy sztukaterii sa w ztym
stanie technicznym ze znacznymi ubytkami i1 uszkodzeniami. Obrobki blacharskie, rynny,
rury deszczowe z blachy stalowej ocynkowanej malowanej sa w ztym stanie technicznym.
Stolarka okienna w mieszkaniach na pigtrach 1 klatce schodowej — ona drewniane osciezni-
cowe polskie malowane olejno na bialo ( za wyjatkiem kilku okien i drzwi balkonowych, kto-
rych zewngtrzne skrzydta malowane sa na jasnobrazowo.) Stan techniczny zrdznicowany,
raczej zty. Zachowala sig czgs¢ z pierwotnych skrzydel okiennych z bogato profilowanymi
ramiakami.
Na $cianie budynku wida¢ peknigcia szczegdlnie w rejonie nadprozy (elewacja frontowa)
Niniejsze opracowanie nie obejmuje oceny stanu technicznego elementéow konstrukcyj-
nych budynku. Nalezy sporzadzi¢ ocen¢ stanu technicznego zewnetrznych elementow
konstrukcyjnych (Scian zewn., nadprozy, plyt balkonowych ), oraz w miar¢ potrzeb
projekt remontu tych elementow.

a Dane liczbowe elewacji budynku

Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne z parterem ustugowym.

= WYSOKOSC ClEWACTT ..eeniiiiiiiiiieieece ettt ~14.0 m
-SZeTOKOSCE eleWac)l fTONtOWE] .......eevuvieiieiiieiieeie et ~17.0 m
- SZETOKOSC €leWaC]l DOCZNE] ...ecuvvieeiiieeiiieeiieeciie ettt ~16.0 m

3. PROJEKTOWANE PRACE BUDOWLANE — REMONT ELEWACJI

Remont elewacji polegal bedzie na wykonaniu nastgpujacych prac:

0 Na $cianach zewngtrznych nalezy uzupehic istniejace ubytki w istniejacych tynkach
Sciany nalezy wcze$niej poddaé zabiegom osuszania i odsalania i reperacji w warstwie co-
kolowej - w miarg potrzeb.

o Niewielkie ubytki w sztukateriach na elewacji uzupetié. Uszkodzone elementy oraz
elementy z duzymi ubytkami zdemontowa¢ 1 wymieni¢ na nowe wykonane doktadnie we-
dhug istniejacych.

o Wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych za pomoca folii ,.kubetkowe;j” na

glgbokos¢ min 100 cm. ponizej istniejacego terenu we wszystkich elewacjach. Wzdtuz
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elewacji bocznej 1 tylnej wykonaé opaske z kostki granitowej na podtozu betonowym sze-
rokosci 50 cm ze spadkiem min 2% od budynku.

o Nalezy wymieni¢ lub wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowe;
w kolorze jasno-szarym lub stalowej ocynkowanej powlekanej (kolor szary RAL 7046).

o Rynny i rury deszczowe nalezy wymieni¢ na nowe z blachy cynkowo-tytanowej w ko-
lorze jasnoszarym. Nalezy wykona¢ od nowa polaczenia rur deszczowych z kanalizacja
deszczowa.

0 Balustrady balkonéw nalezy wyremontowac. Cato$¢ zakonserwowac i pomalowaé na
kolor szary RAL 7046.

o Nalezy wykona¢ prace porzadkujace elewacje budynku a w szczeg6lnosci: zdemonto-
wac idace na powierzchni elewacji przewody instalacji elektrycznej 1 telefonicznej. Upo-
rzadkowa¢ reklamy. W opracowaniu przedstawiono proponowane miejsce i ksztalt statych
napisow reklamowych dla istniejacych lokali ustugowych ( dla ksiggarni i1 baru - litery
przestrzenne, dla srodkowego lokalu — reklama powinna by¢ ograniczona do prostokata
nad drzwiami ) W razie potrzeby wykonania nowych reklam, dokona¢ zgtoszenia wtasci-
wemu organowi ( Prawo Budowlane § 30 ustl.)

o Nalezy wykona¢ kolorystyke elewacji wedtug niniejszego opracowania.

Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane przez wyspecjalizowana firmg, zgodnie z
technologia producenta przyjetego systemu renowacji fasady. Wykonawca powinien wykazaé
si¢ znajomoscia 1 doswiadczeniem w wykonywaniu tynkéw na tego typu obiektach (obiekty
zabytkowe) oraz udzieli¢ gwarancji na wykonane prace. Wszelkich szczegotéw wykonaw-
czych powinien udzieli¢ producent wybranego systemu wykonywania tynkéw. Ponizej opisa-
no przyktadowa kolejnos¢ wykonywania prac budowlanych w systemie Caparol:

o Remont cokotow

Miejsca wykazujace §lady zasolenia nalezy sku¢ i naprawi¢ za pomoca systemu tyn-
koéw renowacyjnych Caparol Capatect WTA.

Istniejacy stary lub uszkodzony tynk odbi¢ w promieniu 60cm wokot uszkodzonego miejsca.
Mur doktadnie oczys$ci¢ usuwajac zmurszate czgsci , brud , kurz i t.p. Miejsca po skutych
tynkach nalezy pokry¢ gotowa do obrobki , szybkowiazaca zaprawa cementowa stosowana
jako obrzutke wstepna Caparol Capatect - Vorspritzmortel 030. Mokra zaprawg nalezy nakta-
da¢ recznie metoda sieciowa. Podloze musi przeswitywaé — mozna pokry¢ maks. 50% po-
wierzchni. Naniesiona zaprawg pozostawi¢ do wyschnigcia na min. 24 godziny.

Na tak przygotowane podioze nanosimy porowaty tynk podkladowy Caparol Capatect-
Porengrundputz WTA 031 tworzacy dodatkowa warstwe buforowa dla rozpuszczonych soli.
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Tynkowanie nalezy wykonywaé¢ w jednym cyklu.
Nastegpnie nalezy nanie$S¢ tynk renowacyjny Caparol Capatect-Sanierputz WTA 032
0 min. grubosci warstwy 15mm i tynk drobnoziarnisty Caparol Capatect - Sanierputz - Glatt-
spachtel 033. Malowanie cokolu nalezy wykona¢ za pomoca farb silikonowych (np. Caparol
Amphisilan Plus)

o Remont $cian.

Rysy konstrukcyjne 1 pionowe pgknigcia Scian nalezy naprawi¢ zgodnie ze sztuka
budowlang. Duze ubytki i miejsca skucia tynku nalezy wyréwnaé zaprawa cem. — wap. do
powierzchni istniejacego tynku. Stara farbg nalezy usunaé odpowiednimi do tego celu $rod-
kami 1 powierzchni¢ Scian zmy¢ czysta woda pod niskim ci$nieniem. Tak przygotowane
podtoze nalezy wzmocni¢ $rodkiem Caparol Sylitol Konzentrat rozcienczonym woda.

W celu wyr6wnania powierzchni $cian nalezy zastosowac szpachlowke Caparol Capalith —
Fassadenspachtel P naniesiong na grubo$¢ ok. 6mmm na ktdra nalezy natozy¢ siatke zbrojaca.
Cata powierzchnie zaszpachlowac szpachlowka 1 doktadnie wygtadzi¢ stalowa paca.
Calos¢ pokry¢ powloka gruntujaca Caparol Amphisilan Grundiefarbe , a nastgpnie malowac
farbami silikonowymi .

o Remont elementéw sztukatorskich
Elementy wystroju sztukatorskiego elewacji nalezy podda¢ renowacji. Prace renowacyjne
powinny polega¢ na oczyszczeniu detali z nawarstwien zapraw i farb, wzmocnieniu, uzupet-
nieniu ubytkow 1 reprofilacji celem wyostrzenia (uczytelnienia rysunku). Elementy uszko-
dzone nie nadajace si¢ do renowacji nalezy zdemontowac i wykona¢ na nowo
Do powyzszych prac nalezy uzy¢ materialow mineralnych pamigtajac, zeby wytrzymatose
podioza byta wigksza niz wykonanych elementow. Jako przyktad podano materiaty do prac

sztukatorskich firmy Baumit — Bayosan.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska SM86 — do wykonywania prostych elemenéw (gzymsy

listwy opaski) metoda ciagnigcia na stole warsztatowym lub na $cianie w jednej warstwie, do
reprofilacji krawedzi zniszczonych elementow (grubo$¢ nie przekraczajaca 2 cm)

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska SG87 — do wykonywania odlewéw w formach ele-

mentoéw o rysunku ztozonym.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska FG 88 — do wykonywania podktadu (rdzenia) ele-

mentoéw prostych wykonywanych za pomoca szablonu na stole lub na $cianie, do uzupetnia-
nia duzych ubytkéw w podktadzie podczas reprofilacji materiatem SM86.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska FF89 — do wykonywania elementéw prostych za po-

moca szablonéw (grubo$¢ warstwy 2 — 3 mm).
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Do montazu elementow sztukatorskich uzy¢ bialej zaprawy przyczepnej MC55W dodatko-
wo zbrojonej mikrowidknami. Po caltkowitym wyschnigciu nalezy elementy malowac farba-

mi silikonowymi wedtug kolorystyk

o Kolorystyka elewacji
W projekcie przyjeto kolory wg wzornika firmy Caparol (Caparol System 3D plus). Jest to
propozycja — w przypadku wybrania barwnikow innej firmy zobowiazuje si¢ inwestora do

uzgodnienia z projektantem zamiennych kolorow.

4. UWAGI DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH ROBOT

Wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i
rozpoczete po uzyskaniu stosownych pozwolen.

a Przed rozpoczeciem i w czasie prowadzenia prac nalezy bezwzglednie stosowac si¢ do:

- “Warunkow technicznych wykonania i odbioru prac budowlano- montazowych tom Ii IIL.”
- “ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych*

- “ROZPORZADZENIA MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEIJ z dnia 26 wrze$nia
1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy”

o Przed rozpoczgciem prac nalezy zaznajomi¢ pracownikoéw zatrudnionych przy robotach z
zakresem, kolejnoscia 1 sposobem wykonywania prac. Pracownikow nalezy zaopatrzy¢ w
odziez robocza i ochronna jak kaski, okulary, rgkawice i t.p.

Robotnicy wykonujacy roboty na wysoko$ci powyzej 4m powinni by¢ zabezpieczeni pasami,
przy czym lina od pasa musi by¢ przymocowana do czg$ci trwatych budowli
Przed przystapieniem do prac budowlanych wykonawcy maja obowiazek sprawdzenia, czy
w miejscach zagrozenia nie ma osob postronnych
Wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z wlasciwymi Zarzadcami budynkow sasiednich
1 drogi, zajgcie pasa drogowego powinno by¢ uzgodnione z Zarzadca drogi
a Wszystkie roboty budowlano - konstrukcyjne winne by¢ wykonane przy uzyciu materia-
16w odpowiadajacych PN i posiadajacych aktualne atesty, pod kierunkiem osoby uprawnionej
o Roboty wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 1 przeznaczeniem obiektu
o Wykonawca zobowiazany jest zglosi¢ wszystkie zapytania i zastrzezenia dotyczace do-

kumentacji projektowej do projektantow przed przystapieniem do robot.

Opracowat:
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5. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

o Informacje ogolne

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j
Adres: 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 37
Inwestor: Ryszard Matusiak — Administrator domu ,

zam. Radom, ul. Mickiewicza 3a m4
Projektant: mgr inz.arch Krzysztof Fafara

Miejska Pracownia Urbanistyczna, Radom, ul. Zeromskiego 53

o Cze$S¢ opisowa

Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego

-wykonanie remontu elewacji budynku mieszkalnego trzykondygnacyjnego (remont tynkéw
1 elementow sztukaterii, oktadzin, kolorystyka elewacji)
-wymiana obrobek (demontaz starych i montaz nowych)

Elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenia bezpieczenstwa i

zdrowia ludzi.
Ulica Zeromskiego z ruchem pieszym o duzym nasileniu

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot budowlanych

Prace na wysokosci powyzej 5 m.

Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robdt

szczegdblnie niebezpiecznych.

0 Przed rozpoczgciem prac nalezy zaznajomi¢ pracownikoéw zatrudnionych przy robotach z
zakresem, kolejnoscia i sposobem wykonywania prac. Pracownikéw nalezy zaopatrzy¢ w
odziez robocza 1 ochronng jak kaski, okulary, rekawice 1 t.p.

Robotnicy wykonujacy roboty na wysokosci powyzej Sm powinni by¢ zabezpieczeni pasami,
przy czym lina od pasa musi by¢ przymocowana do czg$ci trwatych budowli

Przed przystapieniem do prac budowlanych wykonawcy maja obowiazek sprawdzenia, czy
w miejscach zagrozenia nie ma osob postronnych

Wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z wiasciwymi Zarzadcami budynkow sasiednich

1 drogi, zajecie pasa drogowego powinno by¢ uzgodnione z Zarzadca drogi
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Przystepujac do robot nalezy przestrzega¢ obowiazujacych przepisow prawnych, w trym art.
42 146 Prawa Budowlanego z dnia 7.07. 1994 r. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003 r. W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania

rob6t budowlanych Dz.U. Nr 47 poz. 401.

Opracowal,
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