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OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji   kamienicy  zlokalizowanej

przy ulicy śeromskiego 37. Opracowanie wykonano na polecenie Prezydenta Miasta Rado-

mia zgodnie z wnioskiem Pana Ryszarda Matusiaka (zam. Radom ul. Mickiewicz 3a m4.),

będącego  Administratorem Domu, oraz późniejszymi uzgodnieniami z MPU.

2. STAN ISTNIEJĄCY

� Historia

Budynek  będący przedmiotem opracowania  znajduje się  w północnej pierzei ulicy

śeromskiego i stanowi jej zakończenie od strony placu Konstytucji 3 Maja. W związku z ta-

kim usytuowaniem budynku, wszystkie trzy jego elewacje widoczne są z przestrzeni publicz-

nej, a elewacja boczna stanowi swoistą dominantę w perspektywie ulicy śeromskiego.

Kamienicę wzniesiono w latach 1866 – 1867 na posesji naleŜącej do  małŜeństwa Andrzeja i

Teofili  Podworskich. Przyjęty projekt wykonał lokalny architekt Antoni Kacper Wąsowski –

budowniczy gubernialny, w stylu neorenesansowym. Szczególnie starannie zaprojektowano

elewację boczną z troistymi płycinowymi arkadami oraz rzeźbami popiersi staroŜytnych oso-

bistości ( Sokratesa, Platona, Cezara ?).

Kamienica ta, jeszcze na początku XX wieku nazywana była popularnie „Narodówką”. Miało

to zapewnie związek z patriotyczną  działalnością Podworskiego, za którą był represjonowany

przez władze carskie.

Budynek został wpisany do rejestru zabytków pod numerem 427\A\90.

� Opis stanu istniejącego elewacji

Budynek jest czterokondygnacyjny z trzema  lokalami usługowymi w parterze. Dwa lokale

(księgarnia i bar ) zaadaptowano z mieszkań na parterze, trzeci lokal wykorzystuje pierwotną

sień i drzwi wejściowe do budynku. Spowodowało to zmianę pierwotnego wyglądu elewacji
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frontowej, oraz likwidację frontowego wejścia do budynku. Obecnie dostęp do klatki scho-

dowej jest od strony podwórza.

Elewacje budynku  są w złym stanie technicznym. Tynki wykazują pęknięcia i znaczne ubyt-

ki. Ściana szczytowa na poddaszu jest zawilgocona prawdopodobnie przez zły stan technicz-

ny przekrycia dachowego, oraz rynien i obróbek blacharskich. Elementy sztukaterii są w złym

stanie technicznym ze znacznymi ubytkami i uszkodzeniami. Obróbki blacharskie, rynny,

rury deszczowe z blachy stalowej ocynkowanej malowanej są w złym stanie technicznym.

Stolarka okienna w mieszkaniach na piętrach i klatce schodowej – ona drewniane oscieŜni-

cowe polskie malowane olejno na biało ( za wyjątkiem kilku okien i drzwi balkonowych, któ-

rych zewnętrzne skrzydła malowane są na jasnobrązowo.) Stan techniczny zróŜnicowany,

raczej zły. Zachowała się część z pierwotnych skrzydeł okiennych z bogato profilowanymi

ramiakami.

Na ścianie budynku widać pęknięcia szczególnie w rejonie nadproŜy (elewacja frontowa)

Niniejsze opracowanie nie obejmuje oceny stanu technicznego elementów konstrukcyj-

nych budynku. NaleŜy sporządzić ocenę stanu technicznego zewnętrznych elementów

konstrukcyjnych (ścian zewn., nadproŜy,  płyt balkonowych ), oraz w miarę potrzeb

projekt remontu tych elementów.

� Dane liczbowe elewacji budynku

Budynek posiada  cztery kondygnacje nadziemne  z parterem usługowym.

- wysokość elewacji ..................................................................................... ~14.0 m

-szerokość elewacji frontowej...................................................................... ~17.0 m

- szerokość elewacji bocznej ........................................................................ ~16.0 m

3. PROJEKTOWANE PRACE BUDOWLANE – REMONT ELEWACJI

Remont elewacji polegał będzie na wykonaniu następujących prac:

� Na ścianach  zewnętrznych  naleŜy uzupełnić istniejące ubytki w istniejących tynkach

Ściany naleŜy wcześniej poddać zabiegom osuszania i odsalania i reperacji w warstwie co-

kołowej  - w miarę potrzeb.

� Niewielkie ubytki w sztukateriach na elewacji uzupełnić. Uszkodzone elementy oraz

elementy z duŜymi ubytkami zdemontować i wymienić na nowe wykonane dokładnie we-

dług istniejących.

� Wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych za pomocą folii „kubełkowej” na

głębokość min 100 cm. poniŜej istniejącego terenu we wszystkich elewacjach. WzdłuŜ
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elewacji bocznej i tylnej wykonać opaskę z kostki granitowej na podłoŜu betonowym sze-

rokości 50 cm ze spadkiem min 2% od budynku.

� NaleŜy wymienić lub wykonać nowe obróbki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej

w kolorze jasno-szarym lub  stalowej ocynkowanej powlekanej (kolor szary RAL 7046).

� Rynny i rury deszczowe naleŜy wymienić na nowe z blachy cynkowo-tytanowej w ko-

lorze jasnoszarym.  NaleŜy wykonać od nowa połączenia rur deszczowych z kanalizacją

deszczową.

� Balustrady balkonów  naleŜy wyremontować. Całość zakonserwować i pomalować na

kolor szary RAL 7046.

� NaleŜy wykonać prace porządkujące elewacje budynku a w szczególności: zdemonto-

wać idące na powierzchni elewacji przewody instalacji elektrycznej i telefonicznej. Upo-

rządkować reklamy. W opracowaniu przedstawiono proponowane miejsce i kształt stałych

napisów reklamowych dla istniejących lokali usługowych ( dla księgarni i baru - litery

przestrzenne, dla środkowego lokalu – reklama powinna być ograniczona do prostokąta

nad drzwiami ) W razie potrzeby wykonania nowych reklam, dokonać zgłoszenia właści-

wemu organowi  ( Prawo Budowlane § 30 ust1.)

� NaleŜy wykonać kolorystykę elewacji według niniejszego opracowania.

Wszelkie prace powinny być wykonywane przez wyspecjalizowaną firmę, zgodnie z

technologią producenta przyjętego systemu renowacji fasady. Wykonawca powinien wykazać

się znajomością i doświadczeniem w wykonywaniu tynków na tego typu obiektach (obiekty

zabytkowe) oraz udzielić gwarancji na wykonane prace. Wszelkich szczegółów  wykonaw-

czych powinien udzielić producent wybranego systemu wykonywania tynków. PoniŜej opisa-

no przykładową kolejność wykonywania  prac budowlanych w systemie Caparol:

� Remont cokołów

Miejsca wykazujące ślady zasolenia naleŜy skuć i naprawić za pomocą systemu tyn-

ków renowacyjnych Caparol Capatect WTA.

Istniejący stary lub uszkodzony tynk odbić w promieniu 60cm wokół uszkodzonego miejsca.

Mur dokładnie oczyścić usuwając zmurszałe części , brud , kurz i t.p. Miejsca po skutych

tynkach naleŜy pokryć gotową do obróbki , szybkowiąŜąca zaprawą cementową stosowaną

jako obrzutkę wstępną Caparol Capatect - Vorspritzmortel 030. Mokrą zaprawę naleŜy nakła-

dać ręcznie metodą sieciową. PodłoŜe musi prześwitywać – moŜna pokryć maks. 50% po-

wierzchni. Naniesiona zaprawę pozostawić do wyschnięcia na min. 24 godziny.

Na tak przygotowane podłoŜe nanosimy porowaty tynk podkładowy Caparol Capatect-

Porengrundputz WTA 031 tworzący dodatkową warstwę buforową dla rozpuszczonych soli.
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Tynkowanie naleŜy wykonywać w jednym cyklu.

Następnie naleŜy nanieść tynk renowacyjny Caparol Capatect-Sanierputz WTA 032

o min. grubości warstwy 15mm i tynk drobnoziarnisty Caparol Capatect - Sanierputz - Glatt-

spachtel 033. Malowanie cokołu naleŜy wykonać za pomocą farb silikonowych (np. Caparol

Amphisilan Plus)

� Remont ścian.

Rysy konstrukcyjne i pionowe pęknięcia ścian naleŜy naprawić zgodnie ze sztuką

budowlaną. DuŜe ubytki i miejsca skucia tynku naleŜy wyrównać zaprawą cem. – wap. do

powierzchni istniejącego tynku. Starą farbę naleŜy usunąć odpowiednimi do tego celu środ-

kami i powierzchnię ścian  zmyć czystą wodą pod niskim ciśnieniem. Tak przygotowane

podłoŜe naleŜy wzmocnić  środkiem Caparol Sylitol Konzentrat rozcieńczonym wodą.

W celu wyrównania powierzchni ścian naleŜy zastosować szpachlówkę  Caparol Capalith –

Fassadenspachtel P naniesioną na grubość ok. 6mmm na która naleŜy nałoŜyć siatkę zbrojącą.

Cała powierzchnie zaszpachlować szpachlówką i dokładnie wygładzić stalowa pacą.

Całość pokryć powłoką gruntującą Caparol Amphisilan Grundiefarbe , a następnie malować

farbami silikonowymi .

� Remont elementów sztukatorskich

Elementy wystroju sztukatorskiego elewacji naleŜy poddać renowacji. Prace renowacyjne

powinny polegać na  oczyszczeniu detali z nawarstwień zapraw i farb, wzmocnieniu, uzupeł-

nieniu ubytków i reprofilacji celem wyostrzenia (uczytelnienia rysunku). Elementy uszko-

dzone nie nadające się do renowacji naleŜy zdemontować i wykonać na nowo

Do powyŜszych prac naleŜy uŜyć materiałów mineralnych pamiętając, Ŝeby wytrzymałość

podłoŜa była większa niŜ wykonanych elementów. Jako przykład podano materiały do prac

sztukatorskich firmy Baumit – Bayosan.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska SM86 – do wykonywania prostych elemenów (gzymsy

listwy opaski) metodą ciągnięcia na stole warsztatowym lub na ścianie w jednej warstwie, do

reprofilacji krawędzi zniszczonych elementów (grubość nie przekraczająca 2 cm)

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska SG87 – do wykonywania odlewów w formach ele-

mentów o rysunku złoŜonym.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska FG 88 – do wykonywania podkładu (rdzenia) ele-

mentów prostych wykonywanych za pomocą szablonu na stole lub na ścianie, do uzupełnia-

nia duzych ubytków w podkładzie podczas reprofilacji materiałem SM86.

BaumitBayosan zaprawa sztukatorska FF89 – do wykonywania elementów prostych za po-

mocą szablonów (grubość warstwy 2 – 3 mm).
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Do montaŜu  elementów sztukatorskich uŜyć białej zaprawy przyczepnej MC55W dodatko-

wo zbrojonej mikrowłóknami. Po całkowitym wyschnięciu naleŜy elementy malować farba-

mi silikonowymi według kolorystyk

� Kolorystyka elewacji

W projekcie przyjęto kolory wg wzornika firmy Caparol (Caparol System 3D plus). Jest to

propozycja – w przypadku wybrania  barwników innej firmy zobowiązuje się  inwestora do

uzgodnienia z projektantem zamiennych kolorów.

4. UWAGI DOTYCZĄCE PROJEKTOWANYCH ROBÓT

Wszelkie prace powinny być uzgodnione z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków i

rozpoczęte po uzyskaniu stosownych pozwoleń.

� Przed rozpoczęciem i w czasie prowadzenia prac naleŜy bezwzględnie stosować się do:

- “Warunków technicznych wykonania i odbioru prac budowlano- montaŜowych  tom I i III.”

- “ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r.

w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych“

- “ROZPORZĄDZENIA MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ z dnia 26 września

1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy”

� Przed rozpoczęciem prac naleŜy zaznajomić pracowników zatrudnionych przy robotach z

zakresem, kolejnością i sposobem wykonywania prac. Pracowników naleŜy zaopatrzyć w

odzieŜ roboczą i ochronną jak kaski, okulary, rękawice  i t.p.

Robotnicy wykonujący roboty na wysokości powyŜej 4m powinni być zabezpieczeni pasami,

przy czym lina od pasa musi być przymocowana do części trwałych budowli

Przed przystąpieniem do prac budowlanych wykonawcy mają obowiązek sprawdzenia, czy

w miejscach zagroŜenia nie ma osób postronnych

Wszelkie prace powinny być uzgodnione z właściwymi Zarządcami budynków sąsiednich

i drogi, zajęcie pasa drogowego powinno być uzgodnione z Zarządcą drogi

� Wszystkie roboty budowlano - konstrukcyjne winne być wykonane przy uŜyciu materia-

łów odpowiadających PN i posiadających aktualne atesty, pod kierunkiem osoby uprawnionej

� Roboty wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przeznaczeniem obiektu

� Wykonawca zobowiązany jest zgłosić wszystkie zapytania i zastrzeŜenia dotyczące do-

kumentacji projektowej do projektantów przed przystąpieniem do robót.

Opracował:
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5. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA

� Informacje ogólne

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej

Adres: 26-600 Radom, ul. śeromskiego 37

Inwestor: Ryszard Matusiak – Administrator  domu  ,
         zam.  Radom, ul. Mickiewicza 3a m4

Projektant: mgr inŜ.arch Krzysztof Fąfara
Miejska Pracownia Urbanistyczna, Radom, ul. śeromskiego 53

� Część opisowa

Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego

-wykonanie remontu  elewacji  budynku mieszkalnego trzykondygnacyjnego (remont tynków

i elementów sztukaterii, okładzin, kolorystyka elewacji)

-wymiana obróbek (demontaŜ starych i montaŜ nowych)

Elementy zagospodarowania  terenu, które mogą stwarzać  zagroŜenia bezpieczeństwa i

zdrowia ludzi.

Ulica śeromskiego z ruchem pieszym o duŜym nasileniu

Przewidywane zagroŜenia występujące podczas realizacji robót budowlanych

Prace na wysokości powyŜej 5 m.

Sposób prowadzenia instruktaŜu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót

szczególnie niebezpiecznych.

� Przed rozpoczęciem prac naleŜy zaznajomić pracowników zatrudnionych przy robotach z

zakresem, kolejnością i sposobem wykonywania prac. Pracowników naleŜy zaopatrzyć w

odzieŜ roboczą i ochronną jak kaski, okulary, rękawice  i t.p.

Robotnicy wykonujący roboty na wysokości powyŜej 5m powinni być zabezpieczeni pasami,

przy czym lina od pasa musi być przymocowana do części trwałych budowli

Przed przystąpieniem do prac budowlanych wykonawcy mają obowiązek sprawdzenia, czy

w miejscach zagroŜenia nie ma osób postronnych

Wszelkie prace powinny być uzgodnione z właściwymi Zarządcami budynków sąsiednich

i drogi, zajęcie pasa drogowego powinno być uzgodnione z Zarządcą drogi
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Przystępując do robót naleŜy przestrzegać obowiązujących przepisów prawnych, w trym art.

42 i 46 Prawa Budowlanego z dnia 7.07. 1994 r. oraz Rozporządzenia  Ministra Infrastruktury

z dnia  6  lutego 2003 r. W sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania

robót budowlanych  Dz.U. Nr 47 poz. 401.

Opracował,
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