Radom, 28.03.2024r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.214.2023.1w

DECYZJA NRIQ5 12024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.4 ust. 2 pkt2, art.59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U.
22023 r. poz. 775 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy izagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr164 poz. 1588 ze zm.) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie oznaczeri inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz  wdecyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. z2003r. Nrl164 poz. 1589/
PO ponownym rozpatrzeniu wniosku zfozonego wdniu 18.04.2023r, uzupetnionego w dniu
18.05.2023r., uwzgledniajac wytyczne Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu
wskazane w decyzji z dnia 15.12.2023r. znak SK0.ZP.4110.156.2825.2023,

ustalam
spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez:

pod nazwa: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w czeSci parteru z garazem podziemnym, miejsc parkingowych i drog
wewnetrznych na dziatkach nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13 i czesci dziatki
nr ewid. 27/5 (obrgb 0111 - Idalin, arkusz 132) w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- Inwestycje nalezy sytuowat, projektowac i realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2zdnia 12 kwietnia 2002r. wsprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegfosci 14m od péinocnej granicy terenu objetego
wnioskiem (potnocnej granicy dziatki nr ewid. 28/6), 5m od drogi wewnetrznej (dziatka nr ewid.
28/7), od strony zachodniej 4m na odcinku AH od zachodniej granicy dziatki nr ewid. 27/5 - zgodnie
z zafacznikiem graficznym.
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Projektowane drogi wewnetrzne maja mie¢ parametry co najmniej Ciggu pieszo-jezdnego szerokosci
min. 5m w liniach rozgraniczenia.

Wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy - max 22% powierzchni terenu objetego decyzja,
tj. dziatki nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13 i czeét dziaki nr ewid. 27/5 w granicach ABCDEFGHA.
Ponadto min. 30% ma stanowit powierzchnie biologicznie czynng. Pozostata cze$¢ moze byc
przeznaczona na nawierzchnie utwardzone (miejsca postojowe, drogi, chodniki).

Szerokoé¢ elewacji frontowej (wschodniej) - 60m z tolerancja 20%.

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe] - do 16,50m od poziomu terenu do goérnej krawedzi
poziomej attyki.

Geometria dachu - dach ptaski o spadku do 12°, ukryty za pozioma attyka (o wysokosci max 16,50m
n.p.t.). Wysoko$¢ najwyzszego punktu przekrycia max 16,50m n.p.t.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu

przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespofu przyrodniczo-

krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikow

przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszardw).

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy zdnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych

(j.t. Dz.U. 2 2024 r. poz. 82) przed wystapieniem o pozwolenie na budowe Iub zgtoszeniem budowy

nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony $rodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje

zezwalajaca na wytgczenie gruntéw z produkgji rolniczeyj:

— dla gruntéw okreslonych w ewidencji gruntow jako grunty orne (RIIIb) - obowigzkowo,

— dla gruntéw okreslonych jako grunty orne (RIVa) - jezeli s3 wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego.

Projektowana inwestycja nie moze powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz

stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne.

Obowiazuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowiazuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat | grzybdw.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrong érodowiska na obszarze prowadzenia prac,

a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych

(art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2024 .

poz. 2556 ze zm.54).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie

powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

Zgodnie z postanowieniem z dnia 14.02.2024r. znak: ZNS.7040.8.59.2024 Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

uzgadniaja w nastepujacym zastrzezeniem:

— 7z uwagi na wystepujace przekroczenia hatasu komunikacyjnego na przedmiotowych dziatkach,
obiekt zaprojektowa¢ w spos6b zapewniajacy ochrone mieszkancéw przed hatasem.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach jej dysponenta - Wodociagi
Migjskie Sp. z 0.0. w Radomiu pismem z dnia 24.03.2023r, znak: DT-WT/WK365/23/ASZ
poinformowaty o mozliwosci dostawy wody z istniejgcej sieci wodociggowej @315PE przebiegajacej
wzdtuz ulicy Zotnierzy Misji Pokojowych.

Odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach jej dysponenta
- Wodociagi Miejskie w Radomiu Spdtka zo.0. pismem z dnia 24.03.2023r., znak: DT-
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WT/WK365/23/ASZ poinformowaty o mozliwosci odprowadzenia sciekéw sanitarnych w nawigzaniu
do istniejgcej prywatnej sieci kanalizacji sanitarnej @200PP w ul. Wyscigowej- bocznej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii - PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Radom potwierdzit mozliwos¢
zapewnienia dostaw energii elektrycznej i okreslit warunki przytaczenia do sieci dystrybucyjnej
- warunki przyfaczenia do sieci nr 23-11/WzD/00275/0316182 z dnia 22.03.2023r. Przytaczenie
mozliwe bedzie po spetnieniu nastepujacych wymagan tj. ztozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Skarzysko-Kamienna, Rejon Energetyczny Radom, kompletnego wniosku o okreélenie
0 okreslenie warunkéw przyfaczenia, wybudowaniu linii zasilajacych Sredniego napiecia, stacji
transformatorowej SN/nN, linii zasilajgcych niskiego napiecia, przytacza elektroenergetycznego
niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w energie cieplng - z miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach jej dysponenta
- zgodnie z pismem Radomskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej RADPEC S.A. w Radomiu
z dnia 03.04.2023r. znak MT/1009/23 istnieje mozliwos¢ przytaczenia do sieci cieptowniczej
i dostawy ciepta z miejskiego systemu cieptowniczego dla potrzeb planowanego budynku
z warunkiem, iz mozliwos¢ budowy przytacza cieptowniczego do projektowanego budynku
uzalezniona jest od uzyskania zgody od wiascicieli terenéw po ktérych bedzie prowadzone
przytacze ciepfownicze oraz dysponentdw istniejacego uzbrojenia terenu i stawianych warunkéw
dla jego budowy.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 1587 ze zm.).

Odprowadzenie wdd opadowych -na warunkach dysponenta sieci kanalizacji deszczowej- zgodnie
z pismem Wodociggébw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0. z dnia 24.03.2023r, znak: DT-
WT/WK365/23/ASZ istnieje mozliwo$¢ przyjecia ograniczonej ilosci wéd opadowych do kanatu
deszczowego kd400 przebiegajacego wzdiuz ulicy Wyscigowej - bocznej. Kanat nie jest wiasnoscia
Wodociggdw Miejskich w Radomiu Sp. z 0.0. Przy projektowaniu wigczenia w/w kanatu nalezy
uwzgledni¢ oraz poddac sprawdzeniu przepustowos¢ kanatu w ul. Wyscigowe] - bocznej. Ponadto
nalezy liczyc sie z konieczno$cig zagospodarowania lub retencjonowania cze$ci wéd opadowych na
wiasnym terenie np. ogrody deszczowe, wody wprowadzone powierzchniowo w tereny zielone lub
do gruntu, rozszczelnione nawierzchnie drogowe - przynajmniej dla miejsc postojowych
samochodéw osobowych, wtopione krawezniki umozliwiajagce powierzchniowy splyw wdd
opadowych, itp.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Wyscigowej (droga gminna) przez droge
wewnetrzng - dziatke nr ewid. 28/7 (wspdtwtasno$¢ oséb fizycznych i prawnych, w tym
wnioskodawcy).

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnym terenie, w tym cze$¢ w garazu podziemnym. llos¢
miejsc postojowych wg wskaznikow:

— min. 1,1 miejsce / 1 mieszkanie,

— min. 2 miejsca / 100m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug.

Zapewnic¢ miejsca postojowe dla pojazdéw 0séb niepetnosprawnych.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkéw t3cznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenia lub zblizenia do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z witascicielami tych sieci.

Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogdinych i nie zwalniaja wnioskodawcy
z zachowania dalej idgcych wymagad zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.
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2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

_ Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gérniczych i nie dotycza jej
zwiazane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
_ oznaczono literami ABCDEFGHA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej czesc
graficzna (zafacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:
— Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:

_ ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2023 1. poz. 682 ze zm.),

_ ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.),

_ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

_ ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U 2 2023r. poz. 2110 ze zm.),

_ ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze /j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 633
ze zm./,

_ ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 2556
zezm.),

_ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zZm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (j.t. DzU. z2022r.
poz. 1225),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zdnia 07 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U
2 2023r. poz. 822),

_ rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z2009r. Nrlz24
poz. 1030),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego /Dz.U. z 2022r. poz. 1679/,
inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej.

— Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegdlnych.
Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek zfozony w dniu
18.04.2023r.

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art.64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, organ
pismem zdnia 26.04.2023r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 18.05.2023r. wniosek zostat
uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w czeéci parteru z garazem podziemnym, miejsc parkingowych i drég wewnetrznych na dziatkach
nrewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13 i czesci dziatki nr ewid. 27/5 (obreb 0111 - Idalin, arkusz 132)
w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, uznano Miasto na Prawach Powiatu-
wiasciciela dziatek sasiednich nr ewid. 182, 489 oraz Wspéinote Mieszkaniowg Nieruchomosci Wspdine]
przy ul. WysScigowej 28E w Radomiu, reprezentowang przez cztonka zarzadu jako reprezentanta
wszystkich wspétwiascicieli dziatki nr ewid. 28/15 oraz dziatki nr ewid. 28/7 (zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 1048 ze zm.), Wspdinote
Mieszkaniowa Nieruchomosci Wspdlnej przy ul. Wyscigowej 30 w Radomiu, reprezentowang przez
cztonka zarzadu jako reprezentanta wszystkich wspétwiascicieli dziatki nr ewid. 28/7 (zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 1048 ze zm.),
wspélnote Mieszkaniowa Nieruchomosci Wspdlnej przy ul. Wyscigowej 30A  w Radomiu,
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reprezentowang przez czionkow zarzadu jako reprezentanta wszystkich wspétwiascicieli dziatki
nr ewid. 28/7 (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (j.t. Dz.U.
z2021r. poz. 1048 ze zm.), Wspdlnote Mieszkaniowa Nieruchomosci Wspdinej przy ul. Wyscigowej 30B
I Wspdlnote Mieszkaniowg Nieruchomosci Wspdlnej przy ul. Wyscigowej 30C w Radomiu,
reprezentowang przez cztonka jako reprezentanta wszystkich wspétwiascicieli dziatki nr ewid. 28/7
(zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wfasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 1048
ze zm.). Pismem zdnia 22.05.2023r. (uzupetnionym pismem z dnia 02.06.2023r.) strony zostaty
zawiadomione o0 wszczeciu postepowania.

Poniewaz ilos¢ stron postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art. 49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaly poinformowane pismem zdnia
02.06.2023r. :

W dniu 22.08.2023r. Prezydent Miasta Radomia wydat decyzje Nr260/2023, ustalajaca
spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla planowanego przedsiewziecia, od ktdrej
odwotat sie wiasciciel dziatki sasiedniej terenu inwestycji nr ewid. 229/11. Sprawe przekazano do
Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w Radomiu, ktére decyzja zdnia 15.12.2023r, znak:
SKO.ZP.4110.156.2825.2023 uchylito zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do ponownego
rozpatrzenia.

W w/w decyzji Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Radomiu zaznaczyto, ze w toku
postepowania winni bral udziat wszyscy wspdtwiasciciele dziatki nr ewid. 28/7 bezposrednio
graniczacej z terenem inwestycji. W zwigzku z powyzszym Organ ponownie zweryfikowat krag stron
ipismem z dnia 29.12.2023r. wszystkich wspétwiascicieli dziatki nr ewid. 28/7 zawiadomiono
0 wszczeciu postepowania, informujac jednoczesnie, iz z uwagi na fakt, ze iloé¢ stron niniejszego
postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach iinnych czynnosciach organu
bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Radomiu.

Rozpatrujac ponownie wniosek w przedmiotowej sprawie ustalono jak ponizej.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003r. oplanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

— Daziaki nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13 i czesci dziatki nr ewid. 27/5 nie sa objete ustaleniami
zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy
teren objety jest uchwata nr XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaréw miasta Radomia - etap V, ze zmianami.

— Dziakki nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13, 27/5 stanowig wiasnos$¢ wnioskodawcy.

- Zgodnie z ewidencjg gruntéw teren dziatek nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 27/5 to grunty orne (RIlIb),
natomiast dziatek nr ewid. 28/13 to grunty orne (RIlIb, RIVa).

— Teren objety decyzja nie jest zabudowany.

— Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publiczne] kategorii gminnej - ul. Wyscigowej
oraz do pasa drogowego drogi publicznej kategorii powiatowej - ul. Zoinierzy Misji Pokojowych.

— Daziatki nr ewid. 28/6, 28/9, 28/11, 28/13, 27/5 s3 objete wazng decyzja Prezydenta Miasta
Radomia Nr187/2021 zdnia 07.05.2021r, znak: Ar.l.6730.703.2020.IK, ustalajaca sposéb
zagospodarowania terenu iwarunki zabudowy dla budowy dwdéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (jeden z ustugami w parterze) z garazami podziemnymi na dziatkach nr ewid. 28/6,
28/9, 28/11, 28/13, 27/5, 107/11 oraz na czesci dziatki nr ewid. 28/7 (obreb 0111-Idalin, arkusz
132) przy ul. Wyscigowej w Radomiu.

— Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Radom-Sadkéw na terenach okre$lonych
w art. 86 ust.7 oraz art. 877 pkt1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2023r.
poz. 2110).

— Miasto Radom znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
z dnia 22 sierpnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
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obszaréw ochronnych oraz objete jest w catosci dokumentacja hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby
dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig Zagozdzonki zatwierdzong decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 1. (znak: DGK-114731.10.2016.Mje).

— Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 z dnia 29.12.1999 . ze zm.) teren objety decyzja
znajduje sie w strefach: MN - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna; obszary wymagajace
przeksztatcen. Przedmiotowy teren nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

— (Cze$¢ terenu objetego decyzja byta przeznaczona w nieobowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Radomiu
Nr 625/94 7z dnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr9, poz. 81) na realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa wart.39 ust3 pkt3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat si¢ w strefie GP - ulice gidwne ruchu
przyspieszonego /nie przewidziane do obstugi ruchu lokalnego/. Tym samym zachodzi koniecznos¢
uzyskania uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim i Marszatkiem Wojewdédztwa Mazowieckiego
w zakresie zadan rzadowych isamorzadowych. Nie jest wymagane uzgodnienie ze Starosta
Powiatowym, poniewaz Radom jest miastem na prawach powiatu i obowigzki Starosty sprawuje
Prezydent Miasta Radomia. Pozostata cze$¢ terenu objgtego decyzja znajdowata sie w strefie
ZI - tereny zieleni izolacyjnej.

— Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 1j.:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaly facznie spetnione warunki okreSlone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.

Analiza stanowi zatacznik do niniejszej decyzji (cze$¢ tekstowa- zafgcznik nr 2, czes¢ graficzna
- zatacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdéw,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw gorniczych,

4a) udokumentowanych:

a) z16z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gdrnicze,

b) uznanych za strategiczne 246z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r.- Prawo geologiczne i gérnicze,

c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazyndw substancji.

5) udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne,

5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6) gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
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8) innych niz wymienione w pkt 7 obszardw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie,

11) obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne,
w zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia zwifasciwym organem Parstwowe] Strazy Pozarnej
i wojewodzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
I zagospodarowania terenéw w s3siedztwie zakfadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terendw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktdrych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

14) obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymég uzgodnienia decyzji z organami okreSlonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

4a lit. a), 4a lit. b), 4a lit. ¢), 5 lit. a), 5a, 6, 7, 8, 93, 11, 12, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
Pafstwowe] Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
- postanowienie z dnia 14.02.2024r. znak ZNS.7040.8.59.2024 z zastrzezeniem: z uwagi na
wystepujgce przekroczenia hatasu  komunikacyjnego na przedmiotowych dziatkach, obiekt
zaprojektowac w spos6b zapewniajacy ochrone mieszkacéw przed hatasem.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b) i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych wdd podziemnych - Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 30.01.2024r.).

Dla dziatek nr ewid. 107/11, 27/5 ustalono warunki zabudowy - decyzja Nr187/2021 z dnia
07.05.2021r. Nie ma wiec potrzeby uzgadnia¢ projektu decyzji z organem wtasciwym w sprawach
melioracji wodnych. Zgodnie zart.92 ust.2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (j.t. DzU. z2023r. poz 344 ze zm.), nieruchomo$ci wykazane w katastrze
nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace
w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, dla ktérych ustalone zostaty warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowia nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne

i leSne.

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest rdwnoczesnie zarzadcy drdég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu PafAstwa lub Gminy znajdujacych sie w granicach
miasta, nie ma obowiazku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktérym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego  Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu =z dnia 19.01.2024r. znak
DZP.IV.0700.310.1.2023/2024.AS).
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Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 10a oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienia:

— Wojewody Mazowieckiego w zakresie zadan rzadowych - Wojewoda Mazowiecki nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia 0 uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie
stanowiska minat z dniem 25.01.2024r.),

— Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie zadan samorzadowych - postanowienie z dnia
24.01.2024r. znak OTR-U0-4500.6.2024.KW.

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym wart. 86 ust. /7 oraz art. 877 pkt1 ustawy z dnia z dnia 3 lipca
2002 1. Prawo lotnicze (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 2110) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym
stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajgcie
stanowiska minat z dniem 30.01.2024r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
réwniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udzial na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowane] inwestycji. Przed wydaniem
decyzji strony postepowania zostaty poinformowane na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym oraz
wypowiedzenia na jego temat. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosfa uwag ani
zastrzezen.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Eliza Wojtala.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy

— Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej
wygasniecie z powoddw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymij. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

— inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane,

- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

— Jedli decyzja o warunkach zabudowy wywofa skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 iart. 37 tej ustawy stosuje
sie odpowiednio.

— 0d niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu za poérednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekdy sie prawa do wniesienia odwofania (art. 130§
4 ww. ustawy).

Odwotania nalezy skfada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyz;i.

Informacja:
Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dofaczy¢:

1.
2.
3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi,
oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

Zalgczniki (otrzymuje wnioskodawca, natomiast strony maja mozliwos¢ zapoznania sie z ich tresciag
w UM w Radomiu w Wydziale Architektury):

.,

czesc graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czesc graficzna analizy.

Otrzymuja:

3.

Ala.

Do wiadomosci:

L

Miejska Pracownia Urbanistyczna, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53

Potwierdza sig uiszczenie optaty skarbowej w kwocie 598zt dnia 25.10.2023r. za wydanie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (j.t. Dz.U. z 2023r,, poz. 2111).
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