Radom, 03.04.2023r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.615.2022.MZ

DECYZJANR 113/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pktZ2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1l ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn.
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U.
22022 r. poz. 2000 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 1. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r.
Nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589/ po rozpatrzeniu
whniosku ztozonego w dniu 25.10.2022 r., uzupetnionego w dniu 10.11.2022r.

ustalam
sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez:

pod nazwa: rozbudowa budynku handlowo-ustugowego na dziatkach nr ewid.
5716, 5715, 464/3, 464/2 oraz czesciach dziatek 464/4, 57/4 (obreb 0020 -
Gotebidow, arkusz 10) w Radomiu

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej pofozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru sasiedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowa¢, projektowal i realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- wzdtuz (wschodniej) granicy dziatki terenu objetego decyzjg - jako linie zabudowy wyznaczong
przez istniejacy na terenie objetym wnioskiem budynek handlowo-ustugowy, w odlegfosci 19m od
zewnetrznej krawedzi jezdni, ul. Zbrowskiego,

- w odlegtosci 12,5m od potudniowe] elewacji istniejacego budynku przeznaczonego do rozbudowy
(zgodnie z zatacznikiem graficznym)
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- w odlegtosci 3m od skrajni kanatu deszczowego kd300 przebiegajgcego wzdtuz zachodniej granicy
dziatki nr ewid. 464/2 (zgodnie z zatacznikiem graficznym)

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki albo terenu -
max 35% powierzchni terenu objetego wnioskiem (w granicach ABCDEFA). Ponadto min. 20%
terenu ma stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

Szerokos$¢ elewacji frontowej - od strony potudniowej bez zmian; od strony wschodniej max 48,5m
Wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - bez zmian (tak jak wysokos¢
budynku istniejgcego)

Geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 16° i wysokosci kalenicy nie
wiekszej niz kalenica dachu istniejacego. Kierunek kalenicy réwnolegty do kalenicy dachu
istniejgcego

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisdéw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikdw
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

Jezeli czes¢ gruntu terenu objetego decyzjg, okreSlony w ewidencji gruntdéw jako grunty orne
(RIVD), jest pochodzenia organicznego, to przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniem budowy nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego
w Radomiu decyzje zezwalajaca na wytaczenie gruntdw z produkcji rolniczej- zgodnie z art. 11
ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (j.t. Dz.U. z2022 .
poz. 2409), pozostata czes¢ gruntdw objetych decyzja to inne tereny zabudowane (Bi).
Projektowana inwestycja nie moze powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 74 i art, 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022 .
poz. 2556 z pézn. zm.).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie
powinna stanowic¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie i w sgsiedztwie wystepowania stanowiska
archeologicznego o numerze AZP 74-68/9, w zwigzku z powyzszym wszelkie prace ziemne przy
realizacji tej inwestycji nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym

Na prowadzenie badan archeologicznych (w formie nadzoru archeologicznego) wymagane jest
uzyskanie pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w Wojewddzkim
Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Radomiu przy ul. Zeromskiego 53, 26-600
Radom), ktére wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut
prawny do korzystania z obiektu wynikajcy z prawa wfasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego
zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzanego, po dostarczeniu
stosownego wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami. Osoba prowadzaca badania archeologiczne
musi spetnia¢ kryteria zawarte w art. 37e Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczyc i zglosi¢ znalezisko do Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

Inwestor zobowigzany jest do finansowania badan archeologicznych.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach jej dysponenta (istniejace
przyfacze).
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Odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach jej dysponenta
(istniejace przytacze).

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii
(istniejace przytacze).

Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrddta ciepta, odpowiadajgcego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym z kolektoréw
stonecznych.

Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach dystrybutora gazu.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg zdnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 699 z p6zn. zm.).

Odprowadzenie wéd opadowych - na warunkach dysponenta sieci kanalizacji deszczowej. Wedtug
pisma Wodociggdw Miejskich znak: DT-PP/KD/07224/22/RM z dnia 02.12.2022r.:

. W zaleznosci od spadku podtuznego projektowanego dachu, wody opadowe ze wschodniej pofaci
dachowej moga by¢ odprowadzane wspélng rurg spustowa Rd1 lub nowa rurg Rd1'. W tym drugim
przypadku proponujemy witgczenie do studni rewizyjnej 164,48/163,53.

Podobnie jak w przypadku wschodniej pofaci dachowej, wody opadowe z zachodniej czesci
projektowanego dachu mogg by¢ odprowadzone wspdina rurg Rd5 lub nowg rurg Rd5". Rure Rd5’
proponujemy wyprowadzi¢ nad droge dostawcza. Istnieje mozliwos¢ wigczenia do studni
164,34/162/66 pod warunkiem uzyskania zgody PSS.

Projektowana rozbudowa budynku powoduje, ze wpusty W1 i W2 przestajg petni¢ swoj3 role. Ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z nowym budynkiem proponuje sie ich demontaz. Istniejacg
rure spustowg Rd1 i ewentualnie nowa rure Rd1l' wigczy¢ bezposrednio do studni 164,48/163,53.
Nowe zastepcze wypusty deszczowe moga by¢ wiaczone w kanat kd500 w ulicy Zbrowskiego (...).
Sprawdzi¢ istniejgcg i powiekszong o rozbudowe miejsc postojowych zlewnie wpustu W3. Istnieje
mozliwos¢ wigczenia dodatkowego wpustu do naroznej studni 165,22/163,03 na kanale kd300 pod
warunkiem uzyskania zgody PSS.

Opracowac¢ samodzielny projekt kanalizacji deszczowej - nie t3czy¢ z projektem kanalizacji sanitarnej
i wody. Na planie sytuacyjnym przedstawi¢ podigczenia rur spustowych z dachu i z urzadzen
odwodnienia terenu. Plan sporzadzi¢ na oryginalnej, niewyszarzonej mapie do celdw projektowych
z pieczecig geodety. Istniejace kanaty deszczowe pokaza¢ w kolorze zielonym, a projektowane
grubo, w kolorze czarnym. Zblizenia i skrzyzowania z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym pokazac
w kolorach ZUD-owskich. Do projektu zatgczyc¢ bilans wéd opadowych (Qs i Qr) i bilans powierzchni
terenu z podziatem na dach, utwardzone tereny komunikacyjne, miejsca postojowe i tereny zielone.
Bilans sporzadzic¢ tacznie dla istniejgcego i nowego budynku.

Nowe kanaty deszczowe na terenie rozpatrywanej zabudowy proponujemy z litych rur PVC klasy
sztywnosci do najmniej SN8.

Nowe studnie rewizyjne zaprojektowa¢ z kregdéw betonowych D1200 t3czonych na uszczelke
gumowa, z prefabrykowanym dnem i kinetg. Wyposazy¢ je w stozki i wtazy zeliwne klasy (250
z wentylacja. Regulacje wysokosciowa wilazdéw przeprowadzi¢ z uzyciem betonowych pierscieni
regulacyjnych.

Lokalizacje i ilos¢ wypustow deszczowych lub odwodnieni liniowych ustali¢ w oparciu o spadki
i powierzchnie odwadnianych nawierzchni. Studzienki Sciekowe zaprojektowac z pierscieniami
odcigzajacymi i osadnikami oraz zeliwnymi wypustami deszczowymi klasy C250 uchylnymi, typu
najazdowego.

Projekt kanalizacji deszczowej na roboczo konsultowaé z Dziatem Technicznym. Wraz z zatgczonymi
warunkami technicznymi oraz uzgodnieniem ZUD i MZDiK przedtozy¢ do uzgodnienia.”

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - istniejagcym zjazdem z ul. St. Zbrowskiego (droga powiatowa).
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzjg wg wskaznikéw:

— min. 2 miejsca / 100m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu,

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkéw tgcznosci.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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— Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

— Przefozenia lub zblizenia do istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci w tym: kd300, kd100, cd600.

Lokalizacja planowanej inwestycji w poblizu kanatu deszczowego kd300 jest mozliwa przy
minimalnej odlegtosci skrajni tego kanatu od linii zabudowy (od taw fundamentowych)
projektowanej rozbudowy na 3m (pismo Wodociggdw Miejskich z dnia 01.03.2023r. znak DT-
WT/KD/PP/01359/23/PK)

Lokalizacja planowanej inwestycji w poblizu rurociggu tj. sieci cd600 jest mozliwa przy zachowaniu
strefy bezpieczenstwa wzdtuz dziatek nr 57/6, 57/5, 57/4, od bocznej krawedzi rury preizolowanej
do granicy tych dziatek, natomiast od strony ul. Zbrowskiego 5m od bocznej krawedzi rury
preizolowanej (pismo RADPEC Sp. A. z dnia 21.03.2023r. znak MT/866/2023

— Wyzej podane wymagania majg charakter zasad ogdélnych i nie zwalniaja wnioskodawcy
z zachowania dalej idacych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:

— Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gorniczych i nie dotycza jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— o0znaczono literami ABCDEFA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej czesc¢ graficzna
(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:

— Nalezy uzyska¢ pozwolenie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow
w Warszawie (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Radomiu 26-600
Radom, ul. Zeromskiego 53).

— Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:

— ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),

— ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022r. poz. 1235 ze zm.),

— ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 2556 z
pézn. zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (j.t. Dz.U. z2022r.
poz. 1225),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zdnia 07 czerwca 2010,
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U
z2010r. Nr 109, poz. 719 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdfowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz.U. z 2022r. poz. 1679/,

— inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy techniczne;.

— Uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowe] sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
25.10.2022r. przez , reprezentowana przez
petnomocnika - .

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art.64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, organ
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pismem zdnia 27.10.2022r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 10.11.2022r. wniosek zostat
uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na rozbudowie budynku handlowo-ustugowego na dziatkach nr
ewid. 57/6, 57/5, 464/3, 464/2 oraz czesSciach dziatek 464/4, 57/4 (obreb 0020 - Gofebidw, ark. 10)
w Radomiu.

Za strony postepowania, oprocz wnioskodawcy, uznano wspétwiascicieli dziatek objetych
wnioskiem oraz wspotwiascicieli dziatek sasiednich nr ewid. 53/39, 53/58, 53/38, 53/46, 53/50,
53/42, 53/40, 53/55, 53/37, 53/56, 53/43, 53/57, 53/41, 53/44, 53/54, 53/49, 53/47, 53/48, 53/45,
53/53, 53/52, 56/2, 53/14, 54/2, 53/42, 53/51 oraz Gmine Miasta Radomia jako witasciciela dziafki
sasiedniej 464/1, 54/2 oraz dziatki drogowej 57/1, 158. Pismem z dnia 18.11.2022r. strony zostaty
zawiadomione 0 wszczeciu postepowania.

Poniewaz iloS¢ stron postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art.49a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowac w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaty poinformowane pismem z dnia
30.11.2022r. (dowiadomienie).

W toku postepowania okazato sie, ze osoby widniejgce w rejestrze gruntéw jako
wspotwiasciciele dziatek nr ewid. 53/42 i 53/51 nie 2zyja. W zwigzku z tym przeprowadzono
postepowanie wyjasniajgce w kierunku ustalenia kregu osdb, ktdrym przystuguje przymiot strony
postepowania.

W dniu 30.11.2022r. wystano pismo do Urzedu Stanu Cywilnego z prosba o przestanie
kserokopii aktéw zgonu wspdtwiascicieli dziatek nr ewid. 53/42, 53/51. W dniu 07.12.2022r. (data
wplywu 12.12.2022r.) akty zgonu zostaty przestane. Pismem z dnia 15.12.2022r. wystano pismo do
Sadu Rejonowego w Radomiu | i VII Wydziatu Cywilnego z zapytaniem czy po wspotwiascicielach
dziatek nr ewid. 53/42, 53/51 toczyfo sie postepowanie spadkowe. W dniu 28.12.2022r. (data wpitywu
16.01.2023r. otrzymano odpowiedz z VIl Wydziatu Cywilnego z informacjg iz po wskazanych zmartych
wspétwiascicielach dziatek nr ewid. 53/42, 53/51 nie toczyto sie postepowanie o stwierdzenie nabycia
spadku, natomiast w dniu 30.01.2023r. otrzymano odpowiedZ z | Wydziatu Cywilnego, zgodnie z ktdra
po wspotwiascicielach dziatek nr ewid. 53/42, 53/51 nie toczyto sie postepowanie
o stwierdzenie nabycia spadku. W dniu 31.01.2023r. wystano réwniez pisma do Wydziatu Podatkdw
oraz Wydziatu Gospodarowania Odpadami Komunalnymi z prosbg o udostepnienie danych oséb, ktoére
ponoszg opfaty tytutem podatkéw lokalnych za nieruchomosci sasiednie terenu inwestycji, tj. dziatki nr
ewid. 53/42, 53/51. Pismem z dnia 08.02.2023r. Wydziat Gospodarowania Odpadami Komunalnymi
oraz pismem z dnia 02.03.2023r. Wydziat Podatkéw udzielity informacji w w/w zakresie.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy zdnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkdéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak réwniez

analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze;

— Przedmiotowy teren nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest uchwatg nr
XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14.12.2020r., ze zmianami w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaréw miasta Radomia - etap V.

— Teren objety decyzja stanowi wtasnos¢ oséb fizycznych

— Zgodnie z ewidencja gruntéw teren dziatek nr ewid. 464/3, 57/5, 57/6 to inne tereny zabudowane
(Bi), dziatek nr ewid. 464/2, 57/4, 464/4 to inne tereny zabudowane (Bi) oraz grunty orne (RIVb).

— Teren objety decyzjg jest zabudowany budynkiem handlowo-ustfugowym przeznaczonym do
rozbudowy

— Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii powiatowej - ul. St.
Zbrowskiego

— (zesc terenu inwestycji (dziatka nr ewid. 57/6) podlega ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 840). Na dzialce nr ewid. 57/6
znajduje sie stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Stanowisk Archeologicznych
AZP 074-068.

— Przedmiotowy teren nie jest objety zadng wazng decyzjg o warunkach zabudowy.
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Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu lotniska Radom-Sadkéw na terenach okreslonych
w art.86 ust.7 oraz art.877 pkt1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.U z 2022r.
poz. 1235 z pdzn. zm.). Poniewaz inwestycja polega na budowie obiektu o wysokosci do 15m nad
poziomem otaczajacego terenu, potozonego w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego
urzadzenia naziemnego, zgodnie z art.86 ust.9 pkt 1 ww. ustawy przepisu art.86 ust.7 nie stosuje
sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w zakresie dotyczacym art.86 ust.7 ww. ustawy.
Miasto Radom znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego gtdownego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
z dnia 22 sierpnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M)) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz objete jest w catosci dokumentacjg hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby
dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig Zagozdzonki zatwierdzong decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. (znak: DGK-11.4731.10.2016.MJe).
Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 z dnia 29.12.1999r. ze zm.) teren objety decyzjq
znajduje sie w strefie: U - terenu usfug - zespoty i centra usfugowe. Przedmiotowy teren nie jest
objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.
Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w niecbowigzujgcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 zdnia 21.04.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Radomskiego Nr G, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, oktérym mowa wart.39 ust.3 pkt3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefach: UM - strefa usfugowo
mieszkaniowa adaptacji i porzgdkowania istniejgcego zainwestowania, KP - wazniejsze wydzielone
parkingi; PSN - obszary przemystowe, sktadowe i baz poza zgrupowaniami do adaptacji z warunkami
likwidacji szkodliwego oddziatywania. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia
z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starostg Powiatowym
w zakresie zadan rzadowych i samorzgdowych.
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
o ktérych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,

784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majgca
na celu ustalenie, czy zostaty tacznie spetnione warunki okreSlone w art.61 ust.l w/w ustawy,
umozliwiajgce wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zatacznik do niniejszej decyzji (czes¢ tekstowa- zatgcznik nr 2, czes¢ graficzna -
zatacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:
) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
) terendw goérniczych,
5a) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
8) innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody
9a) obszaréw przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
10a) terenéw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktdérych mowa w art. 39 ust.3 pkt3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

1
3
4
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przestrzennym - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ww. ustawy,
11) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wlasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewodzkim inspektorem ochrony Srodowiska,
13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art.86 ust.7 ustawy zdnia
3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wylaczeniem morskich portéw wojennych i terendw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,
15) stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,
16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,
zatem nie dotyczy jej wymdég uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4,
53, 7,8,9,93,10q,11,12, 13,14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt 2 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym uzyskano uzgodnienie Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw - postanowienie Nr173/DR/23 z dnia 17.03.2023r. znak
DR.5151.76.2023.MP

Stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 pkt5 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wifasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych -
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska minaf z dniem 28.03.2023r.).

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wifasciwego
w sprawach melioracji wodnych - organ wtasciwy w sprawach melioracji wodnych nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem
23.03.2023r.).

Poniewaz Prezydent Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu), prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, jest réwnoczesnie zarzadcg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych
oraz wewnetrznych stanowigcych wifasnos¢ Skarbu PafAstwa lub Gminy znajdujacych sie w granicach
miasta, nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zakresie, o ktorym wyzej mowa, uzyskano stanowisko kompetentnej jednostki (opinia
Miejskiego  Zarzadu Drég i Komunikacji w Radomiu 2z dnia 14.03.2023r. znak
DZP.IV.0700.1021.2023.AS).

Stosownie do wymogOw art. 53 ust. 4 pkt 13 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(.t. DzU z2022r. poz.1235 zezm.) - Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego nie zajgt stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53
ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem
29.03.2023r.).

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagan tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wfasnosci, jak
réwniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
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Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego

postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji.

Projekt decyzji przygotowala osoba uprawniona zgodnie z art.5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Piotr Kijas

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob

trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powoddw

okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, 1o przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego

w Radomiu za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania

przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega

wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem

wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwofania (art. 130 § 4

ww. ustawy).

Odwotania nalezy sktada¢ powotujac sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:
Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgtoszenia budowy nalezy dotgczyc:

1.

2.
3.

projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczeg6lnymi,

osSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zafgczniki:

1.

czesc graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. czesc graficzna analizy.

Zafgczniki otrzymuje Whnioskodawca, natomiast strony majg mozliwos¢ zapoznania sie z ich trescig
w Urzedzie Miejskim w Radomiu w Wydziale Architektury
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Otrzymuja:

2. ala

Do wiadomosci: '
1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom

Uiszczono opfate skarbowa

w wysokosci 598 zt w dniu 08.11.2022r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 16.11.2006r. o opfacie skarbowej
(j.t.Dz.U.z 2022 r, poz. 2142 ze zm,)
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